REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

W ROBOTNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , JEDNOSC”
W BYDGOSZCZY

LPOSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1.Regulamin ustala zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych i zasady ustalania optat ponoszonych przez cztonkoéw Spotdzielni, wlascicieli
lokali i wiasnosciowych praw do lokali niebedacych czionkami Spoldzielni oraz najemcow
lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy, dzierzawcow.

2.Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu niniejszego regulaminu dotyczy:

a)
b)

c)

d)

zasobow lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy stanowigcych wiasnodé lub
wspdtwlasnoséé Spoldzielni,

nieruchomodci wspdlnych objetych zarzadem na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

nieruchomosci stanowiacych mienie Spéidzielni zabudowanych urzadzeniami
infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia
terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkdw,

nieruchomosci shuzacych prowadzeniu przez Spoldzielni¢ dziatalno$ci gospodarczej,
administracyjnej, spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§2

Ilekroé¢ w regulaminie jest mowa o:
1) oznaczonej nieruchomo$ei — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntows

2)

niczabudowang [ub zabudowana, ktorej Spoldzielnia jest wladcicielem lub
wspotwlascicielem i w ktérej moze okresli¢ przedmiot odrgbnej whasnosei wszystkich
lokali w tej nieruchomosci;

niernchomogci lokalowej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ oznaczonej nieruchomosei
budynkowej, dla ktorej okrelono lub mozna okreli¢ przedmiot odrgbne; wlasnosei
oraz stwierdzi¢ jej samodzielnosé;

3) czeSciach wspélnych nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz wszysthkie

czedei budynku wraz z urzadzeniami, ktdre nie shuzg wylgcznie do uzytku wiasciciela
lokalu;

4) mieniu ogélnym Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomoéci zabudowane

lub niezabudowane, budowle, mata architekture bedaca wlasnoscig Spétdzielni,
nieprzeznaczone do wyodrebnienia ze wzglgdu na swéj charakter i funkcjg, stuzgce
prawidlowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomos$ci administrowanych przez
Spotdzielnie, a takze dzialki przeznaczone pod realizacje inwestycji, dzierzawe i tereny
stuzace wszystkim mieszkancom, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia
przez mieszkanca Spoldzielni;



5)

6)

8)

9

udziale we wspolwlasno§ei nieruchomosci wspélnej — nalezy przez to rozumieé
przystugujacy udzial w nieruchomosci wspdlnej jako prawo zwigzane z wlasnoseig
lokali, ktore odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w
nieruchomosci wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi; podstawe wyznaczania
stosunku, o ktérym mowa wyzej, stanowi uchwala Zarzadu podjeta dla okreélenia
przedmiotu odrebnej whasnodci lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w  danej
nieruchomosci;

pomieszezeniu przynaleznym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie stanowigce
cze$é sktadowa lokalu, choéby nawet do niego bezposrednio nie przylegato 1 polozone
w granicach danej nieruchomosci gruntowej (w budynku lub poza nim), objete wraz z
lokalem podstawowym jednym prawem do uzytkowania;

pozytkach i innych przychodach z nieruchomos$ci wspélnej — nalezy przez to
rozumieé przysporzenie majgtkowe uzyskane z czg¢sci wspolnej nieruchomosci, np. z
wynajmu $ciany budynku pod reklame, czeéci dachu na zainstalowanie anteny telefonii
komérkowej, wynajmu nieuzywanej pralni, itp.;

pozytkach i innych przychodach z dzialalnoici Spéldzielni — nalezy przez to
rozumieé przysporzenie majgtkowe z dzialalnosci gospodarczey Spoldzielni osiggane
przy wykorzystaniu mienia, ktére pozostaje jej wlasnoscia;

uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobg bedaca czlonkiem Spoéldzielni,
ktorej przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu, osobe bedaca czionkiem Spotdzielni,
kt6ra jest wlascicielem lokalu, wlasciciela lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spétdzielni,
osobe, ktéra nie jest czlonkiem Spétdzielni i ktora posiada spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, najemcg lokalu, dzierzawce oraz osobe zajmujaca lokal bez tytutu
prawnego;

10) osobie zamieszkujgcej — nalezy przez to rozumie¢ osobe zameldowang na state lub

tymezasowo i osobe przebywajaca (wraz z nocowaniem) w lokalu przez okres dluzszy
niz jeden miesige, ktora nie musi by¢ zameldowana na state lub tymczasowo;

11) okresie rozliczeniowym — nalezy przez to rozumie¢ 12 miesi¢czny przedzial czasu,

12

13

ktéry rozpoczyna si¢ 01.07. a koniczy sig 30.06. dla kosztéw centralnego ogrzewania 1
6 miesieczny przedzial czasu, ktory rozpoczyna si¢ 01.01 a konczy 30.06 oraz 01.07 i
31.12 dla kosztow zmiennych podgrzania wody;

) rozliczeniu indywidualnym — nalezy przez to rozumie¢ podzial kosztéw dostawy
ciepla do budynku pomigdzy uzytkownikéw poszczegdlnych lokali mieszkalnych 1
uzytkowych, a takze lokali o innym przeznaczeniu w odniesieniu do naliczonych
zaliczek miesigcznych w okresie rozliczeniowym;

) podzielniku kosztéw ogrzewania — nalezy przez to rozumieé urzadzenie
umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztéw, niebedgce przyrzadem pomiarowym
w rozumieniu przepisow metrologicznych, posiadajgce deklaracje zgodnosci z Polska
Norma PN-EN 834, shuzgce do podziatu kosztéw, wprowadzony do stosowania na
zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o systemie oceny zgodnosci;




14) wspoélezynniku wyréwnawezym [LAF] — nalezy przez to rozumie¢ zuzycie ciepla na
ogrzewanie wynikajagce z potozenia lokalu w bryle budynku wyliczone metoda
obliczeniowa; zastosowanie wspélezynnikéw wyréwnawezych ma na celu
zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu na cieplo poszezegdhnych lokali wynikajacych
7 ich potozenia w bryle budynku niezaleznych od zachowan uzytkownikéw lokali;

15) wspélezynniku [UF] — nalezy przez to rozumieé wspotczynnik przeliczeniowy
charakterystyczny dla danego grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci
cieplnej. Wartoé UF zalezy od rozmiaréw grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, material,
konstrukcja), powierzchni grzewczej (wielko$¢, rodzaj), od metody montazu
podzielnika oraz od typu podzielnika — jest wielkoscig fizyczng. Sposob wyznaczenia
wspolczynnika UF okresla norma PN-EN 834;

16) jednostce zuzyeia — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wskazania z podzielnika kosztow
ogrzewania przemnozong przez wspdlczynnik UF;

17) obliczeniowej jednostce zuzycia - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wskazania z
podzielnika kosztow ogrzewania przemnozona przez wspolczynnik UF 1 LAF;

18) wspélezynniku czulodci bazowej podzielnika kosztéw ogrzewania - nalezy przez to
rozumie¢ stosunek wskazanej warto$ei zuzycia do ilosci ciepla dostarczonej do
grzejnika cztonowego przy logarytmicznej nadwyzce temperatury réwnej 35K, przy
parametrach instalacjii 90/70/20. Wspdlezynnik pozwala przeliczy¢ wartosé energii
koncowej na jednostki zuzycia z podzielnika;

19) temperaturze obliczeniowej w pomieszczeniu —nalezy przez to rozumied temperaturg
powietrza w pomieszczeniu, kiora nalezy przyjmowaé przy obliczeniu projektowego
obcigzenia cieplnego pomieszezen 1 budynku zgodnie z normami i warunkami
technicznymi obowigzujgcymi w chwili dokonywania tych obliczen;

20) minimalnej temperaturze w pomieszczeniach - nalezy przez to rozumie¢ temperaturg
uzytkowania pomieszczefi nie nizsza niz 16°C, ktéra, w celu ochrony wilasciwych
warunk6éw eksploatacyjnych lokali, kazdy uzytkownik ma obowigzek utrzymac w
ramach stosowania nastaw zaworow grzejnikowych, zapewniajgcych wymagang
rozporzadzeniem temperature;

21) wodomierzu ecieplej wody — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie shuzace do pomiaru
ilosci podgrzanej wody, ktéra zostata zuzyta w poszezegolnych lokalach;

22) kosztach zakupu energii cieplnej - nalezy przez to rozumieé sume optat wyliczonych
przez przedsiebiorstwo energetyczne na podstawie cen i stawek oplat zawartych w
taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustéw i bonifikat. Koszty zakupu sg
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku i obciazajg wszystkich
uzytkownikow lokali ogrzewanych przez wspdlna instalacje;

23) koszcie ogrzewania - nalezy przez to rozumie¢ sumg ponoszonych oplat stalych i
zmiennych za cieplo dostarczane na cele ogrzewania;

24) koszecie podgrzania wody wodociagowej — nalezy przezr to rozumie¢ sumge
ponoszonych oplat statych i zmiennych za cieplo dostarczane na cele podgrzania wody
wodociggowe;



25) wefle cieplowniczym- nalezy przez to rozumiec zespot urzadzen zaopatrujaey w cieplo
instalacje wewngtrz budynku;

26) ukladzie pomiarowo — rozliczeniowym - nalezy przez to rozumie¢ cieplomierz
zainstalowany na wejsciu do wezta cieplowniczego w danym budynku odpowiadajgcy
przepisom metrologicznym na podstawie wskazan, ktérego odbiorca rozlicza si¢ z
dostawca ciepta za dostarczone do budynku cieplo.

§3

1.Rozliczenie kosztoéw w obrebie jednej nieruchomosci dokonuje si¢ wedlug jednakowej
jednostki rozliczeniowej.

2.Jednostke rozliczeniowg kosztow oraz naliczenia oplat stanowia:

a) m? powierzchni uzytkowej lokalu dla:

- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;

- remontow zasobow mieszkaniowych;

- kosztow stalych na potrzeby centralnego ogrzewania;

- centralnego ogrzewania dla budynkow nieposiadajgeych cieptomierzy lub podzielnikow
ciepta oraz czesci wspolnej kosztéw lokali wyposazonych w podzielniki ciepla lub
cieptomierze;

- podatkéw 1 oplat lokalnych;

- wysokos$ci czynszu;

- oplaty za dzierzawe;

- dziatalnosci kulturalno — oswiatowej, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi;

b) liczba oséb zamieszkalych w lokalu mieszkalnym dla:

- wywozu nieczystodci statych,

- dostawy gazu dla lokali niewyposazonych w gazomicrze;

- sprzatania zasobow mieszkaniowych;

- dostawy energii elektrycznej na potrzeby o$wietlenia czgsci wspdlnych nieruchomoscei;

- dostawy wody zimnej i podgrzania wody oraz odprowadzania Sciekéw dla lokali
niewyposazonych w wodomierze;

- eksploatacji dzwigéw osobowych;

c) liczba lokali dla:

- wymiany dzwigow osobowych;

- optaty abonamentowej w zakresie dostawy wody;

- zuzycia energii elektrycznej w lokalach niewyposazonych w liczniki lub podliczniki oraz w
parazach nierozliczajgcych si¢ wedtug zasady zawartej w § 9 pkt 8a);

- kosztéw statych na potrzeby podgrzania wody uzytkowej;

d) jednostki urzadzen pomiarowych i podzielnikowych dla:

- zuzycia wody i odprowadzania Sciekoéw;
- podgrzania wody uzytkowej;

- centralnego ogrzewania;

- zuzycia energii elektrycznej;




¢)

liczba urzadzen pomiarowych dla:

-wymiany i legalizacji wodomierzy; .
-wymiany podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania;
~wymiany i legalizacji cieplomierzy.

3. Powierzchni¢ lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu okresla si¢ wedlug
powierzchni uzytkowej ustalanej w nastgpujacy sposob:

a)

b)

d)

powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest suma powierzchni wszystkich
pomieszczef znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb
uzywania, takich jak pokoje, kuchnie, przedpokoje, lazienki, ubikacje itp.
pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkowania.

do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rtowniez powierzchni¢ zajeta
przez. meble wbudowane badZz obudowane, a takze pomieszczenia przynalezne w
postaci zabudowy Korytarzy, kiatek schodowych, bez wzgledu na ich przeznaczenie;
nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii,
antresol, pralni, suszarni, strychow, piwnic;

do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sig 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czgsei jezeli wysokos¢ pomieszozenia lub jego czgsel wynosi
od 140 cm do 220 cm;

powierzchnig lokalu lub jego czedcei o wysokosei powyzej 220 cm zalicza sig w 100%.

4.Powierzchnie lokali uzytkowych okresla si¢ wedlug powierzchni uzytkowej ustalanej w
nastgpujacy sposob:

a)

b)

¢)

do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ sumg powierzchni wszystkich
pomieszczen znajdujgcych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych takich jak:
kuchnie, przedpokoje, korytarze, lazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamknigte
pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki itp., z wyjatkiem antresol, balkonéw, loggii.

do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchnig zajetg przez meble
whudowane lub obudowane oraz przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja
danego lokalu; powierzchnie pomieszezen stuzace kilku uzytkownikom lokali ( np.
wspolny korytarz, wsp6lne urzgdzenia sanitarne) nalezy doliczyé w czgsciach
proporcjonalnych do powierzchni poszezegolnych lokali.

do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie piwnic
przynaleznych do lokalu.

5.W przypadku dzierzawy terenu do jego powierzchni dolicza si¢ pas o szerokosci 1,5 metra
po obrysie budynku, pawilonu ruchomego lub kontenera przystosowanego do prowadzenia
“dziatalno$ci handlowo — ustugowej itp. usytuowanego na dzierzawionym terenie.

6.Dla garazy usytuowanych na gruncie dzierzawionym od Spoldzielni przez poszezegdlnych
uzytkownikow, dolicza si¢ powierzchni¢ drdég dojazdowych i placéw manewrowych.

7.Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych wlicza si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego
schodéw tgezacych poszezegdlne pomieszezenia wewnatrz lokalu.



8. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej podaje si¢ z dokiadnoscig do 0,01 m?.

9.Liczbe osdb zamieszkujacych dany lokal przyjmuje sig wedlug stanu ustalonego przez
pracownikéw administracyjnych z uwzglednieniem biezacych zmian wnoszonych przez
uzytkownikéw lokali, na podstawie o$wiadczenia zlozonego przez osobe posiadajgcg tytut
prawny do lokalu. W przypadku, gdy z o§wiadczenia wynika, ze w lokalu nie zamieszkuje zadna
osoba, do rozliczenia kosztoéw zaleznych od kryterium liczby osob przyjmuje si¢ jedng osobe.
Zasada ta nie dotyczy oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalanej przez Gmine.

10.W przypadku oddania lokalu mieszkalnego w bezptatne uzytkowanie lub w podnajem,
wiagciciel ma obowiazek zgloszenia do Spoldzielni w terminie 7 dni liczby osob
zamieszkujgcych w tym lokalu.

11.Korekty liczby os6b do naliczania oplat zaleznych od kryterium liczby osob, dokonuje si¢
od pierwszego dnia nastepnego miesigca po miesigcu, w ktorym dokonano zgtoszenia. Korekte
mozna dokonaé wylacznie wyprzedzajgco. Nie uwzglednia sig roszezen zaleghych.

12.Udowodnione przypadki ukrywania fakiycznej liczby osob zamieszkatych w lokalu,
spowodujg Zadanie Spoldzielni do natychmiastowego wnoszenia optat od dnia powzigcia
informacji o powyzszym fakcie, od liczby 0s6b faktycznie zamieszkujgcych.

13 Rozliczenie poszezegdlnych kosztow przeprowadza si¢ w  okresach rocznych,
pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi (poza rozliczeniem kosztoéw centralnego
ogrzewania) lub krotszych, jezeli szczegotowe postanowicnia regulaminu stanowig inaczej, w
przeciagu 2,5 miesigca od zakoficzeniu okresu rozliczeniowego oraz 3 miesiecy dla rozliczenia
centralnego ogrzewania.

14.W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie
roczne bedzie obcigzaé uzytkownika aktualnego w dniu dorgezenia, przy uwzglednieniu
wplaconych zaliczek. Za datg dorgezenia przyjmuje si¢ dzien dostarczenia druku rozliczenia
do skrzynki pocztowej lub, w przypadku wysylki korespondencji, datg tejze wysylki.

15.Za okres, w ktorym lokal mieszkalny, garaz lub lokal uzytkowy pozostaje w dyspozycji
Spoldzielni, koszty zwiazane z tym lokalem obcigzajg Spoldzielnie. Lokale uzytkowe i
dzierzawy terenu rozlicza si¢ po rozwigzaniu umowy w trakcie okresu rozliczeniowego
proporcjonalnie do czasu obowigzywania umowy.

16.Réznice wynikajace z rozliczenia nalezy wplaci¢ tub potraceic przy regulowaniu najblizszej
oplaty micsigcznej za uzytkowany lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz. W przypadku
wystgpicnia duzej niedoplaty, Zarzad moze na wniosek zainteresowanego roztozy¢ splatg
naleznosci na raty.




ILZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE
LOKALI
§4

1.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz pozostatej gospodarki obejmujg:

a) koszty eksploatacji i utrzymania lokali, w tym m.in.:

- koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania
wody dostarczanej do lokalu;
- koszty dostawy wody zimnej i odbioru Sciek6w z lokalu;
- koszty wywozu nieczystosci stalych z lokalu;
- koszty dostawy gazu;
- koszty z tytutu podatku od nieruchomosci;
- koszty z tytutu optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu i oplaty przeksztalceniowej;

b) koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci, w tym m.in.:

- koszty zuzycia medi6w w czgsciach wspolnych (energia cieplna i elektryczna, zuzycie zimnej
wody, abonament za wodg, itp.);

- koszty konserwacji i drobnych napraw w czedciach wspdlnych nieruchomosci;

- koszty ustug kominiarskich;

- koszty przegladéw technicznych wynikajgcych z prawa budowlanego;

- koszty utrzymania zieleni i czystosci nieruchomosei wspolnej (m.in. terenu);

- koszty ubezpieczenia nieruchomosci;

- koszty administrowania i zarzadu ogdlnego Spétdzielni;

- koszty konserwacji i napraw dzZwigow;

- koszty odpiséw na fundusz remontowy;

- koszty zuzycia materiatow;

- koszty zuzycia wody w ogrodkach przydomowych;

- koszty zuzycia wody do utrzymania zieleni danej nieruchomosci;

- koszty odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

- koszty konserwacji instalacji domofonowej bez unifonu;

- koszty wynikajace z réznicy w zuzycin wody pomigdzy wodomierzem giownym a
- sumg zuzycia wody w lokalach;

- koszty optlaty za korespondencje;

- inne nieokreslone rodzajowo koszty;

¢) koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego Spétdzielni, w tym m.in.:

- koszty o$wietlenia terenu;

- koszty konserwac]i o$wietlenia drogowego;

- koszty remontow i naprawy chodnikéw, pieszojezdni, wewnetrznych ulic osiedlowych,
matej architektury, infrastruktury osiedlowej, itp.,

- koszty uirzymania czystosci terendw i zieleni;

- koszty podatlu od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu;

- odpis na fundusz remontowy i koszty remontéw lokali uzytkowych;

d) koszty dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej, w tym m.in.:

- organizacja imprez osiedlowych;



- inne koszty.

2.Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz pozostatej gospodarki obejmuja:

a) przychody z optat eksploatacyjnych wynikajgeych z art. 4 ust.1, 2 1 4 ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych;

b) pozytki z czeSci wspdlnej nieruchomosel, przy czym pozytki i przychody uzyskiwane z
nieruchomodci przenosi sie do ewidencji poszezegolnych nieruchomosei pod data 31
grudnia kazdego roku;

¢) przychody z optat i zaliczek na koszty utrzymania lokali;

d) pozytki z dzialalnosci wlasne; Spétdzielni, tj. przychody z najmu i dzierzawy
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni;

e) przychody z dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i o§wiatowej Spoldzielni;

f) inne przychody, ktérych Zrodlem jest zasob mieszkaniowy, m.in. uzyskiwane z oplat za
pozostale pomieszczenia, dzierzawg grunfu,

§5
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

1.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja m.in. nastepujace rodzaje
kosztdw:
) wynagrodzenia pracownikow 1 zwigzane z nimi odpisy obligatoryjne (ZUS, FGSP,
7FSS) oraz $wiadczenia pracownicze;

b) zuzycie materiatéw eksploatacyjnych, biurowych i koszty wyposazenia;

¢) koszty konserwacji i drobnych napraw;

d) koszty przegladow wynikajacych z prawa budowlanego;

¢) amortyzacje,

f) sprzatanie i utrzymanie zieleni dotyczace terendw wspdlnych;

g) ustugi dezynsekeji, dezynfekeii i deratyzacii;

h) koszty ubezpieczen i ochrona mienia Spotdzielni;

i) pozostate ustugi administracyjne, tj. pocztowe, telekomunikacyjne, bankowe;
i) koszty utrzymania lokali zwiazanych z obstuga zasobéw mieszkaniowych;

k) oplaty i podatki dotyczace terenow wspélnych oraz lokali zwigzanych z obshuga
zasobow mieszkaniowych; ,

1) koszty wody niezbilansowanej;
m) inne koszty dotyczace administrowania, utrzymania i konserwacji nieruchomoset.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomodei sa ewidencjonowane odrgbnie dla
poszezegolnych nieruchomosei z uwzglednieniem kategorii lokali lub gruntow.




3.0soby posiadajgce spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu niebe¢dace cztonkami
Spotdzielni oraz wlasciciele lokali niebedgey cztonkami Spoéldzielni ponosza pelne koszty
zwiazane z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obowigzujgcym co do zasady
cztonkéw Spéldzielni posiadajacych spétdzieleze prawo do lokalu i nie 53 uprawnieni do
korzystania z pozytkéw i przychodow z whasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni.

4. Pozytki i przychody za korzystanie z mienia stanowigcego czgs¢ wspoOlng nieruchomosci sa
ewidencjonowane na poszczegolne nieruchomosei 1 stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej cksploatacja i utrzymaniem, a w czedei przekraczajacej te wydatki przypadaja
whascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosei wspdlnej. Koszty
przypadajace na dany lokal niepokryte pozytkami, finansowane sa oplatami uzytkownika
lokalu.

5.W stosunku do lokali uzytkowych obcigZenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze niz
wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposdb korzystania z tych lokali dodatkowo
zwicksza koszty eksploatacji. Wielkosé tego zwigkszenia okresla Zarzad Spéldzielni.

§o
Koszty remontéw zasobéw mieszkaniowych lokali uzytkowych i garazy.

1.Koszty remontow czesci wspoinej nieruchomosci obejmuja w szczegdlnosci koszty
wykonywania robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezacej konserwacji oraz koszty obstugi funduszu przez pracownikow
Spotdzielni w zakresie przygotowania, organizacji, nadzoru, odbioru, ewidencii i rozliczenia
prac remontowych.

2.Wplywy i wydatki na fundusz remontowy sa ewidencjonowane na nieruchomosci i
uwzgledniaja:

a) remonty danej nieruchomosci,
b) remonty mienia ogdlnego Spoidzielni.

3.0bciazenia lokali zajmowanych przez poszezegoinych uzytkownikow kosztami remontow
odbywajg sie poprzez oplaty na pokrycie odpisu na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych i sa ustalane przez Zarzad na podstawie Planu Techniczno-Ekonomicznego
Spotdzielni. Wysokosdci oplat moga by¢ zréznicowane dla poszezegdlnych pieruchomosci lub
kategorii lokali.

4.W ramach ustalonych oplat na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych, lokali
uzytkowych, garazy moga by¢ wyodrebnione $rodki na zadania specjalne np. usuwanie
skutkéw zdarzen losowych, roboty termomodernizacyjne, wymiang instalacji, remont
dzwigow, itp.

5.W przypadku zbycia prawa do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu, przez osobg
nicbgdaca czlonkiem Spotdzielni, nastepca prawny wstgpuje w ogol praw i obowigzkow
poprzednika w zakresie okreslonym w niniejszym paragrafie, niezaleznie od przyjecia
czltonkostwa.



§7
Koszty wywozu nieczystosei stalych

1.Koszty wywozu nicczystosci stalych obejmuja wydatki zwigzane z optatami za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, o ktérej mowa w art. 6h ustawy z dnia 13.09.1996
roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2022 1, poz. 1297, 1549 ze zm.)

2.Stawka optaty, o ktérej mowa w ust. 1 ustalana jest w drodze uchwaly przez Rad¢ Miasta
Bydgoszczy.

3.Do naliczania optat przyjmuje si¢ liczbe 0séb zamieszkujacych dany lokal mieszkalny.

4. Wysokosé oplaty dla danego lokalu mieszkalnego stanowi iloczyn liczby zamieszkujgcych
0s6b oraz stawki oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

5.Uzytkownicy lokali uzytkowych zobowiazani sg do bezpodredniego rozliczenia si¢ z Gming
na podstawie sktadanych przez siebie deklaracji.

§8
Koszty dostawy gazu

1.Koszty dostawy gazu sieciowego obejmuja wydatki poniesione przez Spotdzielnig na
jego zakup i dostawe w ilosci okreslonej przez wskazania zbiorczych licznikéw wedtug
aktualnie obowigzujacej taryfy.

2.Koszty dostawy gazu w budynkach wyposazonych w gazomierz zbiorczy rozliczane sg
odrebnie dla kazdego budynku.

3.W budynkach, w ktorych lokale wyposazone sg w indywidualne liczniki gazu, rozliczenie
kosztéw za dostawe gazu nastgpuje pomiedzy osobg posiadajgcy tytul prawny do lokalu i
dostawca gazu wedtug odezytéw z gazomierza.

§9
Koszty energii elektrycznej do wspolnego uzytku

1.Podstawa ustalenia kosztéw dostawy energii elektrycznej na cele ogdélne nieruchomosci
(o$wietlenie klatek schodowych, korytarzy, piwnic, portali, weziow cieplnych, pomieszczen
ogélnego uzytku) jest odezyt z licznika zainstalowanego w budynku oraz aktualna cena za
1 kWh wraz z pozostatymi skladnikami taryty energetycznej.

2 Koszty energii elektrycznej ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
3.Koszty ustalone jak w ust.1 pomniejsza sig o: ,

- koszty energii elektrycznej przypadajace na lokale uzytkowe wbudowane

- koszty os$wietlenia w indywidualnych piwnicach

- koszty energii zuzytej przez podmioty remontowo-ustugowe.

4 Mieszkancy, ktérzy uzyskali indywidualng zgode na zatozenie o$wietlenia w piwnicy, ptaca
W czynszu miesieczny ryczalt z tego tytutu.
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5.Koszty energii elektrycznej zuzywanej przez lokale uzytkowe ustalane sa w oparciu o
wskazania podlicznikéw i rozliczane $rednio co dwa miesigee. Po rozwigzaniu umowy najemca
zobowiazany jest uregulowaé naleznosci wynikajgce z ostatecznego rozliczenia kosztow
energii elektrycznej (zgodnic ze wskazaniem podlicznika wykazanym w protokole przekazania
lokalu na podstawie wystawionej faktury).

6.Lokale uzytkowe niewyposazone w podliczniki a zuzywajace energie elektryczng, wnosza
comiesigczne oplaty ryczaltowe, ustalone na podstawie inwentaryzacji zainstalowanych

odbiornikéw energii elektryczne;.

7 Koszty dostawy energii elektrycznej do o$wictlenia terendw mienia ogélnego Spétdziclni, tj.
terendw sportowo - rekreacyjnych, chodnikéw, ulic stanowig koszt wspoliy Spoldzielni, ktory
ustalany jest na podstawie wskazan licznikéw zuzycia energii elektrycznej. Koszty te
rozliczane sa wedlug powierzchni uzytkowej lokali i obcigzajg koszty eksploatacii.

8 Rozliczenie kosztow energii elektrycznej zuzywanej w garazach i dla o$wietlenia
przylegtego terenu ustala si¢ wg nastepujgcych zasad:

a) uzytkownicy garazy wyposazonych w podliczniki energii elekirycznej rozliczani sg
wedlug wskazaf tych podlicznikéw oraz ponosza koszly energii zuzywanej na
o$wietlenie terenu przyleglego. Forma powyzszego rozliczenia dopuszczalna jest, gdy
100% uzytkownikéw danej nieruchomoscei garazowej podigczonych do jednego
przylacza jest wyposazonych w podliczniki; w tej formie rozliczenia moze by¢
uwzgledniony procentowy udzial w niedoborze energii pomigdzy wskazaniem licznika
gléwnego a suma wskazan podlicznikéw, spowodowany stratg z tytutu przesylu energii
i zasilania podlicznikow, kiory to niedoboér ponosza uzytkownicy,

b) uzytkownicy garazy niespelniajacy warunkéw zawartych w punkcie ,a” pokrywaja
koszty zuzycia cnergii elektrycznej w garazach i na cele oswietleniowe przyleglego
terenu, wykazanej przez licznik gléwny danego przylacza, do ktorego sa podigezen,
proporcjonalnie do liczby garazy,

¢) uzytkownicy garazy wnosza miesigczne zaliczki na poczet oplat za zuzytg energi¢ w
wysokosci ustalonej na podstawie Sredniego kosztu zuzycia energii z danego przylacza
w poprzednim okresie rozliczeniowym,

d) uzytkownicy garazy lub bokséw garazowych zainteresowani indywidualnym
rozliczeniem energii elektrycznej bezposrednio z dostawca, sa zobowigzani w
porozumieniu z tym dostawca, wykonaé niezbedna modernizacje instalacji elektrycznej
na wlasny koszt. Spotdzielnia odstapi od naliczania kosztu energii elektrycznej po
przedstawieniu stosownej umowy zawartej z dostawcg energii,

e) odezyt podlicznika w garazu nalezy dostarczy¢ do Spéldzielni w ciggu 5 dni roboczych
od zakoriczenia danego okresu rozliczeniowego,

f) w przypadku stwierdzenia niesprawnoscei pedlicznika energii elektrycznej w garazu lub
niepodanie przez uzytkownika garazu wskazan podlicznika w terminic wskazanym w
punkeie ,.¢” dla danego garazu, przyjete zostaje zuzycie ryczattowe w wysokosci 10
kWh na rok; obciazenie, o ktérym mowa, nie zwalnia z zaplaty nale/mosei za zuzycie
energii elektrycznej wynikajace ze wskazan podlicznika w nastgpnym okresie
rozliczeniowym,
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g) w przypadku niepodania przez uzytkownika garazu wskazan podlicznika w terminie
wskazanym w punkcie ,.e” badz w przypadku braku zgtoszenia naprawy podlicznika,
Spoldzielnia dokona odlgczenia dostawy energii elektrycznej do garazu; ponowne
podiaczenie energii elektrycznej nastapi odptatnie po podaniu stanu podlicznika energii
elektrycznej. Wysokosc¢ oplaty ustala Zarzad Spotdzielni.

9.Uzytkownik jest zobowigzany do udostepnienia garazu w celu dokonania kontrolnych
odczytow podlicznika, sprawdzenia plomb oraz przegladu instalacji clektryczne;j.
Nieudostgpnienie garazu w celu wykonania przegladu skutkuje obowigzkiem jego wykonania J
we whasnym zakresie 1 na wlasny koszt uzytkownika. :

§ 10
Koszty eksploatacji i remontéw dzwigéw osobowych.

1. Koszty eksploatacji dzwigéw osobowych obejmujg koszty biezacej konserwacji
dzwigow, ich przegladow, nadzoru, rewizji i innych kontroli oraz kosztow drobnych
napraw wynikajgcych z naturalnego zuzycia elementow dzwigu i skutkéw dewastacji.

2.Koszty utrzymania dZwigéw osobowych ewidencjonuje si¢ 1 rozlicza odrebnie dla
kazdego budynku wyposazonego w dZzwigi osobowe.

3.W stosunku do lokali uzytkowych za jednostke rozliczeniows uwaza sig lokal. Oplate
dla tego lokalu ustala si¢ w formie ryczaltu, z uwzglednieniem prowadzonej dziatalnosei.

4.0sobom zamieszkujacym lokale mieszkalne na parterze, nie nalicza sie oplaty za
cksploatacj¢ dzwigu.

5.0sobom zamieszkujacym lokale mieszkalne T pietra nalicza si¢ oplate za eksploatacje

dzwigu pomniejszong o 50%.

§ 11
Koszty sprzatania zasobéw

1.Koszty sprzatania zasobow obejmujg wydatki zwigzane z utrzymaniem czystosci i
zieleni w czesci wspdlnej kazdej nieruchomosci oraz dotyczace terenow wspdlnych
Spotdzielni.

2. Koszty dotyczace poszezegolnych nieruchomosci sg ewidencjonowane 1 rozliczane na
poszczegdlne budynki wedlug powierzchni podlegajgce] utrzymaniu czystosci w danej
nieruchomogci i powierzchni przynaleznej do tej nieruchomosci.

3.Koszty utrzymania czystodei i zieleni terendw wspélnych Spéldzielni rozliczane sa
wedhug powierzchni lokali i obcigzajg koszty eksploatacii.
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§ 12
Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw

1. Koszty zuzycia wody i odprowadzania sciekow ewidencjonowane 1 rozliczane sg na
podstawie faktur wystawianych przez dostawcg.

2.Indywidualne rozliczenie kosztow zuzycia wody 1 odprowadzenia S$ciekéw dla
poszczegbinych budynkow mieszkalnych nastepuje w oparciu o odczyty wodomierzy
gtéwnych zainstalowanych w tych budynkach. Odczytow wodomierzy gtéwnych dokonujg
osoby uprawnione badz upowaznione przez Zarzad Spoltdzielni do tych czynnodei.

3.1l0§¢ pobranej wody zimnej réwna sie ilosci odprowadzonych $ciekow, chyba ze
odpowiednie przepisy lub umowy stanowig inaczej.

4 Podstawe ustalenia zuzycia wody w danym budynku stanowi wskazanie zainstalowanych w
nim sumy wodomierzy gléwnych.

5.W razie niesprawno$ci wodomierza gléwnego iloéé pobranej wody ustala si¢ wediug zasad
okreslonych w umowie z dostawca.

6. Wszystkic lokale mieszkalne badZ uzytkowe winny by¢ wyposazone w wodomierze 1 W
oparciu o ich wskazania nastgpuje rozliczenie. W okresie przejéciowym dla lokali bez
wodomierza, do chwili ich opomiarowania, ustala si¢ norme¢ zuzycia wody zimnej w iloci
12m?/na osobe, w tym 6 m*/na osobe wody przeznaczonej na podgrzanie.

7.Dla lokali uzytkowych, dla ktérych nie ma mozliwosci odrebnego opomiarowania, normg
zuzycia wody ustala Zarzad Spotdzielni w umowie z uzytkownikiem.

8 Laczne zuzycie wody podlegajace rozliczeniu z uzytkownikami w danym budynku ustala si¢

poprzez pomniejszenie wskazan wodomierza glownego o zuzycie wody:

a) w pralniach i ogrodkach przydomowych wg wskazan wodomierzy oraz przez [irmy
zewnetrzne wykonujgce prace modernizacyjne lub remontowe w danym budynku;

b) do celéw gospodarczych wedtug wskazant wodomierzy lub ryczaltu w ilosei 0,10 m®/na
lokal rocznie, do czasu opomiarowania danego ujgcia;

¢) odnotowane straty wody w wyniku awarii, ktorych koszt obcigza pozostate koszty
operacyjne danej nieruchomosci,

9.Roznice zuzytej wody pomiedzy wskazaniami wodomierzy glownych, a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych, tgcznym zuzyciem wody przez lokale bez wodomierzy oraz
zuzyciem wody wynikajacym z ust. 8 a, b, ¢ rozlicza si¢ proporcjonalnie do wskazan
wodomierzy indywidualnych i norm zuzycia wody dla lokali nieopomiarowanych. Koszty te
pokrywaja uzytkownicy lokali danego budynku do maksymalnej wysokosci 10% wyliczone)
réznicy. Pozostata cze$é tej roznicy podlega rozliczeniu w ramach kosztéw eksploatacji i
utrzymania czesci wspdlnej danej nieruchomosci. '

10. Rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw z uzytkownikami lokali
Spotdzielnia dokonuje w okresach potrocznych, W przypadku zwolnienia lokalu uzytkowego
w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, rozliczenie nastepuje na dzien zdania lokalu, bez
partycypowania w kosztach wody niezbilansowanej.
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11. Montaz wodomierzy cieplej i zimnej wody w lokalu dotychczas nieopomiarowanym
dokonuje uzytkownik lub upowazniona przez Spoéldzielnig¢ firma zewngtrzna na koszt
uzytkownika, po powiadomieniu Spéldzielni zgodnie z obowigzujgcym regulaminem i
warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoldzielni¢. Usytuowanie wodomierza winno
zapewni¢ swobodny dostgp do niego dla odezytujgcego i kontrolujgcego. Odbioru nowo
zamontowanych wodomierzy dokonuje sie protokolarnie z wudzialem przedstawiciela
Spéldzielni, z potwierdzeniem daty, jakosci montazu i ze sprawdzeniem waznosci cechy
legalizacji oraz stanu licznika. Pierwszego odczytu nowo zamontowanych wodomierzy
dokonuje uzytkownik w ostatnim dniu miesigca, w ktorym dopuszczono je do eksploatacji i od
tego dnia rozpoczyna si¢ okres rozliczania zuzycia wody wg wskazan wodomierzy. Wstepng
wysokosé zaliczki w tym lokalu na okres od pierwszego odczytu do dokonania pierwszego
rozliczenia wg wskazan wodomierzy ustala si¢ szacunkowo, na podstawie sredniego zuzycia
wody w m*/ na osobe miesigcznie w lokalach wyposazonych w wodomierze indywidualne w
danym budynku.

12.W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika, do rozliczenia danego lokalu przyjmuje si¢ zuzycie z poprzedniego okresu
rozliczeniowego przed stwierdzeniem uszkodzenia.

13, W przypadku stwierdzenia w trakcie trwania danego okresu rozliczeniowego:

a) naruszenia plomby zatrzaskowej lub energetycznej na sSrubunku wodomierza,
manipulacji przy wodomierzu z modulem radiowym powodujacej odlgczenie modutu
od wodomierza potwierdzonej odpowiednim alarmem podczas odczytu wodomierza
oraz naruszeniem pumerowanej plomby naklejanej na polgczeniu wodomierza z
nasadka radiowa, uzytkownik zostanie obcigzony kosztami naprawy nieprawidlowosci
(robocizna, material)} oraz zostanie rozliczony za caly okres rozliczeniowy wedtug norm
zuzycia wody cieplej i zimnej jak lokale niewyposazone w wodomierze;

b) braku wskaznika MFI-3 i/lub plomby WOID na wodomierzu, naruszenia plomby typu
WOID zabezpieczajacej wskaznik MFI-3, uzycia pola magnetycznego czego dowodem
bedzie odpowiednie wskazanie na wskazniku pola magnetycznego MFI-3 lub alarm
przy odczycie wodomierza z modulem radiowym, innej ingerencii w wodomierz
umozliwiajgcej spowodowanie zmiany jego wskazan, uzytkownik zostanie obcigzony
odpowiednio kosztem wymiany wodomierza na nowy wraz z plombami, wskaznikiem
MFI-3, plomba typu WOID (w przypadku, gdy byt zamontowany wodomierz z
modutem radiowym rowniez kosztem nowego modulu) oraz zostanie rozliczony za caty
okres rozliczeniowy wedlug norm zuzycia wody cieplej i zimnej jak lokale
niewyposazone w wodomierze.

c) w przypadku nieprawidlowego dziatania wodomierza (brak przekazu danych z modutu
radiowego), uzytkownik zobowiazany jest niezwlocznie dostarczy¢ do Spoéldzielni
odczyt wskazan Wodomierzy, o ktore pisemnie wnioskuje Sp(’)ldzielnia w przypadku
nie wywigzania si¢ z powyzszego obowigzku, skutkowac to bedzie przyj¢ciem zuzyma
szacunkowego za dany okres rozliczeniowy. Rozliczenie takie jest ostateczne i nie
podlega korekeie.

14. Uzytkownik, u ktérego w lokalu stwierdzono uszkodzenie wodomierza hub utrate waznoscei

cechy legalizacyjnej, zobowigzany jest do jego wymiany w terminie 14 dni od daty
stwierdzenia powyzszego faktu. W przypadku niedokonania wymiany wodomierza w wyzej

wymienionym terminie, zostanie wykonane rozliczenie jak dla lokali bez wodomierzy.

15. W przypadku stwierdzenia braku plomby na wodomierzach, uzytkownik zobowigzany jest
wnie$é ustalong zryczaltowang oplate za ponowne zaplombowanie.
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16. Prawa i obowigzki uzytkownika lokalu:

a)

b)

d)

17.

uzytkownik jest zobowigzany bezzwlocznie zglosi¢ w Spoldzielni fakt uszkodzenia
wodomierza; wszelkic koszty zwigzane z naprawg lub wymiang wodomierzy ponosi
uzytkownik lokalu;

uzytkownik zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu dokonania kontrolnego
odczytu stanu wodomierzy.

uzytkownik lokalu uzytkowego zobowigzany jest dokonywa¢ odezytu wodomierzy w
terminic wskazanym przez Zarzad Spoldzielni. Odezyt powinien nastgpi¢ w pierwszych
dwéch dniach roboczych po zakorczeniu danego okresu rozliczeniowego i wtym terminie
nalezy dostarczy¢ go do Spotdzielni. W przypadku braku odczytu wodomierzy w w/w
terminie, do rozliczenia zostanie zastosowane zuzycie szacunkowe na podstawie dwoch
poprzednich okreséw rozliczeniowych. W przypadku, gdy zuzycie szacunkowe przyjgte
do rozliczenia jest wyzsze od faktycznego stanu wodomicrza w dniu zdania lokalu
uzytkowego do dyspozycji spoldzielni, kwota wynikajgca z dokonanego rozliczenia na
podstawie zuzy¢ szacunkowych nie podlega korekcie;

uzytkownikowi przystuguje prawo reklamacji dokonanego rozliczenia w terminie 14 dni
od daty jego doreczenia. Uznana przez Spéldzielni¢ reklamacja spowoduje korekte
indywidualnego rozliczenia uzytkownika w nastgpnym okresie rozliczeniowym, jesli
niezgodnos$¢ rozliczenia nastgpila z winy uzytkownika. W przypadku niezgodnosci
rozliczenia powstalego nie z winy uzytkownika, korekta rozliczenia nastgpuje za dany
okres rozliczeniowy.

w przypadku, gdy do rozliczenia przyjete zostato zuzycie szacunkowe, o ktérym mowa w
punkcie 16 d i uzytkownik lokalu nie wniost reklamacji tego rozliczenia w terminie 14 dni
od daty jego doreczenia, przyjcty odczyt szacunkowy nie podlega korekcie. Spotdzielnia
nie przyjmuje do rozliczenia biczacego okresu rozliczeniowego stanéw odczytéw
wodomicrzy o wartosciach nizszych od rozliczonych w poprzednim okresic
rozliczeniowym,

uzytkownik lokalu zobowiazany jest do ponoszenia kosztéw oplaty abonamentowej w
zakresie dostawy wody i odprowadzania $ciekéw zwiazanej z utrzymaniem przez MWIK
w gotowosci urzadzen wodociggowych w wysokos$ci wynikajacej z jej rozliczenia na liczbe
lokali w danym budynku.

Obowigzki Spotdzielni:

a) prowadzenie rejestru odezytow i termindw legalnosei wodomierzy
b) dokonywanie i udostepnianie odezytéw wodomierzy gléwnych

¢) dokonywanie odczytéw kontrolnych oraz stanu technicznego wodomierzy
indywidualnych — terminy odczytow kontrolnych ustala Zarzad;

d) prowadzenie analizy zuzycia wody w budynkach mieszkalnych w trakcie trwania
kazdego okresu rozliczeniowego '

) zapewnienie odczytu wodomierzy w budynkach, w ktérych wodomierze wyposazone
sg w moduly radiowe

f) dostarczanie pisemnych rozliczen zuzycia wody w terminie do 3 miesigey od daty
zakoficzenia danego okresu rozliczeniowego
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g) rozpatrywanie pisemnych reklamacji w terminie 30 dni od daty zgloszenia

h) pobieranie optat na poczet wymiany wodomierzy w celu zachowania waznosci cechy

legalizacyjnej; zasady pobierania oplaty oraz jej wysokos$¢ ustalane sg w drodze
uchwatly Zarzadu Spoldzielni w oparciu o Plan Techniczno-Ekonomiczny Spétdzielni.

§13

Koszty zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uwzytkowej

1.Regulamin okre§la zasady rozliczania kosztéw zakupu ciepla na poszczegélne lokale
przeznaczonego na cele grzewcze i podgrzanie wody w budynkach wielolokalowych
zarzadzanych przez Spéldzielnie, ktora posredniczy w dostawie ciepla pomigdzy Dostawea, a
Odbiorcami — uzytkownikami lokali.

2.Regulamin uwzglednia przepisy okreslone w nastepujacych aktach prawnych i Normach:

a)
b)

d)

)

h}

i)
)
k)
Y

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022r. poz. 1385 ze zm.),

Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne ustawg z dnia 20 kwietnia 2021r o
zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2021 r,,
poz. 868),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
techniczne] mozliwosci 1 oplacalnodei zastosowania cieplomierzy, podzielnikdéw kosztdw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztoéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualunych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r.- Prawo Spdldzielcze (Dz.U. z 2021r. poz. 648 ze zm.),
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz. 1208),
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r.,, poz. 2351 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74,
poz.836 ze zm.) technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z
2019r. poz. 1065, ze zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

Ustawa z dnia 24 czerwea 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),
Ustawa z dnta 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2022r., poz. 2063),
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 ze zm.),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. z2021r., poz. 1805
Ze Zm.),

b Statut Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Jednodé” oraz obowigzujace regulaminy
w tym zakresie,

m) Norma PN-EN 834- sierpien 2013 ~ Podziclniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia

ciepla przez grzejniki — przyrzady zasilane energia elektryczna,

- inne akty i dokumenty, ktore majg wplyw na zapisy regulaminu u danego zarzadcy.
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3. Podzielniki kosztow — zasady ogdlne:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

montaz podzielnikéw, ich odezyt i rozliczenic wykonywane jest przez firme
rozliczeniowa,

rozliczenie kosztéw ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazdej nieruchomoscei zwanej
dalej budynkiem,

rozliczenie kosztow ogrzewania dokonywane jest w okresach rozliczeniowych, ktore
trwajg od 01.07.do 30.06. kazdego roku,

rozliczenic kosztéw zuzycia ciepla z uzytkownikami poszczegdlnych lokali w darym
budynku (nieruchomosei) nastepuje w terminie do 3 miesiecy od konca okresu
rozliczeniowego,

wzytkownik lokalu powinien ofrzymaé rozliczenie w formic papierowe] lub
elektronicznej,

jezeli dokument zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej
waznodei podpiséw czlonkéw Zarzadu lub osob przez Zarzad upowaznionych.

podzielniki kosztéw ogrzewania montowane sg na grzejnikach zainstalowanych w
poszezegblnych pomieszezeniach lokalu z wylgczeniem lazienek,

uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

- udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odezytu, naprawy lub wymiany
podzielnikéw kosziow,

- zapewnienia swobodnego dostgpu do grzejnikow,
- ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

- niezwlocznego powiadomienia Spoidzielni o wadliwym dziafaniu, uszkodzeniu
urzadzen (w tym w szczegdlnosci podzielnikow kosztow ogrzewania i zaworow
termostatycznych) lub naruszeniu plomb,

- poinformowania Spétdzielni i uzyskania zgody na wymiang grzejnika.

odczyty sq dokonywane w terminach wynikajacych z cykli okresow rozliczeniowych,
jak réwniez moga by¢ dokonane w terminach doraznych, ktorych celem jest analiza 1
kontrola zuzycia energii cieplnej.

w przypadku odezytéw drogg radiows, przedsigbiorstwo rozliczeniowe udostepni
wartoéei odezytéw - wskazanie z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego lub
wskazanie biezace (z godz. 24°° dnia poprzedzajgcego odezyt) — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w umowie rozliczeniowej. Dla mieszkan ktdre nie zostang odczytane,
zostanie przeprowadzony dodatkowy, manualny odezyt. Jezeli przyczyna braku
odezytu lezy po stronic uzytkownika (np. celowe uszkodzenie), odczyt podlega
woéwezas dodatkowej oplacie, zgodnej 7 ,,Cennikiem ustug” umowy rozliczeniowej,

w przypadku trudnodci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania podzielnika
kosztéw uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez
Spotdzielnie osobom prawa do niezwlocznego wstepu do lokalu w celu oceny przyczyn
awarii ijej usuniccia, 4. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu
zainstalowania podzielnika kosztéw z uwagi na to, ze awaria podzielnika kosztow
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p}

r)

skutkuje nienaliczaniem kosztow zuzycia ciepta dla danej jednostki uzytkowej lub
naliczeniem kosziéw o mniejszej wartosci, co jest rtéwnoznaczne z powstaniem szkody
dla pozostatych uzytkownikéw lokali,

w przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu uznaje sig, iz osoba przebywajaca w
jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu Serwisu,

montaze uzupelniajgce podzielnikow kosztow ogrzewania przeprowadzane sg na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu,

w przypadku zmiany wilasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie
zobowigzania z tytutu rozliczen przejmuje nastepea,

lokale uzytkowe, wolnostojagce jak i zlokalizowane w budynkach mieszkalnych,
podlegaja tym samym zasadom rozliczania kosztéw i wnoszenia oplat za zuzyta energie
cieplng (z podziatem na oplate stalg i czes¢ zmienng: wspolng 40% i indywidualng 60%)
jak lokale mieszkalne,

lokale uzytkowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, ktdre posiadaja osobne
wejscie 1 ktorych uzytkownicy nie korzystaja z pomieszczen wspélnych, nie
partycypujg w rozliczeniu czesei 40% kosztow zmiennych wspélnych,

w przypadku zwolnienia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, za okres, w
ktérym lokal pozostaje pustostanem, kosztami stalymi obcigza si¢ dang nieruchomosc,

w przypadku zwolnienia lokalu uzytkowego w pawilonie wolnostojgcym, za okres, w
ktérym lokal pozostaje pustostanem, koszty ciepla stanowig koszty Spétdzielni,

w przypadku zwolnienia lokalu uzytkowego w trakeie trwania okresu rozliczeniowego,
rozliczenia kosztow c.o. dokonyje si¢ ze zdajgcym na dzieh postawienia lokalu do
dyspozycji Spoldzielni, przyjmujge, ze ustalona zaliczka pokrywa pelpe koszty
centralnego ogrzewania za okres uzytkowania lokalu,

w trakcie trwania sezonu grzewczego, Spdldzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych
odczytow w lokalach o bardzo niskim lub o wysokim zuzyciu energit cieplnej.
Odczytéw kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy.

4. Wodomierze cieplej wody — zasady ogdlne:

a)

b)

¢)

d)

montaz wodomierzy cieplej wody i ich odczyt wykonywane jest przez firmg
zewnetrzng, z ktdrg spotdzielnia ma zawartg umowe,

rozliczenie kosztoéw podgrzania wody wodociggowej nastepuje odrebnie dla kazdej
nieruchomogéci zwanej dalej budynkiem,

rozliczenie kosztéw podgrzania wody wodociagowej dokonywane jest w okresach
rozliczeniowych, ktore trwajg od 01.01 do 30.06 oraz od 01.07. do 31.12.,

rozliczenie kosztéw podgrzania wody wodociagowej z uzytkownikami poszczegolnych
lokali w danym budynku (nieruchomosci) nastgpuje w terminie do 3 miesigcy od konca
okresu rozliczeniowego, '

Uzytkownik lokalu powinien otrzymaé rozliczenie w formie papierowej. Jezeli
dokument zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci
podpisow czlonkow Zarzadu Spotdzielni lub oséb przez Zarzad upowaznionych,

wodomierze cieple] wody zainstalowane sg w pomieszezeniach lokalu, ewentualnie sa
zlokalizowanych na klatkach schodowych,
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g)

h)

»

k)

)

uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

- udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
wodomierzy cieplej wody,
- zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy cieplej wody,

- ochrony urzadzen przed zniszezeniem,

- niezwlocznego powiadomienia Spoldzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu
wodomierza cieplej wody lub naruszeniu plomb, naktadki radiowej,

odczyty sa dokonywane w terminach wynikajacych z cykli okresow rozliczeniowych,
jak rowniez moga by¢ dokonane w terminach doraznych, ktorych celem jest analiza i
kontrola zuzycia cieptej wody,

w przypadku odczytow drogg radiows, firma rozliczeniowa przekaze wartosci
odczytow: wskazanie z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, lub wskazanie
biezace (z godz. 24° dnia poprzedzajgcego odezyt) - zgodnie z ustaleniami zawartymi
w umowie rozliczeniowej. Dla mieszkan, w ktérych wodomierze nie zostang odczytane,
zostanie przeprowadzony dodatkowy, manualny odezyt. Jezeli przyczyna braku
odezytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe uszkodzenie), odczyt podlega
wowczas dodatkowej oplacie, zgodnej z ,,Cennikiem ushug” umowy rozliczeniowej,

w przypadlau trudnosei w przeprowadzeniu zdalnego odezytu wskazania wodomierza
cieptej wody, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym
przez Spéldzielnie osobom prawa do niezwlocznego wstepu do mieszkania w celu
oceny przyczyn awarii i jej usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i
sposobu zainstalowania wodomierza cieplej wody,

w przypadku nicobecnodci glownego lokatora uznaje sig, iz osoba przebywajaca w jego
lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu Serwisu,

w przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakeie okresu rozliczeniowego wszelkie
zobowigzania z tytulu rozliczen przejmuje nasigpea,

m) Spotdzielnia moze zlecié¢ dokonanie kontrolnych odczytow w lokalach o bardzo niskim

a)

b)

lub wysokim zuzyciu cieptej wody. Odczytéw kontrolnych dokonujg uprawnieni
pracownicy.

5. Koszty energii cieplnej:

do kosztéw zakupu energii cieplnej zaliczane sa wylacznie koszty ponoszone na rzecz
dostawcy ciepla,

koszty zakupu energii cieplnej obejmujg sume:

- oplat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej (oplata stata)

e za zamdwiong moc cieplng pobierana w okresie 12 miesigcy w roku w zZ/MW

e za ustugi przesylowe liczone wedtug mocy zaméwionej w okresie 12 miesigcy w roku
w zi/MW

e oplaty za no$nik ciepla (za napelnianie lub uzupeknienie instalacji odbiorczych)
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- oplat wynikajacych ze zuzycia energii cieplnej (oplata zmienna)

c)

d)

® za zuryta energie cieplng wedtug wskazan cieptomierzy zainstalowanych w wezlach
cieplnych, pobierang w zV/GJ

e za ustugi przesylowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktorym nastapit pobor energii
cieplnej wedhug ilosci zuzytego ciepta w z/GJ,

koszty zakupu ciepta do budynku obcigzaja wszystkich uzytkownikéw lokali w danym
budynku,

w przypadku, gdy ilogé ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciaggu
kolejnych 12 miesigcy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m3 ogrzewanej kubatury
budynku lub 0,30 GJ w odniesieniu do m3 przygotowanej cieptej wody, Spotdzielnia
powinna wykonaé audyt energetyczny tego budynku w celu okreslenia przyczyn
nadmiernej energochtonnosdci i wskazania sposobéw ograniczenia zuzycia ciepta przez
ten budynek lub zmiany zaméwionej mocy cieplnej. Powstale koszty z tego tytutu
obcigzaja tg nieruchomosc.

6. Podzial zuzycia energii cicplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzewu cieplej wody:

a)

b}

d)

koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ odrgbnie dla poszczegélnych budynkéw lub grupy
budynkow zasilanych z jednego wezta cieplowniczego,

koszty zakupu ciepla dla grupy budynkéw zasilanych z jednego wezta cieplowniczego
dzieli sie na te budynki na podstawie wskazan dodatkowych uktadéw rozliczeniowo —
pomiarowych zainstalowanych w tych budynkach,

rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na podgrzanie
wody wodociagowej prowadzone sg z uwzglednieniem zainstalowanych w weztach
cieplnych cieplomierzy mierzacych zuzyta ilosé energii na potrzeby podgrzania wody.
Do czasu wyposazenia weztow cieplnych budynku w dwa liczniki — jeden mierzacy
energie cieplng na potrzeby c.o. i c.w. oraz drugi mierzacy energig cieplng na potrzeby
c.0., koszt podgrzania wody ustala si¢ na podstawie zuzycia energii cieplnej z okresu
pozagrzewczego (czerwiec, lipiec, sierpien). Ustala si¢ graniczny wskaznik
energochtonnosci podgrzania wody w wysokosci 0,3 GJ/m’. Réznica wynikajaca z
pomiaréw (nadwyzka zuzycia powyzej 0,3 Gl/m® podgrzania wody), rozliczana jest w
ramach 40% wspolnych kosztow zmiennych centralnego ogrzewania,

w przypadku budynkow, ktorych instalacje cieplej wody podiaczone s3 do wezla
cieplnego, z ktorym sg polaczone instalacje odbiorcze obstugujace wiecej niz jeden
budynek, ilogé ciepla zuzyta do przygotowania cieplej wody okresla sig jako roznice
wskazan gléwnego cieplomierza cieplej wody w weZle grupowym i podlicznika
rejestrujacego cieplo na cele podgrzania wody dla przytgezonego budynku w tym wezle.
Do czasu zainstalowania podlicznika, grupe tych budynkéw rozlicza sig
proporcjonalnie do zuzycia wody w poszezegolnych budynkach,

¢) jednostkowy koszt podgrzania 1 m? wody to stosunck caikowitego kosztu podgrzania

ustalonego zgodnie z pkt. 6¢ do ilosci zuzytej cieplej wody w danym okresie
rozliczeniowym. Ustalony w ten spos6b koszt jednostkowy jest tez podstawa ustalenia
zalicZki na poczet przyszlego okresu rozliczeniowego przy uwzglednieniu
obowiazujgeej ceny GJ,
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oplata stata dla potrzeb rozliczenia kosztéw podgrzania wody i centralnego ogrzewania
wynikajaca z wielko$cl mocy zamowionej na poszezegolne tytuly zostaje wydzielona
w aneksach czynszowych i podlega rozliczeniu za okres 12 miesigey w okresie
rozliczeniowym 01.07. — 30.06. jako osobne pozycje kosztow. Rozliczenie kosztu
stalego centralnego ogrzewania dokonywane jest proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu, natomiast kosztu statego podgrzania wody proporcjonalnie do liczby
lokali, zasilanych z danego wezta cieplnego.

7. Rozliczenie kosztéw podgrzania:

a)

b)

rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody
wodociggowej, w oparciu o wodomierze cieplej wody zamontowane w poszczegdlnych
lokalach, dokonuje si¢ zgodnie z niniejszym regulaminem,

rozliczenie sumy oplaty stalej i zmiennej nastgpuje dla poszczegolnych weztow
cieplnych wg podziatu:

- czesé staty od dostawcy ciepla (optata stata) - dzielona proporcjonalnie do liczby lokali
—raz w rola,

- cze$¢ zmienng ustalong zgodnie z punktem 6 (oplata zmienna) dzielona w proporcji:
100 % koszty zuzycia dziclone proporcjonalnie do wskazaf wodomierzy cieplej wody
— dwa razy w roku.

8. Rozliczanie kosztoéw centralnego ogrzewania:

a)

b)

rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w
oparciu o odezyty podzielnikéw kosztow ogrzewania, zamontowanych na grzejnikach
w poszezegdlnych lokalach oraz w oparciu o cieplomierze lokalowe, dokonuje
przedsiebiorstwo  rozliczeniowe zgodnie z umowa rozliczeniowg zawartg ze
Spoldzielnig oraz niniejszym regulaminem,

rozliczenie sumy oplaty stalej i zmiennej nastgpuje dla poszczegblnych wezlow
cieplnych wg podziatu:

- czesé stata od dostawcy ciepta (koszty stale - optata stata) - dzielona propotcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali

- cze$¢ zmienna od dostawcy ciepta (oplata zmienna) dzielona w proporcji dla lokali
wyposazonych w podzielniki lub cieptomierze:

e 60 % koszty zmienne indywidualne, dziclone proporcjonalnie do wskazan

podzielnikéw z uwzglednieniem wspdlczynnikow korygujacych zaleznych od mocy grzejnika,
a takze wspélezynnikéw wyréwnawezych zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajgce z
potozenia lokalu w bryle budynku

® 40 % koszty zmienne wspdlne, dzielone proporcjonalnie do m® powierzchni

uzytkowej lokali,

c)

d)

koszty zmienne wspdlne przeznaczone sg na pokrycie kosztéw ogrzewania:
pomieszezen wspdlnego uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach,
pralniach itp.), koszty z pionéw i galazek przylaczeniowych i lazienek oraz ciepla
oddanego przez instalacjg cieplej wody,

w rozliczeniach uwzglednia si¢ wspolezynniki wyréwnawcze (LAF),

wspolezynnik wyréwnawezy dla danego lokalu, wylicza si¢ jako stosunek najmniejsze]
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g)

h)

1)
k)

D

a)

w danym budynku warto$ci obliczeniowego zapotizebowania ciepla do ogrzewania,
przypadajacego na jednostke powierzehni uzytkowej lokalu, do wartosci
obliczeniowego zapotrzebowania na cieplo do ogrzewania, przypadajacego na
jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, dla ktorego wspétezynnik jest wyznaczany,

wspblczynniki wyréwnawcze oblicza sig z doktadnoscia do dwoch cyfr po przecinkuy, a
przy zaokragleniu stosuje si¢ zasady arytmetyki,

wspélezynniki wyréwnawcze ustala sig zawsze dla calego lokalu, a nic dla
poszczegbinych pomieszczef,

jezeli budynek zostat czgsciowo Iub w calosei ocieplony i termin zakoficzenia robét
termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone po
ociepleniu  wspélezynniki wyréwnawcze stosuje si¢ od  nastepnego okresu
rozliczeniowego,

rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za cieplo zuzyte na ogrzewanie
prowadzone sg w budynkach, w kiérych:

- w wezle cieplnym zainstalowane sg cieplomierze mierzace zuzytg ilosé energii na
potrzeby ogrzewania, przy czym jezeli w wezle dokonuje sig pomiaru ciepta dla kilku
budynkéw ustalenie ciepla zuzytego w poszczegdlnych budynkach odbywa sie na
podstawie wskazan uktadéw pomiarowo — rozliczeniowych zainstalowanych w tych
budynkach,

- na grzejnikach zainstalowane sa podzielniki kosztow ogrzewania umozliwiajace
rozliczenie kosztow ciepta dostarczonego do lokalu badz tez cieplomierze lokalowe,

- zainstalowane zostaly zawory posiadajace glowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach,

koszty wykonania rozliczenia przez przedsigbiorstwo rozliczeniowe ponosza
uzytkownicy,

w lokalach, w ktérych koszty przypadajgce na lokal sg szacowane, koszty za ushuge
rozliczeniows okreéla cennik stanowigey zalgeznik do umowy rozliczeniowej,

zgodnie z zapisami ustawy Prawo Energetyczne zawartymi w art. 45a ust.12, regulamin
dopuszeza mozliwoéé zamiennego rozliczania oplat za cieplo dla lokali mieszkalnych
lub uzytkowych tj. w sposéb okreslony w punkcie 9 g i 9 h niniejszego regulaminu.

9. Szezegolne przypadki rozliczen kosziow ogrzewania:

przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w kt6rych uzytkownik:

- odméwil/nie udostepnit do zamontowania podzielnikow kosztow ogrzewania w lokalu
— wylicza sie koszty wg maksymalnego zuzycia w lokalu, zgodnie z punktem 10
regulaminu,

- odmowit /nie udostepnil do zamontowania podzielnikow kosztow W pojedynczym
pomieszczeniu — wylicza si¢ koszty wg maksymalnego zuzycia w lokalu zgodnie z
punktem 10 regulaminu;

- uniemozliwil dokonanie sprawdzenia podzielnika/6w kosztow i odczytu — mimo
wezedniejszego powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania
sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego lub uszkodzit plombe
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podziclnika lub podzielnik lub dokonat ingerencji w podzielik w celu zafalszowania
jego wskazan,

ustala sie, ze rozliczenie zostanie dokonane zgodnie z nastepujacymi zasadami:

10.

b)

- koszty state (oraz koszty zmienne wspélne) ustalone na zasadach ogolnych okreslonych
niniejszym regulaminem;

- koszty zmienne indywidualne wyliczone jako wartosé zuzycia ciepla na dany lokal
wynikajgca z technicznej mozliwosci dostawy ciepla do lokalu, zgodnie z punktem 10
regulaminu.

w lokalach, w ktérych nastapita awaria podzielnikow lub gdy z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu odezytanie podzielnikow nie jest mozliwe, koszty ogrzewania

dla tych lokali zostang wyliczone — wg sredniego zuzycia w nieruchomosci na m?,

grzejniki, gdzie nastapita awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odezytanie pojedynczego podzielnika nie jest
mozliwe, koszt ogrzewania dla tego grzejnika, zostanie wyliczony — wg Sredniego
zuzycia w lokalu przypadajacego na Im* pow. uzytkowej proporcjonalnie do
powierzchni danego pomieszczenia,

d) grzejniki, ktére zostaly zdemontowane - zostang uwzglednione w rozliczeniu za okres

uzytkowania,

w przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych ze Spotdzielnig (np.
wymiana grzejnikéw), przedsigbiorstwo rozliczeniowe dokona stosownych
miedzyodczytow i przemontowania podzielnikéw,

pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatyczmym rozliczane beda
wedlug wartoéci odezytu z podzielnika kosztow ogrzewania,

g) rozliczenie kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania lokali w budynkach

niewyposazonych w podzielniki kosztow, dla ktérych analiza techniczno-ekonomiczna
wykazata brak mozliwosci lub oplacalnosci montazu podzielnikéw nastgpuje w oparciu
o $redni koszt ogrzania 1m? powierzchni uzytkowej za dany okres rozliczeniowy
proporcjonalnie do powierzehni lokali. Wspotezynnik UF i LAF réwny jest 1,0;

h) zamienny sposéb rozliczania, o ktérym mowa w art. 45a ust.12 ustawy Prawo

Energetyczne (z podzielnikéw/cieplomierzy na 4redni koszt ogrzania lm® pow.
uzytkowej), stosuje si¢ dla danego okresu rozliczeniowego w przypadku, gdy minimum
70% uzytkownikéw lokali liczonych udzialami w danej nieruchomodci ztozy wniosek
o0 zastosowanie rozliczenia zamiennego wedhug powierzchni uzytkowe;.

Wyznaczanie maksymalnego i minimalnego zuzycia w Jokalu:

a)

b)

dia kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczone
maksymalne i minimalne zuzycie w lokalach w rozliczanych nieruchomosciach,

maksymalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m2 powierzchni lokali uzytkowanych w
budynku wielolokalowym wylicza sie jako wartos¢ zuzycia ciepla na dany lokal wynikajgca z
technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu,
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c)

wyliczenia wg wzoru:

maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu =} maksymalnych jednostek zuzycia

x LAF
LAF

gdzie:
wspotczynnik wyréwnawczy wynikajgey z potozenia lokalu w bryle budynku.

maksymalne jednestki zuzycia = Eco x 277,77 x 0,951 gdzie:

Eco

uzytkowa energia cieplna z grzejnikoéw [GJ];

Eco=Qco x N x 24 x 3,6 x 10°¢ x (ti~te'") / (ti-ten) gdzie:

Qco
N
24

moc zainstalowana grzejnikéw [W];
liczba dni okresu grzewcezego;
czas poboru ciepta w ciggu doby;

3,6 x 106 wspolezynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;

Lt

teér
te()
277,77

0,951

d)

maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu
[ 24°C];

$rednia temperatura zewngtrzna w okresie grzewczym,

obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego;

wspdlczynnik przeliczeniowy z GJ na KWh;

wspélczynnik czutosci bazowej podzieknika.

w przypadku, gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu
wyliczonych na podstawie odczytanych urzadzen jest wigksza niz wyliczona na
podstawic wartodci energii uzytkowej - warto§¢ maksymalnych obliczeniowych
jednostek zuzycia, dokonuje si¢ korekty obliczeniowych jednostek zuzycia zgodnie z
wartoscia maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia.

minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m2 powierzchni lokali uzytkowanych
w budynku wielolokalowym wylicza si¢ jako wartod¢ zuzycia ciepla do ogrzania lokalu
konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
ogrzewanych pomieszcezen okreslone w przepisach,

W przypadku, gdy iloéé obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu po przeliczeniu
na jednostke powierzchni jest nizsza niz 30 % sredniej ilosci jednostek obliczeniowych na
iednostke powierzchni  wyliczonej dla  wszystkich odczytanych lokali  rozliczanej
nieruchomoscei, dokonuje si¢ korekty ilosci jednostek obliczeniowych dla takich lokali zgodnie
Z wyzej wymieniong wartodeig.

1. Szczegdlne przypadki rozliczen kosztow podgrzania wody:

a)

b)

przy rozliczeniu dla lokali mieszkalnych nieposiadajacych wodomierzy ustala si¢ koszt
zuzytej wody na podstawie ustalonych norm zuzycia wody: zimna woda do podgrzania
6 m3 na | osobg miesigcznie,

w przypadku stwierdzenia ingerencji lokatora w uklad pomiarowy powodujacy
zaburzenie wskazan wodomierza cieplej wody lub jego uszkodzenie, odezyty z tego
wodomierza nie bedg przyjmowane do rozliczenia. W okresie rozliczeniowym, w
ktorym zaistniata powyzsza sytuacja koszty zuzycia beda rozliczane wg norm zuzycia
stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych. Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi

24




12.

d)

koszty naprawy, legalizacji i montazu nowych wodomierzy w tym lokalu,

utrudnienie dostepu osobie upowaznionej przez Spotdzielni¢ do dokonania odczytu
fizycznego, w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu zdalnego, spowoduje,
ze tozliczanie dokonywane bedzie wg norm zuzycia stosowane jak dla lokali
nieopomiarowanych,

w lokalach, w ktorych nastapila awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieplej wody nie jest mozliwe, koszty
podgrzania wody dla tych lokali, zostang wyliczone — wg Sredniego zuzycia z dwoch
poprzednich okreséw rozliczeniowych lub zuzycia =z poprzedniego okresu lub na
podstawie sredniego zuzycia z nieruchomos$ci minionego okresu rozliczeniowego w
zaleznodei od dostepnosci danych dotyczacych zuzycia.

Kontrola gospodarki cieplnej:

a)

b)

d)

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do kontroli przesirzegania przepiséw okreslonych
niniejszym regulaminem,

uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:

- kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji;

- zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupelniajgcego) podzielnikow
kosztow, cieptomierzy, wodomierzy;

- wykonania odczytu w lokalu, w przypadku trudnosei w przeprowadzentu zdalnego
odczytu,

- sprawdzenia poprawnosci odezytu zdalnego poprzez odezyt fizyczny w lokalu;

- zabezpieczenia urzadzeni pomiarowych przed mozliwoscig ich mechanicznego
uszkodzenia, oddzialywania pola magnetycznego, zabrudzenia i od innych czynnikow
wypaczajgeych wyniki odczytow,

- kontroli przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania
wodomierzy - zmiana moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za zgoda i na
warunkach ustalonych przez Spoldzielnig;

-ujawnienia nielegalnego poboru wody.

uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewnié petne bezpieczefistwo osobie
uprawnionej podczas wykonywania obowigzkoéw stuzbowych (w szczegolnosei ze
strony zwierzat domowych),

uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji c.o. wewnatrz lokalu, o fakcie blgdnej pracy
podzielnika kosztéw ogrzewania, cieplomierza, wodomierza (np. brak wskazania),
plomby, pod rygorem poniesienia odpowiedzialnoéci za wyniklg stad szkode,

w przypadlku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika, cieplomierza, wodomierza koszt
usuniecia usterki ponosi uzytkownik lokalu, chyba, ze usterka powinna by¢ usunigta w
ramach gwarancji producenta udziclonej na urzadzenie,

w przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan wodomierza,
cieplomierza, podzielnika kosztow ogrzewania, Spétdziclnia dokona jego wymiany, a
zdemontowane urzadzenie poddane zostanie ekspertyzie. Potrzebe sprawdzenia
urzadzenia uzytkownik zglasza na piémie. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest
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g)

h)

sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi
uzytkownik., Kwestionowanie wskazan urzadzenia nie zwalnia uzytkownika lokalu z
obowigzku oplacania biezgcych naleznosei za zuzycie ciepla lub cieplej wody,

kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacj¢ c.0. bez zgody Spoidzielni,
stanowi razgce naruszenie obowigzkow przez uzytkownika lokalu i jest rGwnowazna ze
stwierdzeniem nielegalnego poboru encrgii cieplnej. Za samowolng ingerencj¢ uwaza
si¢c w szczegolnodei:

- zainstalowanie dodatkowych grzejnikow, powickszenie istniejgcych zestawow oraz
ich zmiana;

- zainstalowanie ogrzewania podlogowego podlaczonego do istnigjgeej w budynku
mstalacji centralnego ogrzewania;

- spuszczenie wody z instalacji c.o.;

- zmiana nastaw wstepnych zawordéw grzejnikowych;

- demontaz. z grzejnika podzielnika kosztow ogrzewania; przez demontaz nalezy miedzy
innymi rozumieé zerwanie mechanicznej plomby montazowej;

- zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztow ogrzewania;

- umys$lne zniszczenie podzielnika kosztow ogrzewania.

koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacj¢ c.o. (przywrdcenia
stanu pierwotnego), obcigzaja uzytkownika lokalu.

13. Zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania:

a) przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia
miesigcznych zaliczek na pokrycie kosztéw zakupu energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody wodociagowej,

b) wysokoéé indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na pokrycie
kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania ustala sig na
podstawie kalkulacji indywidualnych kosztéw przypadajgcych na dany lokal w
poprzednim okresie rozliczeniowym, powigkszonych o wskaznik procentowy
wynikajgey z analizy czynnikow, kidre majg wplyw na zuzycie ciepla oraz kosziu
jego zakupu np. zmiany cen taryfowych, podjete lub planowane dziatania
energooszczedne,

¢) uzytkownik lokalu moze zlozy¢ o$wiadezenie w sprawie ustalenia nizszej od
zaproponowanej przez Spoldzielnig zaliczki, o ktdrej mowa w ust. b, jednoczesnie
winien zlozy¢ zobowigzanie, ze w przypadku powstania niedoplaty, uisci ja w
calosci w terminie okreslonym w § 3 pkt. 16 oraz ze jest $wiadomy, ze nie jest
mozliwe roztozenie niedoplaty na raty lub odroczenie terminu jej platnosci na inny
dzien.

14. Zakres informacji o kosztach zakupu ciepla dla budynku 1 lokalu:

a) Spéldzielnia dostarcza uzytkownikowi raz w roku rozliczenia kosztéw ogrzewania
wraz z wybranym ponizszym zakresem informacji w zaleznosci od rodzaju
opomiarowania:

- dla budynku:
ilo§¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej

wody uzytkowej w budynku,
powierzchnig lub kubature budynku,
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15.

ilog¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury,
koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania ciepie]
wody uzytkowej,

koszty stale zakupu ciepta,

koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilosci pobranego ciepla,

iloé¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,

pordéwnanie $redniego koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lokali,
w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgeych  lokatorow  budynkow
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
SPOrow;

- dla lokalu:

ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosziéw ogrzewania w danym
lokalu,

ilogé zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania/ cieplomierz
w danym lokalu skorygowanych przez wspétczynniki wyrownaweze,

warto$é maksymalnego zuzycia dla lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego zuzycia dla lokalu w sezonie grzewczym,

wielkoé¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

wysoko$é miesiecznych zaliczek na poczet kosziow centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadplaty lub niedoplaty,

porownanie iloci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilodei obliczeniowych
jednostek zuzycia w nieruchomosei w formie tabelarycznej

poréwnanie kosztow centralnego ogrzewania/m? w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficznej,

b) stosowane wspodlczynniki wyréwnawcze dla poszezegblnych lokali w danym
budynku, Spétdzielnia udostepni na pisemna prosbe zainteresowanego.

Zakres informacji o zuzyciu:

a) raz w miesigeu Spoldzielnia umozliwia uzyskanie informacji o zuzyciu ciepla, zgodnie

Z ponizszym zakresem:

- ilos¢ pobranego ciepla w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku;

- ilodé zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe lub ilo$¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku;

- ilo$é ciepta zuzytego na przygotowanie cieplej wody uzytkowej w danym lokalu;

- ilog¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu z uwzglednieniem wspotezynnikéw UF 1 wspotezynnikéw wyréwnawcezych,

b) informacje beda udostepniane uzytkownikowi w terminie do 30 dni, od daty
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whniesionego wniosku w formie pisemne;j.

16. Wyniki rozliczenia:

a)

po dokonaniu rozliczenia Spoldzielnia przekaze uzytkownikowi indywidualne
rozliczenie lokalu zawierajace rozliczenie kosztow oraz kwotg nadptaty lub niedoptaty.

b) jezeli w wyniku rozliczenia okaze sig, ze:

d)

- kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztéw - to powstata
nadplata zostanie zarachowana w poczet przyszlych oplat czynszowych, przekazana na
konto wskazane przez uzytkownika lokalu fub zalicza si¢ na poczet zaleglosci za lokal,

- kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztow wynikajacych z rozliczenia
to powstala niedoptata podlega jednorazowej wplacie w terminie do konca miesigeca
nastepujacego po miesigeu, w ktérym dostarczono rozliczenie,

uzytkownik moze wnies¢ do Spotdzielni reklamacje dotyczacg rozliczenia w terminie
14 dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztoéw ogrzewania i
podgrzania wody. Reklamacje skladane po tym terminic nie bedg rozpatrywane.
Spotdziclnia udzieli odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczng przedsiebiorstwa
rozliczeniowego w terminie do 30 dni od daty wplynigcia reklamacji do Spétdzielni,

nie podlegaja reklamacji zasady zawarte w niniejszym regulaminie. W przypadku niemoznosci
rozpatrzenia reklamacji w powyzszym terminie, Spoidzielnia zawiadamia pisemnie o
przyczynie zwloki i nowym terminie rozpatrzenia,

reklamacji nie podlega nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytow podzielnikdw
kosztéw w przypadku braku mozliwosci wykonania odezytu droga radiowa. Pisma w
tej sprawie dotyczace potwierdzonych przypadkéw losowych beda rozpatrywane
indywidualnie przez Zarzad Spotdzielni,

odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecno$¢ w
miejscu zamieszkania (np. pobyt za granica) nie jest podstawg do przedtuzenia terminu
sktadania reklamacji.

§14

Koszty podatku od nieruchomosci

1.Koszty podatku od nieruchomodci ustalone w oparciu o ustawe regulujacg podatki 1 oplaty
lokalne obejmujg wydatki Spétdzielni z tego tytutu na rzecz Gminy Bydgoszcz.

2.Optacany przez Spoldzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odrebnie dla kazdej nieruchomosct 1 uwzglednia:

a)
b)
c)
d)

¢)

podatek od gruntu wehodzacego w sktad danej nieruchomosci;

podatek od nieruchomosci lokali mieszkalnych, garazy;

podatek od czesci wspdlnej danej nieruchomosci (m.in. pralnie, suszarnie);
podatek od nieruchomosei i gruntu lokali uzytkowych oraz nieruchomogci
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze] uwzgledniony w stawcee
czynszu badz oplacie za dzierzawe terenu;

podatek od budowli;
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f) podatek przypadajacy na lokale mieszkalne od nieruchomodci stanowigcych mienie
wspolne  Spéldzielni, ktory rozdzielany jest na poszczegblne nieruchomosci
proporcjonalnie powierzchnig uzytkowa fokali mieszkalnych tej nieruchomosci w
stosunku do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych calej Spétdzielni.

3. Obcigzenie poszezegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wym. w ust. 2 pkt a, b i d
dokonuje sic proporcjonalnie do powierzehni uzytkowe; lokali. Jesli w lokalu mieszkalnym
prowadzona jest dziatalno§¢ powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego
wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

4.0Obciazenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust. 2 pkt a
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, 2 w ust. 2 pkt d rozlicza si¢
indywidualnie dla kazdego lokalu.

5 Wiadciciele lokali stanowiacych wyodrebniona wlasnosé rozliczajg sig z tytutu podatku od
nieruchomogci wymienionego w ust. 2 pktaib indywidualnie z Gming Bydgoszcz, a z tytulu
podatku wymienionego w ust. 2 pkt ¢ i ¢ ze Spétdzielnia poprzez oplate eksploatacyjng.
Korekty naliczen z tytutu przeniesienia prawa wiasnosei lokalu dokonuje si¢ od nastgpnego

miesigca po dokonaniu tego aktu.

§ 15

Koszty wieczystego uzytkowania gruntu i oplata z tytulu przeksztalcenia uzytkowania
wieczystego gruntéw w prawo wlasnosci.

1.Koszty wieczystego uzytkowania gruntéw ustalone w oparciu ¢ ustawg regulujacy
gospodarke nieruchomosciami obejmujg wydatki Spoldzielni z tego tytutu na rzecz Gminy
Bydgoszcz.

2.Ponoszone przez Spotdzielnie oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomodci 1 uwzgledniajg:

a) oplaty od gruntu wehodzacego w sklad danej nieruchomosci;
b) oplaty przypadajace na lokale od gruntu stanowiacego mienie ogdlne Spotdzielni.

3.0bcigzenia poszezegdinych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu wymienionymi
w ust. 2, przy uwzglednieniu sposobu jego uzytkowania, dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu.

4 Wladciciele lokali stanowiacych odrebng wiasnosé, bedacy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wehodzacego w skiad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest polozony, za
wieczyste uzytkowanie gruntu wymienionego w ust. 2 pkt a rozliczajg si¢ indywidualnie z
whascicielem gruntu, a optata wymieniong w ust. 2 pkt b ze Spoldzielnig. Korekty naliczen z

tytulu przeniesienia prawa wlasnosci lokalu dokonuje si¢ od nastgpnego roku po dokonaniu

tego aktu.

5.0plata przeksztalceniowa gruntu dotyczy budynkéw mieszkalnych uiszezajgeych do konca
2018 roku optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, przeksztalconych w prawo wlasnoéci na
podstawie ustawy z dnia 20 lipca.2018 r. (tj. Dz.U.2022 poz. 1495).
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6.Ponoszone przez spoldzielni¢ oplaty z tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnodci tych gruntéw — oplata
przeksziatceniowa, ewidencjonowane sg odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomogei.

7.0bcigzenie poszezegdlnych lokali oplata przeksztatceniows dokonuje sie wedlug udzialow
(lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze bedgce w udziale danej nieruchomosci).

8. Wiasdciciele lokali stanowiacych odrebng wilasno$¢ rozliczaja sie indywidualnie z
wlascicielem gruntu od roku nastepnego, nastgpujgcego po wyodrebnieniu,

9.0plata za wieczyste uzytkowanic gruntu dotyczaca nieruchomosci zwiazanych z
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej jest uwzgledniona w stawce czynszu bad oplacie za
dzierzawe terenu przeliczona proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu/ terenu.

§ 16
Koszty dzialalnoéei spolecznej i o§wiatowo-kulturalnej

1.Koszty prowadzenia dziatalno$ci spolecznej, kulturalnej i o$wiatowej pokrywane sa z
pozytkéw i innych przychodow z whasnej dziatalnoscei gospodarczej Spotdzielni.

2.Preliminarz kosztow na kazdy rok zatwierdza Rada Nadzorcza w Planic Techniczno-
Ekonomicznym.

§17
Rozliczenie splaty zobowigzan dlugoterminowych

1.Splat¢ zobowiazan dtugoterminowych i odsetek od niesplaconego kredytu ustala sie i rozlicza
w zi/ m? powierzchni uzytkowej lokali.

2.Splaty zobowigzan dlugoterminowego kredytu zaciagnigtego z KFM dokonuje sie w oparciu
o umowe zawartg z BGK.

§18
Oplaty dodatkowe

1.Spoidzielnia moze pobieraé¢ dodatkowe oplaty za:

a) wode zuzyta do podlewania ogrodkéw przydomowych wg wskazan odrebnych
wodomierzy;

b) zuzycic medidw w prainiach;

¢} uzytkowanie dodatkowych piwnic i pomieszezef w czesci wspélnej nieruchomosci;

d} o$wietlenie piwnicy;

¢) umieszczenie na budynku tablic informacyjno-reklamowych;

) zaplombowanie wodomierza ogrodowego;

g) dorobienie dodatkowych kluczy;

h) za korespondencje;

i) inne.
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2.Zasady wnoszenia i wysokos¢ oplat ustala Zarzgd Spotdzielni.

III. WARUNKI UISZCZANIA OPLAT ZA KORZYSTANIE 7 LOKALIL
WINDYKACJA NALEZNOSCI I POBIERANIE ODSETEK ZA ZWLOKE ORAZ
POSTANOWIENIA KONCOWE

§19

1.Koszty przypadajace na lokal uzytkowy zajmowany na warunkach najmu, sa pokrywane z
czynszu najmu i oplat, ktorych wysokosé okresla umowa najmu.

2.Oplaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spoldzielni sg pokrywane ze
srodkoéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktorej lokale te sa
zajmowane.

3.0soby zajmujace lokal bez tytutu prawnego uiszczaja na rzecz Spoldzielni odszkodowanie
za bezumowne korzystanie z lokalu.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoldzielni uiszczajg oplaty na wydatki zwigzane z
cksploatacja i utrzymaniem ich lokali, nieruchomosci wspoblnych oraz na koszty zarzadu tymi
nieruchomosciami na takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni, z zas{rzezeniem
koszAéw dziatalnosei kulturalno - odwiatowej. Sg oni réwniez zobowigzani do uczesiniczenia
w wydatkach zwiagzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreglonych budynkach lub osiedlu. Wiagciciele lokali nicbgdacy czlonkami mogg odplatnie
korzystaé z dzialalnodci spolecznej, o$wiatowej i kulturalne] Spoldzielni na podstawie umow
zawieranych ze Spétdzielnig.

5.0platy za uzywanie lokali nalezy uiszczaé co miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesigca, o
ile umowa z uzytkownikiem nie stanowi inaczej.

6.0 zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni, Spétdzielnia jest
obowiazana zawiadomi¢ osoby zobowigzane do ich ponoszenia, co najmniej na 3 miesiace
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

7.W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni, w
szczegolnosel energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosei ciekiych,
Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby zobowigzane do ich ponoszenia, co najmniej
na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin,

8.Czlonkowie Spoldzielni moga kwestionowaé zasadnosé zmiany wysoko$ci optat w
postepowaniu  wewnatrzspoldzielczym, ktérego tryb okresla Statut Spoldzielni lub
bezposrednio na drodze sadowej. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spoidzielni mogg
kwestionowaé zasadnoé¢ zmiany optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosei.

9.Na zadanie czlonka lub niebedacego czlonkiem wiasciciela lokalu, Spéldzielnia jest
obowigzana przedstawié kalkulacj¢ wysokosci oplat.
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10.0bowigzek uiszezania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu do dyspozycii,

choéby faktyczne objecie lokalu nastapilo po tym dniu, a ustaje z dniem zakoficzenia remontn
lokalu przed oddaniem go nastgpnemu cztonkowi, natomiast gdy wykonanie remontu zostalo
zlecone Spéldzielni lub Spotdzielnia musiata go wykonaé nie p6zniej niz 30 dni od oproznienia
lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkale.

11.Dla lokalu stanowigcego odrgbna whasnosé, obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu
powstaje z dniem okreslonym w umowie przeniesienia wiasnosci tego lokalu.

§ 20

1.W przypadku wystgpowania zaleglosci z tytulu oplat za lokal mieszkalny podejmuje sie
nastepujace czynnosei, uzaleznione od czasu i wysokosci zadtuzenia:

a) 2 miesigczne — wyslanie listem poleconym monitu ktéry obejmuje nalezno$é gtdwna,
odsetki oraz koszty windykacji wraz z pouczeniem o konsekwencjach nicuregulowania
zadluzenia oraz o mozliwo$ci uzyskania pomocy ze strony Spaldzielni;

b} 3 miesigezne - skierowanie sprawy na droge postepowania sgdowego, nastepnie
skierowanie do postgpowania egzekucyjnego.

2.W przypadku wystepowania zaleglo$ci z tytulu oplat za lokal uzytkowy podejmuje sie
nasiepujgee czynnosci, uzaleznione od czasu i wysokosci zadluzenia:

a) 2 miesigczne - wyslanie listem poleconym monitu lub upomnienia z zastrzezeniem
rozwigzania umowy, po stwierdzeniu braku uregulowania zadhuzenia natychmiastowe
rozwigzanie umowy 1 wezwanie do opréznienia lokalu;

b) 3 miesigczne — skierowanie sprawy do sadu celem uzyskania nakazu zaplaty.

3.0d niezaptaconych w terminie oplat (naleznosci) Spoéldzielnia pobiera za caly okres
opéznienia odsetki w wysokosci obowigzujacych odsetek ustawowych za opéZnienie lub
odsetek ustawowych za opdznienie w transakcijach handlowych.

4.Po catkowitym uregulowaniu naleznodci gléwnej, Zarzad Spdldzielni na wniosek
uzytkownika lokalu moze odstgpi¢ od dochodzenia odsetek za zwloke w regulowaniu oplat (do
60%), z wylgczeniem odsetek zasgdzonych kwotowo w nakazie.

5.Brak zaplaty pozostalej kwoty odsetek w wyznaczonym terminie powoduje automatyczne
uchylenie decyzji o odstapieniu od dochodzenia odsetek.

6.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozlozenia na raty pozostatej do zaplaty kwoty odsetek.

7.Whnioski o odstapienie od dochodzenia odsetek nie beda rozpatrywane w przypadku zamiany
lokalu za splate zadluzenia.

8.Za oplaty solidarnie z czlonkami Spotdzielni lub wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami
Spotdzielni, odpowiadajg:

a) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
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lokalu; odpowiedzialno$¢ tych oséb ogranicza sig do wysokosci oplat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu,

b) osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przysluguje spoldzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu.

9. Koszty windykacji nalezno$ci ponosi dhuznik.

10.Spdtdzielnia ma prawo umiesci¢ dane osobowe dhuznika i informacjg o zadluzeniu w
zewnetrznych rejestrach dhuznikow np.(KRD).

§21

1.W sprawach nicuregulowanych nini¢jszym Regulaminem majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Prawa spoltdzielczego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spotdzielni
oraz inne obowigzujace w Spoltdzielni regulaminy.

2. Dnia 12.09.2023 r. traci moc Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w RSM , Jedno$¢” uchwalony
Uchwala nr 44/2022 7 dnia 21.12.2022 r, wraz z Aneksem uchwalonym Uchwatg Nr 18/2023
z dnia 24.04.2023r,

3. Ninigjszy Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 12.09.2023 r.

Uchwala Nr 14/2023 z mocg obowigzujaca od 12.09.2023 1.

Sekretarz lady Nadzorczej Przewodmczqcy Rady Nadzorczej
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