REGULAMIN

obowigzkéw Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Jednosé”
i Cztonkow Spoéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali.

|. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

1. Regulamin dotyczy uzytkownikow lokali, przez ktérych rozumie sie: czlonkéw
Spoldzieini  posiadajgcych tytut prawny do lokalu, osoby posiadajace
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu niebedgce cztonkami Spétdzielni,
wiasgicieli niebedgcych cztonkami, najemcéw oraz osoby nieposiadajgce
tytutu prawnego do lokalu.

2. Lokale powinny by¢ uzytkowane w sposdb zgodny z ich przeznaczeniem.
Zmiana sposobu uzytkowania lokalu wymaga pisemnej zgody Zarzadu
Spotdzielni, a nastepnie uzyskania odpowiedniej decyzji uprawnionego organu
administracyjnego.

3. Sposob uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu
powinien by¢ zgodny z zalozeniami projektu oraz instrukcjami uzytkowania
tych instalacji i urzadzen.

4. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

a. dokonywa¢ napraw uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji i
wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajacym uzytkownika;

b. informowac Spotdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych
naprawa halezy do jej obowigzkow;

c. przekazywac do Spoétdzielni okresowe odczyty stanow:
v" wodomierzy zimnej i cieptej wody;
v' zuzycia energii elektrycznej w garazach;
v' inne odczyty wediug postanowien umoéw (ogrodki

przydomowe, pomieszczenia gospodarcze itp.).

5. W przypadku wystapienia uszkodzen lub zakiocen w funkcjonowaniu instalagji
i urzagdzen nalezy niezwlocznie wstrzymaé ich eksploatacje, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie hezpieczenstwa oséb lub mienia
albo skazenie $rodowiska.

§ 2,

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjno -
remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementdw
wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokalu,

2. Naprawy obcigzajgce Spoétdzielnie okreslone w § 4 Regulaminu finansowane
sg z opfat wnoszonych przez uzytkownikow lokali.

3. Naprawy i wymiany urzgdzen obcigzajgce uzytkownika lokalu okreslone w § 6
Regulaminu pokrywane sg przez niego na wiasny koszt.

. OBOWIAZKI RSM ,,JEDNOSC”
§ 3.

1. Spdldzielnia zgodnie z ustawg ,Prawo Budowlane” jest zobowigzana dokonaé
napraw i wymiany, a takze przegiadéw i pomiaréw ochronnych urzadzen
technicznych wewnatrz lokalu, aby mozliwe bylo jego uzytkowanie.
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2.Powyzsze obejmuje:

konstrukcje budynku;

instalacje elektryczne;
instalacje domofonowe;
instalacje dzwonka;

instalacje wod.- kan., gaz i c.o.;
instalacje wentylacyjna.
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§ 4.
Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:
1. W zakresie instalaciji elektrycznych:

a. naprawa oraz pizeglady i pomiary wewnetrznych linii zasilajgcych dany lokal
wediug projektu technicznego i obowigzujacych przepisdéw do zaciskéw na
tablicy przed licznikiem - do zabezpieczenia przedlicznikowego wigcznie;

b. naprawa instalacji sygnalizacyjnej (dzwonkowej) z przyciskami bez dzwonkow,
gongdw i innych sygnalizatorow;

c. naprawa instalacji domofonowych za wyjgtkiem osprzetu (mieszkaniowych
aparatéw przywotawczych) i instalacji wewnatrz lokalu;

d. pomiary ochronne instalacji elektrycznych w lokalach mieszkalnych, lokalach
uzytkowych, garazach samochodowych, boksach motocyklowych i ogolnie
dostepnych pomieszczeniach w zakresie wymogdw badan okresowych;

e. udostepnienie uzytkownikowi lokalu projektu technicznego instalacji
elektrycznej, gdy zachodzi potrzeba jej wymiany.

2. W zakresie instalacji wodno — kanalizacyjnej:

a. naprawy pionéw wodnych wraz z zaworami odcinajgcymi dany lokal oraz
naprawy pionéw kanalizacyjnych;,

b. przestrzeganie terminéw legalizacji wodomierzy mieszkaniowych.

3. W zakresie instalacji gazowej:

Naprawa i przeglady instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego kuchnig¢ gazowa

wraz z zaworem.

4. W zakresie instalacji c.o.:

Naprawa instalacji centralnego ogrzewania: piony z przylgczami, zaworami oraz

podzielnikami kosztow i cieptomierzami.

5. W zakresie robét ogolnobudowlanych:

a. naprawa i przeglady instalacji wentylacyjnej i spalinowej (bez kratek);

b. w przypadku kompleksowego remontu wspdlnej instalacji wod. — kan, c.o.,
gazowej, elektrycznej przywrdcenie stanu zgodnego z projektem pierwotnym
(bez odtwarzania okladzin, glazury, powtok malarskich itp.)



1.OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALLI

1.

§ 5.
Uzytkownik lokalu winien przestrzega¢ zasady, ze wykonanie w nim
jakichkolwiek robdt budowlanych, zmian w urzadzeniach technicznych i
instalacyjnych, w tym roéwniez wymiany okien i drzwi wej$ciowych, wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Spéldzielni.

W uzgodnionym terminie uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ swoj

lokal, ilekro¢ jest to niezbedne, w celu dokonania oceny stanu technicznego

instalacji i urzgdzen takich jak:

v" instalacji gazowej, w tym pomiardw szczelnosci;

v" instalacji elektrycznej, w tym pomiaréw ochronnych;

v" instalacji centralnego ogrzewania, w tym rowniez odczytow podzielnikow,
cieptomierzy i pomiaru temperatury pomieszczen;

v" instalacji wody uzytkowej wraz z wodomierzami | zaworami odcinajgcymi
dany lokal;

v" przewoddw wentylacyjnych i spalinowych.

W razie niewykonania napraw nalezacych do zakresu obowigzkow

uzytkownika lokalu, Spétdzielnia ma prawo po bezskutecznym wezwaniu

przeprowadzié te naprawy na jego koszt ze wszystkimi tego konsekwencjami.

Spéidzielnia nie zwraca kosztéw koniecznego usuniecia i uszkodzen glazury

§cienne] oraz terakoty utozonej w mieszkaniach, jak réwniez terakoty na

balkonach i loggiach, w celu prowadzenia rob6t naprawczych, np. wymiany

piondw kanalizacyjnych i wodnych, wymiany zawordw odcinajacych, wymiany

opierzen, usuwania przeciekéw do lokali z balkonu, loggii itp.

W otworach zbiorczej wentylacji grawitacyjnej zabrania sie montowania

urzgdzen wentylacji mechanicznej oraz pod{qczama okapow kuchennych.

Minimalny przekréj kratki wentylacyjnej powinien wynosi¢ min. 140x140 mm

lub ¢ 150mm.
§ 6.

Do podstawowych obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy utrzymanie
zajmowanego lokalu w nalezytym stanie technicznym poprzez:
a. zapewnienie swobodnego dostepu do zawordw odcinajacych i wodomierzy
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oraz innych instalacji wspolnych. Poprzez swobodny dostep rozumie sie
otwdr w szachcie o wymiarach min. 30 cm x 40 cm, a w przypadku
kompleksowego remontu instalacji wod. — kan. udostepnienie dojécia do
catego pionu instalacji.

naprawe i wymiane podtdg, posadzek, wszelkich wyktadzin podiogowych i
$ciennych;

naprawe lub wymianeg okien i drzwi oraz ich oszklenie;

. haprawe | wymiane instalacji wody uzytkowej od wodomierza wraz z

urzadzeniami  odbiorczymi takimi jak: baterie, wanny, umywalki,
zlewozmywaki, sptuczki, kompakty, kabiny natryskowe;

naprawe przewodoéw odptywowych z urzadzen sanitarnych az do piondw, w
tym niezwloczne usuwanie niedroznosci;

naprawe instalacji gazowej od zaworu odcinajgcego kuchnie gazowg wraz z
urzgdzeniem odbiorczym;
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g. utrzymanie w czystosci i sprawnosci kratek wentylacyjnych przewodow
wentylacji grawitacyjnej;

h. wymiane wewnetrznej instalacji teletechnicznej i elektrycznej wraz z

osprzetem do zabezpieczenia przedlicznikowego, wymiane | naprawe

instalacji domofonowej w zakresie lokalu wraz z unifonem;

zabezpieczenie szafek licznikowych przed dostepem osdb niepowotanych;

zapewnienie  odpowiedniej wymiany powietrza w  poszczegélnych

pomieszczeniach niezaleznie od pory roku,

c. zapewnienie wlasciwych warunkéw uzytkowania wodomierzy, cieptomierzy,
gazomierzy, licznikéw energii elekirycznej oraz podzielnikow kosztow |
dostepu do nich;

d. wymiane Iub naprawe grzejnikdw w lokalach fgcznie z glowicami
termostatycznymi.

e. haprawy pocztowych skrzynek oddawczych;

f. usuwanie skutkow zagrzybienia, ktére powstatlo w wyniku niewtasciwej
eksploatacji lokalu;

g. naprawe drzwi w komérkach piwnicznych przynaleznych do mieszkania;
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IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§7.

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg RSM
Jednose” na podstawie Uchwaly nr .-4<5....z dnia.. £8. £ 5. 2028x.

2. Traci moc dotychczas obowigzujgcy Regulamin obowiazkéw RSM ,Jednosé”
i cztonkow Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali.
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