INSTRUKCJA UZYTKOWANIA LOKALU

Opracowana w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkdw technicznych uiytkowania budynkéw mieszkalnych

(Dz.U.99.74.836)

L ZASADY OGOLNE

1. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajgcy:
a} zachowanie wymogow hezpieczenstwa,
b} utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
¢) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego,
d) prawidtowe funkcjonowanie instaiacji i urzadzen znajdujgcych sie w tym lokalu.

2. Sposéb uzytkowania instalacji i urzadzeti stanowigcych wyposazenia lokalu powinien:
a} by¢ zgodny z zalozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalacji  urzadzeit do
nich przytaczonych,
b} zapewniaé ochrone elementdw budynku i jego wyposaienia.

3. W czasie uzytkowania instalacji | urzadzen naleiy:

a) zapewnia¢ ich ochrone przed uszkodzeniem,

b) wykonywac zabiegl konserwacyine i naprawy przewidziane instrukcjg uzytkowania,

¢} likwidowat przecieki z instalacji w zakresie obcigZzajacym uzytkownika lokalu, niezwiocznie po
ich pojawieniu sie,

d} dokonywadé napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementow instalacji | wyposazenia
lokaiu w zakresie obcigzajgcym uzytkownika,

e} informowaé Spoétdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy do jej

obowigzkdw,
f) informowa¢ Spéidzielnie o wszelkich awariach na instalacjach w mieszkaniu mogacych miec

wplyw na uszkodzenia sgsiednich mieszkan.

W przypadku wystapienia uszkodzer lub zakiécenn w funkcjonowaniu instalacji i urzgdzent naleiy
niezwfocznie wstrzymaé ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uizytkowanie moie spowodowac
zagroienie hezpieczenstwa oséb lub mienia albo skaienie $rodowiska.

. INSTALACIA GAZOWA

1. Sposdb uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:
a) by¢ zgodny z zafoZeniami projektu tej instalacji,
b) eliminowaé moiliwos¢ wydzielania sie tlenku wegla z urzadzen gazowych,
¢} zapewniaé bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu,
d) zapewnial bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikdw innych lokali korzystajgcych
z tej instalacji oraz 0séb trzecich.
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2. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:

a)

b)

f)

g)

h)

udostepniad lokal Spétdzielni fub dostawcy gazu dla wykonywania ich obowigzkéw takich jak
przeglady, sprawdzenia i naprawy;

przestrzegaé zasad bezpieczenstwa jej uzytkowania oraz niezwlocznie informowac
Spéidzielnie w razie stwierdzenia nieprawidlowosci w jej funkcjonowaniuy;

zapewnia¢ peing sprawnos$¢ techniczng i uiytkowag urzadzenn gazowych stanowigcych
wyposazenie lokalu, ‘

w przypadku wystapienia objawobw $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczeristwa oséb lub
mienia — zaprzestaé uzytkowania instalacji gazowej, podja¢ wlasciwe dziatania zaradcze i
niezwlocznie poinformowac wlasciwe stuzby oraz Spoldzieinie o wystapieniu zagrozenia,
zapewniaé ochrone instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem, utrzymywaé w
nalezytym stanie technicznym i uzytkowym znajdujace sie w lokalu elementy instalacji
gazowej, urzadzen spalinowych i wentylacyjnych oraz urzadzenia gazowe;

zapewni¢ wykonanie niezbednych czynnosdci konserwacyjnych leigcych po  stronie
uzytkownika (przybory gazowe i instalacja do zaworu odcinajacego lub gazomierza),
informowa¢ Spéldzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz o niewlasciwym
funkcjonowaniu przewoddw i kanatow wentylacyjnych i spalinowych,

udostepni¢ lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuiby kontroli instalacji i
urzadzen gazowych, przewodéw i kanatdw spalinowych, wentylacyjnych, a takie innych
instalacji i urzgdzen oraz $cisle wykonywac zalecenia pokontrolne.

Naprawa i konserwacja urzadzenia gazowego moze by¢ powierzona wylacznie osobom
posiadajacym odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia.

INSTALACIA ELEKTRYCZNA

1. Sposéb uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu powinien:

a)
b)
c)

by¢ zgodny z zatozeniami projektu tej instalacji,

zapewnia¢ bezpieczenstwo jej uzytkowania,

zapewniac bezpieczeristwo oraz ochrong interesdw uzytkownikdw innych lokali korzystajgcych
z tej instalacji oraz oséb trzecich.

2. W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej uzytkownik lokalu powinien:

a}

b)
c)

d)

e}

g)

udostepnia¢ lokal dia wykonania obowigzkdw obcigiajacych Spoéidzielnie oraz dostawce
energii elektrycznej {przeglady),

przestrzegac zasady bezpieczeristwa uiytkowania instalacji energii elektrycznej,

w przypadku stwierdzenia nieprawidiowosdci funkcjonowania instalacii i urzadzen
elektrycznych w pomieszczeniach przeznaczonych do wspéinego uiytkowania mieszkafncow
niezwlocznie informowac Spotdzielnie,

utrzymywacé wiasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w lokalu lezgcych po
stronie uzytkownika,

utrzymywacé wiaéciwe warunki uzytkowania urzadzeri do pomiaru zuzycia energii elektrycznej
oraz niezwlocznie informowac dostawce energii elektrycznej o ich uszkodzeniu,

w przypadku wystapienia objawdéw swiadczacych o zagrozeniu uzytkowania instalacji
elektrycznej zaprzestaé jej uzytkowania, podjaé wiadciwe dzialania zaradcze oraz bezzwlocznie
poinformowa¢ wlasciwe stuzby oraz Spétdzielnie o wystapieniu zagrozenia,

zapewniaé ochrone instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem,



h} informowac Spoéldzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacii elektrycznej,
i} udostepniaé lokal w celu przeprowadzania kontroli i badania instalacji elektrycznej przez
odpowiednie stuzby oraz $cisle wykonywa¢ zalecenia pokontrolne.

Naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikéw zasilanych energia elektryczna moie by¢ powierzona
wylacznie osobom posiadajacym odpowiednie kwalifikacje.

V. PRZEWODY | KANALY DYMOWE, SPALINOWE ORAZ WENTYLACYJNE

1. Spos6b uiytkowania przewoddéw i kanatéw dymowych, spalinowych oraz wentylacyjnych
powinien:

a) by¢ zgodny z zatozeniami projektu tych przewoddw i kanaiéw,

b) uniemozliwi¢ ograniczenie lub utratg ich droznosci i szczelnosci,

c) zapewniaé bezpieczenstwo uzytkownikéw lokalu,

d) zapewniaé bezpieczenistwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali, do ktérych

przylegaja te przewody i kanaty.

2. Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody i kanaly dymowe lub spalinowe oraz wentylacyjne
jest obowigzany:
a) do zachowania warunkéw dla prawidtowej cyrkulacji i wilgotnosci powietrza w lokaly,
b) do zapewnienia ich sprawnosci technicznej i uzytkowej,
¢) w przypadku wystgpienia objawdw Swiadczacych o zagroZeniu bezpieczeristwa o0séb Iub
mienia zaniechad uzytkowania instalacji gazowej i podjaé stosowne dziatania zaradcze oraz
poinformowa¢ wiasciwe stuzby i Spotdzielnie o wystgpieniu zagroZenia,
d) systematycznie wykonywa¢ czynnoéci konserwacyjne,
e} informowaé Spotdzielnie o niewlasciwym funkcjonowaniu urzadzen spalinowych, dymowych
lub wentylacyjnych.

Uzytkownik lokalu korzystajacy z przewoddéw [ kanatéw dymowych lub spalinowych oraz
wentylacyjnych moze powierzaé naprawe i konserwacje tych urzadzen wylacznie osobom
posiadajacym odpowiednie kwalifikacje.

Po przerébce lub wymianie przewody i kanalty dymowe lub spalinowe oraz wentylacyjne naleiy
poddaé kontroli osobie z odpowiednimi uprawnieniami.

3. Uzytkowanie instalacji i urzgdzeri wentylacyjnych:

a) instalacje i urzadzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewnia¢ moliwos¢
skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z warunkami zatozonymi w
projekcie,

b} w okresie uiytkowania instalacji i urzadzeri wentylacyjnych nalezy zapewnia¢ odpowiedni
poziom wilgotnosci wzglednej (do 55%) powietrza w pomieszczeniach zachowujac petng

" droznoé¢ i szczelnoéé przewoddw i urzadzen oraz utrzymaé petny wymagany przekrdj kratek
wentylacyjnych, osiagany poprzez:

s stosowanie wylacznie kratek wentylacyjnych bez siatek ograniczajacych przeplyw powietrza
do przewodu kominowego (siatki ulegaja w krotkim czasie zanieczyszczeniu co powoduje
wstrzymanie funkcjonowania wentylacji w pomieszczeniu z zainstalowang taka kratka),

¢ nie montowanie zadnych zaluzji i oston na kratkach umozliwiajacych ograniczenia wentylacji
lub zamykanie otwordw kratek,
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nie montowanie w zadnym wypadku wentylatoréw elektrycznych w okapach kuchennych
wzglednie w kratkach wentylacyjnych {wentylatory powodowaé mogg zaklécenia w
funkcjonowaniu wentylacji innych mieszkas — w systemie wentylacji zbiorczej, zas w lokalach
wyposazonych w gazowe piecyki fazienkowe stwarzaja ryzyko zatrucia poprzez moiliwo$é
»Cofnigcia” spalin z przewodu spalinowego przy pracujacym urzadzeniu gazowym),

nie przystanianie otworéw nawiewnych usytuowanych w dolnej czesci drzwi do tazienki i w.c.
majgcych na celu zapewnienie dopltywu powietrza warunkujgcego wiadciwa prace piecyka
gazowego oraz wentylacji,

w okresie uzytkowania instalacjl 1 urzadzen wentylacyjnych nalezy zapewnia¢ zapewnié
odpowiedni doptyw powietrza zewnetrznego poprzez:

okresowe wietrzenie oraz zagwarantowanie odpowiednie] przepuszczalnosci (infiltracji)
powietrza okien i drzwl balkonowych {okna, by spetnié ten warunek muszg w gérne} czesci
posiadaé wyciete czesciowo uszczelki w losci okreslonej aprobata techniczng wydang przez
Instytut Techniki Budowlanej dla danego typu okna lub posiadac¢ zamontowane nawiewniki),
zamontowanie kratki w dolnej czeéci drzwi do tazienki i w.c. — powierzchnia catkowita kratki
dla kazdych drzwi z osohna powinna wynosi¢ 220 cm2.

4, Symptomy stabe] wentylacji:

a}

b)
c)

d)
e)
f)
g)

h)
i)
)

ciemne mokre plamy w okolicach nadproiy okien i drzwi balkonowych, w narozach przy suficie
i podtodze (czesto z nalotami grzybéw plesniowych),

wyczuwalne nieprzyjemne zapachy,

wyczuwalna duza wilgotnos¢ w mieszkaniu oraz wyczuwalny zapach stechlizny (szczegélnie po
otwarciu szaf),

skraplanie pary wodnej na wewnetrznych powierzchniach szyb,

butwienie stolarki drewnianej {odbarwienia szczegbinie na sekach),

pecznienie mebli (ktopoty z otwieraniem),

lustra diugo zaparowane po korzystaniu z kapieli oraz dtugo wilgotne reczniki, ktére nabieraja
nieprzyjemnego zapachu,

ciemne naloty na spoinach glazury i wokdt wanny

odklejanie sie tapet,

zte samopoczucie i ogdlne rozdraznienie spowodowane nadmiarem dwutlenku wegla i
brakiem tlenu, nadwrazliwo$¢ alergiczna.

5. Srodki zaradcze usprawniajgce dziatania wentylacji | zmniejszajace stopien zawilgocenia:

a)
b)

¢}
d)

e)
f)
8)
h)
i)
i

ustawianie okien w funkcji rozszczelnienia,

usuniecie czesci uszczelek przylgowych w oknach, ewentualnie w drzwiach wejsciowych z
klatki schodowe],

zamontowanie na oknach nawiewnikéw higrosterowanych (automatycznych),

czeste otwieranie okien oraz powodowanie przeciagow w celu szybkiego przewietrzenia
mieszkania,

pozostawianie otwartych drzwi wewnetrznych,

zdjecie zaluzji i innych barier z kratek wentylacyinych,

stosowanie kratek wentylacyjhych o wilasciwym przekroju {min. 14cm x 14cm),

gotowanie potraw pod przykryciem przy lekko uchylonym oknie,

suszenie bielizny w suszarniach lub przy otwartych drzwiach i oknach,

usuniecie z grzejnikéw nawilzaczy powietrza (w pomieszczeniach i lokalach gdzie wystepuja
objawy zawilgocen),



utrzymywanie optymalnej temperatury w mieszkaniu (20°C),

zachowanie przeswitu pod drzwiami wewnetrznymi (min, 1 cm)

odsunigcie mebli od $cian zewnetrznych na odlegto$é ok. 10-15 c¢cm celem zapewnienia
wiasciwej cyrkulacji cieplego powietrza w tym miejscu oraz wyeliminowania mozliwosci
wykraplania sie pary wodnej na $cianie,

otwieranie szaf,

zmniejszenie Hosci jednorazowego prania.

6. Uzytkowanie kanatéw i przewoddw spalinowych oraz dymowych:

a)
b}

¢}

kanaly i przewody spalinowe w okresie ich uzytkowania powinny zapewniaé mozliwosé
odprowadzania spalin powstalych w procesie spalania paliw, zgodnie z zatozonymi warunkami,
kanaly i przewody spalinowe oraz dymowe w budynku powinny byé utrzymywane w stanie
technicznym zapewniajgcym skuteczne i niezawodne ich funkcjonowanie,

w okresie uzytkowania kanatéw i przewodow nalezy zapewnia¢ ich droznosé oraz szczelnost,
zabronione jest uszczelnianie kanatow materialami latwopalnymi,

Woprowadzanie jakichkolwiek zmian w instalacji i urzadzeniach wentylacyjnych oraz w kanatach i
przewodach spalinowych lub dymowych w lokalu wymaga wczeéniejszego uzyskania zgody
Spétdzielni.

Uiytkownik lokalu obowiazany jest do zapewnienia niezbednego doplywu powietrza zewnetrznego
do lokalu w Ilosci zapewniajacej wlasciwe funkcjonowanie wentylacji oraz odprowadzenie spalin z
urzadzen gazowych.

V.

INSTALACJA CIEPLEJ | ZIMNE] WODY UZYTKOWE)

1. Uzytkowanie instalacji wody zimnej i cieplej wody uzytkowe;j:

a)

b)

VL.

1.

instalacja wody zimnej i cieplej wody uzytkowej powinna w okresie jej uzytkowania zapewniac
mozliwo$¢ dostarczania wody do punktéw czerpalnych, zgodnie z warunkami jej uzytkowania
zatozonymi w projekcie,

w okresie uzytkowania instalacji wody zimnej i cieptej wody uzytkowej nalezy zapewnié:
droznos$¢ instalacji | urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji,

realizacje napraw i wymian oraz roh6t konserwacyjnych lezgcych po stronie uiytkownika
{catos¢ instalacji wewnatrz mieszkania do zaworéw odcinajacych dany lokal wraz z
urzadzeniami),

dostgp do licznikéw celem kontrolnego odczytu i legalizacji w ramach wnoszonych optat.

INSTALACIA KANALIZACYINA

Uzytkowanie instalacji kanalizacyjnej:

a) instalacja kanalizacyjna w okresie jej uzytkowania powinna by¢ utrzymywana w petnej
sprawnosci technicznej zapewniajgcej mozliwoéé odprowadzania $ciekdw;

b) w okresie uizytkowania instalacji kanalizacyjnej nalezy zapewniaé ochrone przed
wprowadzeniem do instalacji sciekdw zawierajgcych substancie, ktére moga spowodowaé
uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjnej lub substancje wymagajace neutralizacji przed
wprowadzeniem ich do tej instalacji;




VII.

c) w okresie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej nalezy zapewnial ochrong przed
wydostawaniem sie $ciekéw na zewnatrz instalacji | pelng jej droinos¢ — zabronione jest
wrzucanie do instalacji materialéw opatrunkowych i higienicznych oraz odpadéw statych

nierozpuszczalnych w wodzie;
d) nalezy zapewni¢ realizacjg napraw | wymian oraz robét konserwacyjnych (catos¢ instalacji

w mieszkaniu do tréinika w pionie wraz przyborami).

INSTALACIA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Uzytkowanie instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania:

a)

b)

c)
d)

instalacja | urzadzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania powinny by¢
utrzymywane w stanie technicznym zapewniajacym wiadciwe temperatury nie nizsze niz 20°C
we wszystkich ogrzewanych pomieszczeniach,

w przypadku, gdy instalacja i urzadzenia nie spelniajg warunku, o ktérym mowa w pkt a, nalezy
powyzszy fakt zglosi¢ do Spétdzielni w celu okreélenia przyczyny zakiéceri oraz podjecia dziatan
usprawniajacych ich funkcjonowanie,

nalezy prawidiowo wedtug instrukcji postugiwac sig gtowica termostatyczng,

nie nalezy powodowaé zakiécen i awarii centralnego ogrzewania poprzez prace szczegéinie
zabronione, w tym migdzy innymi:

zrywanie plomb umieszczonych na glowicy i zaworze oraz dokonywanie zmian w nastawie
zaword,

zrywanie plomb z podzielnika kosztdw,

demontaz podzielnikdw,

wszelkie przerébki w instalacji C.0. (np. wymiany: gafazek grzejnikowych, zaworéw
termostatycznych, zeber lub ich doktadanie).

Nalezy zapewni¢ dostep do podzielnikéw celem kontrolnego odczytu.
Wprowadzenie jakichkolwiek zmian w instalacji i urzadzed centralnego ogrzewania w tokalu
wymaga przed rozpoczeciem prac uzyskania pisemnej zgody Spétdzielni,

VL.

ROBOTY REMONTOWE

1, W czasie wykonywania rohét remontowych w lokalu nalezy:

a)
b)
c)
d)

e)

zapewnié¢ bezpieczerstwo uzytkownikéw innych lokali i oséb trzecich,

stosowa¢é rozwiazania eliminujgce mozliwos¢ skazenia $rodowiska,

stosowad rozwiazania i technologie podnoszace walory uzytkowe lokalu,

ograniczy¢ do niezbednego minimum uciazliwos¢ zwigzang z realizacja robdt remontowych dla
uzytkownikéw pozostatych lokali oraz dla 0séb trzecich,

w przypadku zmiany ukiadu pomieszczen przez wyburzanie Scian dziatowych, uzyskaé warunki
i zgode Spétdzielni.

W robotach remontowych wykonywanych w lokalu naleiy stosowaé wyroby dopuszczone do obrotu
i stosowania w budownictwie oraz zapewnia¢ wlasciwe funkcjonowanie znajdujgcych sig w nim

wspdlnych instalacji lub urzadze.

Niniejsza ,Instrukcja uzytkowania lokalu” zostata zatwierdzona przez Zarzad Robotniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Jednos¢” Uchwalg Nr‘{?ﬁ%/zozs Zarzadu w dniu | {?35 2023r.
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