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STATUT

ROBOTNICZE] SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE] ,JEDNOSC”
w BYDGOSZCZY

I. Postanowienia og6lne.

§1

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Jedno$é” ( skrét: RSM

,Jednosc¢” ) ijest zwana w dalszej czesci Statutu , Spétdzielnig”

2. Spoéldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby

czlonkéw, o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym.
3. Siedziba Spéidzielni jest miasto Bydgoszcz.
4. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.
5.  Majatek Spoétdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkéw.

§2

1. Spotdzielnia prowadzi swoja dzialalnosé na podstawie ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo
spotdzielcze (j. t. Dz. U. z 2016 1. poz. 21 ze zm.), ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (j. t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 ze zm.) i innych ustaw majacych zastosowanie

do spoétdzielni mieszkaniowych, statutu oraz regulaminéw uchwalonych przez jej organy.
Spoétdzielcow.

§3

Statut jest umowa szczegélnego rodzaju i jego postanowienia obowigzuja Spétdzielnie i

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadzie rachunku ekonomicznego w interesie swoich

cztonkow.

2. Spoldzielnia moze zakladaé, przystepowac oraz wystepowac ze zwigzkéw spétdzielezych,
oraz zwigzkéw i organizacji gospodarczych. Decyzje w tej sprawie podejmuje Walne

Zgromadzenie.

§4

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw
Spétdzielni oraz ich rodzin, wynikajgcych z zamieszkiwania w budynkach Spétdzielni, a w
szczeg6lnosci przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw

jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali

mieszkalnych,

b) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na

podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspoétwlascicielami) tych nieruchomosci.,

¢) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym



i)

przeznaczeniu, a takze ulamkowego wudzialu we wspétwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

d) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw
wlasnosci tych doméw,

e) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

f) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie jak réwniez nieruchomosciami
czlonkéw Spéldzielni nabytymi przez nich na podstawie Ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych,

g) wynajem nieruchomosci gruntowych, a takze powierzchni $cian i dachéw stanowiacych
mienie ogdlne Spoétdzielni;

h) wynajem powierzchni $cian i dachéw nieruchomosci budynkowych i przypisanych do nich
nieruchomoéci gruntowych za zgoda zwyklej wigkszosci mieszkaricow tej nieruchomosci;

nabywanie i zbywanie nieruchomosci.

§5

Spotdzielnia w celu realizacji zadan, o ktérych mowa w § 4 moze:

a) prowadzi¢ dziatalnoé¢ inwestycyjna,

b) udzieli¢ pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,

c) prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja swoich celéw,

d) moze prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowq oraz kulturalng na podstawie uchwaty
podjetej przez Walne Zgromadzenie;

e) swiadczy¢ ustugi mieszkaniowe i inne w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami.;

§6

Spotdzielnia moze budowaé lub nabywaé¢ budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, po wczes$niejszym okreéleniu przez
Walne Zgromadzenie kryteriow organizacyjnych i finansowych tego przedsiewziecia
gospodarczego.

II. Czlonkowie Spoéldzielni.

§7

1. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miala ograniczong zdolnoé¢ do czynnosci prawnych:

1/ ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2/ ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3/ ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4/ ktérej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu;

5/ bedaca zatozycielem spétdzielni.

2. Czionkami Spoéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie sp6idzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zalozycielem spéidzielni. Osobie tej nie
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



Przepisy ust. 1 do 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w
art. 1719 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych lub do ulamkowego udzialu we
wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 271 ww. ustawy.
Czlonkiem spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Czlonkiem spétdzielni moze by¢ najemca spoétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejeciem przez spoéldzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigebiorstwa
panstwowego, pafistwowej osoby prawnej lub paristwowej jednostki organizacyjnej.
Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem spétdzielni.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie sp6ldzielnie o nabyciu prawa.

Spétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiladciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiorcy, zapisobiercy
i licytanta.

§8

Cztonkostwo w spoéldzielni powstaje z chwila:

1/ nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2/ nabycia ekspektatywywlasnosci;

3/ zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu;

4/ zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5/ uptywu terminu jednego roku na zlozenie pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art.
15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyla pisemne zapewnienieo gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6/ prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoétdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne
zapewnienieo gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7/ wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami spéidzielni.

§9

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnoéci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spéldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa wyzej, lub
wyboru osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
albo ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢ spoéréd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnient wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.



§10
Skresla sie.
§ 111

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska, PESEL oraz miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi, ich nazwe i siedzibe,
liczbe zadeklarowanych i wniesionych wudzialéw, wysokos¢ wniesionych wkladow
mieszkaniowych i budowlanych, zmiany powyzszych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw
oraz date ustania czlonkostwa.

2. W rejestrze czlonkéw zawiera sie zadluzenie czlonka spoéldzielni przekraczajace wartosé 3
miesiecznych platnosci na rzecz Spoétdzielni z tytulu uzytkowania lokalu.

3. Czlonek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac
rejestr cztonkow.

III. Prawa i obowiazki czlonkéw.
§12

Czlonkom Spétdzielni przystuguje:

1. Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, o ile posiadaja petng zdolnos¢ do
czynnosci prawnych.

2. Prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy zgloszonych wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia.

3. Prawo udzialu w Walnym Zgromadzeniu.

4. Prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie, zwolania Walnego Zgromadzenia oraz
zamieszczeniew porzadku obrad oznaczonych spraw.

5. Prawo do uzyskania w spos6b wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oraz prawo zapoznania si¢ z trescia protokolu z tego
Zgromadzenia.

6. Prawo otrzymania nieodplatnie odpisu obowigzujacego Statutu i regulaminéw wydanych
na podstawie Statutu.

7. Prawo do przegladania rejestru czlonkéw Spéldzielni w zakresie nie naruszajgcych
przepiséw Ustawy o ochronie danych osobowych.

8. Prawo do zapoznania si¢ lub odplatnego otrzymania odpiséw i kopii uchwat organéw
Spétdzielni i protokotéw obrad tych organéw, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdarn
finansowych, faktur i umoéw zawieranych przez Spéidzielnie z osobami trzecimi.

9. Prawo =zaskarzenia do Sadu Uchwaly Walnego Zgromadzenia sprzecznej z
postanowieniami statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzacej w interesy Spoétdzielni
albo majacej na celu pokrzywdzenie cztonka.

10. Prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat organéw
Spétdzielni w sposéb i w terminach okreslonych przez statut.

11. Prawo zadania zawarcia umowy o budowe lokalu na zasadzie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

12. Prawo do ustanowienia na jego rzecz spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

13. Prawo zadania przeniesienia na niego odrebnej wlasnosci lokalu, na warunkach
okreslonych Ustawa i statutem, do ktérego przystugiwalo czlonkowi spéidzielcze
lokatorskie badz spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze
prawo do lokalu uzytkowego lub garazu.



1.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

Prawo korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi z wszelkich urzadzen
wspdlnych i ustug Spétdzielni swiadczonych na rzecz cztonkéw na zasadach okreslonych
w ustawie, statucie i odrebnych regulaminach.

Prawo do zapoznania si¢ z dowodami Zrédlowymi dotyczacymi zdarzeri gospodarczych
Spotdzielni.

Prawo zadania od Spéldzielni naprawy powstatych szkéd w zwigzku z wykonywanymi
czynnosciami wymienionymi § 13 ust. 8 statutu, jezeli szkoda powstata z winy wykonawcy
badz byla nieunikniona z przyczyn technicznych.

Prawo kwestionowania wysokosci oplat za uzywanie lokali bezposrednio na drodze
sadowe;j.

Prawo zadania przedlozenia kalkulacji oplat za przystugujacy cztonkowi lokal.

Inne prawa okreslone w ustawach i statucie.

§13

Czlonek jest zobowiazany:

1.

10.
11.

12.

Przestrzega¢ postanowient ustaw dotyczacych prawa spétdzielczego, statutu, regulaminéw
i innych uchwat organéw Spétdzielni.

Skresla sie.

Zawiadomié¢ pisemnie Spoéldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej, o zmianie liczby oséb zamieszkalych w jego lokalach, oraz o wynajmie lub
oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu lub jego czesci, jezeli miatoby to wplyw na wysokosé
oplat na rzecz Spétdzielni.

Uiszczaé oplaty zwigzane z wuzytkowaniem lokali wedlug postanowierr Statutu i
regulaminéw.

Utrzymywac posiadany lokal w nalezytym stanie technicznym.

Korzysta¢ wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z pomieszczen i urzadzen wspdélnych
w spos6b nie utrudniajacy korzystanie z nich przez innych uprawnionych uzytkownikéw,
Wspéldziata¢ w ochronie wspdlnego majatku, dba¢ o dobro i rozwdj Spéldzielni oraz
uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych,

Na zadanie Spéldzielni po uprzednim uzgodnieniu terminu zezwoli¢ na wstep do lokalu,
ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecia awarii
lub zagrozen sanitarnych, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje i urzadzenia pomiarowe oraz ich sprawdzania i
odczytywania,

Informowaé¢ Spoéldzielnie o wskazaniach przyrzadéw pomiarowych majacych wpltyw na
rozliczenie oplat eksploatacyjnych, na zasadach i w terminach okreslonych w statucie i
wydanych regulaminach.

Skresla sie.

Powiadomi¢ Spétdzielnie, w ktérym lokalu zamieszkuje, w przypadku posiadania kilku
praw do lokali.

Przestrzegac¢ innych obowigzkéw okreslonych w statucie i regulaminach wydanych na jego
podstawie.

IV. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

§14

Od uchwat w sprawach dotyczacych:

a) zmiany oplat za uzywanie lokali
b) innych spraw okreslonych w statucie



10.

11.

czlonek Spéldzielni moze odwolywac sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym do organéw
wyzszej instancji, w trybie okreslonym ponize;j.

W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze nie
ogranicza dochodzenia przez cztonkéw swoich praw na drodze sadowej. W wypadku
zaskarzenia uchwalyw postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Sprawy w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym sa wszczynane przez Spétdzielnie lub przez
zainteresowanych cztonkéw.

Whnioski skierowane przez cztonkéw do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca od dnia zlozenia. O sposobie
zalatwienia sprawy Zarzad zawiadamia niezwlocznie zainteresowanych cztonkéw na pismie.

W razie odmownego zalatwienia spraw cztonkowskich Zarzad jest obowigzany przedstawic¢
uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.
Jezeli cztonek nie wniesie w tym terminie odwotania uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesiecy od dnia
jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu sie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej, ktéra zapada wskutek
odwotania cztonka od uchwaly Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym jest
ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwatly na piSmie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego terminem.

Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu
trzydziestu dni, jezeli op6znienie nie przekracza szeéciu miesiecy a odwolujacy
usprawiedliwil je wystgpieniem wyjatkowych niezaleznych od niego okolicznosci.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.
Odpis uchwatly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwolujacemu czlonkowi w terminie 14
dni od dnia jej podjecia.

O uchwalach Rady Nadzorczej, ktére dotycza ogélu czlonkéw albo poszczegélnych grup
czlonkéw, zawiadamia sie czlonkéw poprzez wywieszenie przez Zarzad Spoétdzielni odpiséw
tych uchwal réwnoczesnie w siedzibie Spéidzielni i na tablicach ogloszeniowych znajdujacych
sie na klatkach schodowych budynkéw. Termin trzydziestu dni do wniesienia odwotania od
takich uchwat w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym biegnie od dnia ich wywieszenia w
siedzibie Spétdzielni.

Pisma Spoétdzielni w ramach postepowania wewnatrzspéldzielczego powinny by¢ doreczane
czlonkom i zainteresowanym osobom listem poleconym lub za pokwitowaniem. Pisma
zwrécone wskutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu lub nie podjecia w terminie
przesylki awizowanej, uwaza sie za doreczone skutecznie i prawidlowo.



V. Wpisowe i udzialy
§15

Przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze dotyczacych udzialéw i
wpisowego nie stosuje sie.

VI. Rozliczenia z tytulu wkladéw.
§16

Czlonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwiazanych =z
budowa, zgodnie z postanowieniami Statutu.

§17

1. Czlonek Spéidzielni ubiegajacy sie o ustanowienie :
a) spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w
wysokosci odpowiadajacej réznicy pomiedzy kosztami budowy przypadajacymi na jego lokal a
uzyskana przez Spoéldzielnie pomoca ze Srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu,

b) odrebnej wilasnosci lokalu, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal lub wartosci rynkowej ustalonej w przetargu.

2. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego czy budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnietego
przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami i kosztami kredytu w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§18

1.Wkitad mieszkaniowy lub budowlany czlonek jest zobowigzany wnieé¢ jednorazowo lub w
formie wplat ratalnych wg zasad ustalonych przez Zarzad Spéidzielni.

2.0d niezaptaconych w terminie rat wkladu mieszkaniowego lub budowlanego Spoétdzielnia
pobiera za okres opdznienia odsetki ustawowe za zwloke.

3. Jesli Spotdzielnia uzyskata kredyt, o ktérym mowa w § 17 ust. 2 czlonek ponosi pelne ryzyko
ekonomiczne zwigzane z obsluga zadluzenia z tytulu nie wniesionej przez niego czesci
wkladu.

4 Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§19



1. Ustalenie kosztéw zadania inwestycyjnego i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegodlnych lokali, w tym wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego nastepuje w dwoéch
etapach:

a) wstepnie -w chwili rozpoczecia zadania inwestycyjnego, w oparciu o planowany koszt
budowy wynikajacy z dokumentacji technicznej i kosztorysu,

b) ostatecznie - po zakoniczeniu inwestycji i koricowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie.

2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, stanowi podstawe do okreslenia
przez Spoéldzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej
wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosdci i terminéw wnoszenia przez czlonka
zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

3. Szczegdélowe warunki ustalania wysokosci wkladéw oraz rozliczania kosztéw budowy i
modernizacji budynkéw i lokali okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg, ktéry
okredla zasady rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, z uwzglednieniem zalozeri organizacyjno-finansowych
poszczegdlnych przedsiewziec inwestycyjnych. Regulamin ten zawiera:

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spoétdzielnia,

b) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji, w tym:

- kosztow inwestycji dotyczacych lokali mieszkalnych,

- kosztow inwestycji dotyczacych lokali uzytkowych,

-kosztow inwestycji dotyczacej infrastruktury wspdélnej dla lokali mieszkalnych i uzytkowych,

c)okredlenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego

budynku, ewidencjonowanych wspdlnie dla dwoéch lub wiecej budynkéw i rozliczanych
metodami poérednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich),

d) okredlenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo- ustugowych, jezeli takie sa budowane w budynku mieszkalnym,

e) okredlenie, ktére skladniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podlogi),

f) okreslenie dopuszczalnosci zréznicowania obcigzen dla poszczegolnych lokali z tytutu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosci).

4. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw powstata réznica pomiedzy wysokoscig
ustalonego wkladu budowlanego lub mieszkaniowego a kosztami przypadajacymi na lokal,
uprawnionym lub zobowiazanym z tego tytutu jest czlonek albo osoba nie bedaca czlonkiem,
ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo do lokalu.

5. Uchwalone przez Zarzad rozliczanie budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza.

§ 20

1.W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, o ktérym mowa w § 76 ust. 1 Statutu, Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czesc,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu
obcigzajacego czlonka Spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 warunkiem zwrotu wartoéci wkladu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:
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1/ wniesienie wkiladu mieszkaniowego przez czlonka spéldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie;
2/ opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

3.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 z wkladu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zaleglych oplat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4.Czlonek spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyslugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obciazajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez spoéldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 201

W przypadku przebudowy budynku polegajacej na trwalym ulepszeniu cztonek Spétdzielni lub
osoba nie bedaca czlonkiem, ktérej przystuguje prawo do lokalu w tym budynku zobowigzana
jest do poniesienia pelnych kosztéw tej przebudowy przypadajacej na jego lokal.

§21

1. W wypadku ustania czlonkowstwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub praw
odrebnej wlasnosci i wygasniecia roszczen o przyjecie w poczet cztonkéw z powodu braku
uprawnionych, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszkaniowy
lub budowlany albo ich wniesiong czes¢.

2. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego mialo by¢ ustanowione
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub praw odrebnej wlasnosci
Spoéldzielnia zwraca w uprawnionej osobie wniesiony, zwaloryzowany wklad
mieszkaniowy lub budowlany albo wniesiong czes¢ na nastepujacych zasadach:

a) jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie

Spétdzielni, Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wklad mieszkaniowy lub

budowlany albo ich wniesiong czeé¢ w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

b) jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, nastapilo przyczyn lezacych po stronie

czlonka Spétdzielni, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy

lub budowlany albo ich wniesiong cze$¢, w terminie 30 dni od dokonania wplaty przez

czlonka, z ktérym Spoétdzielnia zawarta kolejng umowe o budowe tego lokalu .

§22

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
lub Spoétdzielnie, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna wtasnosé lokalu, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany albo jego czes¢, zwaloryzowany
wedlug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebna nieruchomosé.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrebnej
wlasnosci lokalu:
a) nastepuje z przyczyn lezacych po stronie Spéldzielni, Spéidzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiong czes¢, w wysokosci okreslonej
w ust. 1 w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.
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b) nastepuje z przyczyn lezacych po stronie czlonka Spétdzielni, Spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiona cze$é, w wysokosci
okredlonej w ust. 1 w terminie 30 dni od dokonania wplaty przez cztonka, z ktérym
Spéldzielnia zawarla kolejng umowe obudowe tego lokalu.

3. Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci
lokalu, czlonek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowiazany
jest wnies¢ wktad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej po
rozwigzaniu umowy, oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacych na jego lokal.

§23
skreslié

VII. Tytuly prawne do lokali.

A. Postanowienia wspdlne.

§24

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych cztonkéw w budynkach stanowiacych jej
wlasnos¢ lub wspétwlasnoéé Spétdzielnia moze:

a) ustanawia¢ spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy i
miejsc postojowych w wielostanowiskowych pomieszczeniach garazowych,

¢) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.

§25

1. Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu ze érodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego moga by¢ wyodrebnione na wiasnos¢ cztonka.

2. Do spoéldzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu i miejsca postojowego w
wielostanowiskowych pomieszczeniach garazowych stosuje sie odpowiednio zapisy o
wlasnosciowym spoétdzielczym prawie do lokalu.

3. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 r. przydzialy lokali mieszkalnych na zasadzie
lokatorskiego prawa do lokalu i wlasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu maja moc
umowy miedzy czlonkiem a Spétdzielnig o ustanowienie tego prawa.

4. Przed wygasénieciem spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub wiasnosciowego
spoldzielczego prawa do lokalu zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa na rzecz
innego czlonka jest niewazne.

§26

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wlasnosé
lokalu, przeniesienie wlasnosci tego lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu
przystuguje spétdzielcze lokatorskie lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby
nie bedacej cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.
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B. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

1.

§27

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okre$lonego w
umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéow budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztow budowy lokalu,

d) powierzchnie lokalu i pomieszczeni przynaleznych, termin oddania lokalu do uzytku oraz
wysokos¢ i terminy wplat wkiadu mieszkaniowego.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w
Statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej
lokal a uzyskang przez Spéldzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéow
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego
zostala sfinansowana z zaciggnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie budowy
danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1 jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spétdzielni lub Spéidzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w ust.1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia.

§28

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy
osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia umowy, ktéra powinna by¢
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczac oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spoétdzielni.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka Spoéldzielni albo cztonka Spoétdzielni i jego matzonka.

Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
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§29
W wypadku $mierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom bliskim, ktére miaty
wspdlnie z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegdlnosci okolicznoéé czy osoba uprawniona
zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spétdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym spoéldzielnie. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu
przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe
ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§30

Po ustaniu malzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzeristwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spéldzielnie, ktéremu z nich przypadio spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadlo
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenistwo
zostalo rozwigzane przez rozwdéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§31

Z chwila émierci jednego z malzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladéw.

§ 32

W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie §émierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja osobom bliskim.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegdlnosci okolicznoéé¢ czy osoba uprawniona
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zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spétdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

5. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu
przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

§33

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego sie na nim
budynku albo wudzialem we wspdtwlasnosci tego budynku przez inng spéldzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktérym przystuguja spoéldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja sie
czlonkami tej spéldzielni, a spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spoétdzielni, ktéra nabyla
prawo do gruntu wraz z prawem wlasnoéci budynku lub udzialem we wspélwlasnosci
budynku. Jednoczesdnie ustajg stosunki cztonkostwa w spétdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz
z prawem wtlasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo udziatem we wspétwlasnosci tego
budynku zostalo zbyte.
§34

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po spelnieniu przez niego warunkéw okreslonych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych, oraz zwrotu kosztéw zwigzanych z wykupem gruntu w czesci przypadajacej
na dany lokal.

C. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali.

§35

Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku os6b z tym, ze cztonkiem
Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W
przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych o uprawnieniu rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu
wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§36

1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekugji.

2. Zbycie wlasnoéciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. (skreédla sie)

4. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwszenstwa. Umowa zbycia ulamkowej czedci spéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
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uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiern umowy
niezgodnych z rzeczywistoscig jest niewazna.

6. Spoldzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy prawa,
spadkobiercy, zapisobiercy , licytanta jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

§37
skresla sie

§38
skresla sie

§39

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§40
skresla sie

§41

Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasa wskutek zrzeczenia sie prawa przez
uprawnionego (art. 246 k.c.). Oswiadczenie zrzeczenia sie spéldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, jako ograniczonego prawa rzeczowego, powinno by¢ zlozone na pismie wtascicielowi
rzeczy obcigzonej tj. Spoétdzielni.

§ 42

1. Jezeli spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni,
Sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspélnie przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§43

1. W wypadku wygasniecia sp6idzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli
jest obcigzone hipoteka nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na spéidzielnie. W
terminie 6 miesiecy od przejscia tego prawa Spéldzielnia winna je zbyé w drodze
przetargu.

2. Z chwilg zbycia prawa Spoéldzielnia, w trybie okreslonym w ust. 1 obowigzana jest uiscié
osobie uprawnionej wartoé¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci spoétdzielni
wynikajacych z :

- nie wniesionej czesci wkladu budowlanego

- nie splaconego kredytu zaciggnietego na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu
wraz z odsetkami

-z tytulu obciazenia hipoteka.

3. Do egzekucji ze spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
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§44

W wypadku dtugotrwalych zalegtosci z zaptatg oplat, o ktérych mowa w § 61 statutu, razacego lub
uporczywego wykraczania przez osoby korzystajace z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tych oséb czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnych ucigzliwym , przepis art. 16 ustawy z 24.06.1994r. o wilasnosci lokali stosuje
sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad Spétdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej Spétdzielni.

§45
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spéidzielni, ktéremu przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrzec

umowe przeniesienia wilasnosci lokalu na warunkach okre$lonych w ustawie o spoéldzielniach
mieszkaniowych, z uwzglednieniem zwrotu kosztéw z tytutu wykupu gruntéw.

D. Odrebna wtasnosé lokalu.

§ 46

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu Spéldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie¢ o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére stanowié
bedzie podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeri do niego przynaleznych;
5) rodzaj prawa do gruntu, na ktérym usytuowany bedzie budynek;

6) warunki i termin wypowiedzenia i rozwigzania umowy o budowe lokalu;

7) termin wplat wktadu budowlanego, termin ustanowienia na rzecz czlonka odrebnej wlasnosci

lokalu, z zastrzezeniem § 48 ust. 2 statutu;
8) inne postanowienia uzgodnione przez strony .

2. Osoba ubiegajaca sie¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie, wskazanej w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej calosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu
budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czeéci przypadajacej na jej lokal.

3. Zapisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie stosuje sie do 0s6b, ktére zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawca robét budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspélnych lub czesci wspélnych.

4. Rozliczenie kosztéow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spoéldzielni o uzupelnienie wkladu
budowlanego wygasa.

§47
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Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 46 powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czedcig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekugji.

Nabycieekspektatywywlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo jego
czesc.

Umowa zbycia ekspektatywywlasnosci powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spétdzielnie lub osobe ubiegajaca sie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o
ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn
lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 46 ust. 1
pkt 1 i 5 statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§48

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania
lokalem, w szczeg6lnoéci do zbycia lokalu, oddania w najem albo do bezplatnego
uzywania, a takze do wspétkorzystania z nieruchomosci wspoélnej zgodnie =z
przeznaczeniem i postanowieniami statutu.

Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej sie¢ o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci lokalu albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrebna wilasnoéé lokalu
w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomosci.

Spéldzielnia nie moze odmoéwié¢ przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej czlonkiem
wilaséciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w
tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§49
Skresla sie.

§50
Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
facznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos¢ udzialow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiert umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§51
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W zakresie nie uregulowanym w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych do prawa
odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisu ustawy z 24.06.199%4r. o
wlasnosci lokali.

Zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspoétwlasnosé Spétdzielni jest
wykonywany przez Spéldzielnie, jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 241 i art. 26 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

Przepis6w ustawy wymienionej w ust. 1 o zarzadzie nieruchomoscig wspdlna nie stosuje
sie z zastrzezeniem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a tej ustawy, ktére stosuje sie odpowiednio.
Przepis6w ustawy wymienionej w ust. 1 o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli
nie stosuje sie z zastrzezeniem ust. 2 i 3 oraz art. 24! i art. 26 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy wskazanej
w ust. 1 stosuje sie¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

W odniesieniu do wtlaécicieli lokali, z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji, o
ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy wymienionej w ust. 1, wystepuje Zarzad Spétdzielni
na wniosek wiekszoéci wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w
obrebie danej nieruchomosci.

§52

Jezeli w okre$lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wiasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali niezaleznie od
pozostawania przez wiascicieli cztonkami Spoétdzielni. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrebnienia ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na piSmie wlascicieli lokali w tej
nieruchomoéci. W tym przypadku stosuje si¢ przepisy art. 24! ust. 3 i 4 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢
wilascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedlug udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjaé¢ uchwale, ze w zakresie
ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomosécia wspélng stosuje sie odpowiednio art. 27
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaly stosuje sie¢ odpowiednio
przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia
o tym na pismie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.

Wiekszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomoéci, obliczana wedtug udzialé6w w nieruchomosci wspélnej, moze podja¢ uchwate,
ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélna beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjecia
uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwala okredlona w ust. 4 nie narusza praw do lokali przystugujacych cztonkom
Spotdzielni.

Z chwilg ustania czlonkostwa wilasciciel lokalu staje sie wspoélwlascicielem Srodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym w wysokosci odpowiadajacej przypadajacemu na
ten lokal udzialowi we wspétwlasnosci nieruchomosci wspoélnej. Wysokosé tego udziatu
ustala si¢ na podstawie ewidengji i rozliczenia wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego
wedlug stanu na dzien ustania czlonkostwa.

Zapis ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio do wtasciciela lokalu, ktéry nie byl czlonkiem
Spétdzielni.
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8. Spéldzielnia w przypadkach, o ktérych wyzej mowa niezwlocznie rozlicza z wtascicielami
lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady
na remonty nieruchomosci.

9. 0Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali s obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoltdzielni, ktére s3 przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spé6idzielnia umowy.

E. Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§53

1. Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ osoby fizyczne i prawne.

2. Lokal mieszkalny moze by¢ wynajety w przypadku trudnosci z ustanowieniem
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci ze wzgledu na
jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

3. Wyboru najemcy dokonuje Zarzad Spéidzielni.

§54

1. Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego winna dawacé rekojmie
finansowa spelnienia warunkéw umowy.

2. Szczegblowe zasady wyboru najemcéw, zawierania i wypowiadania umoéw, ustalenia
obowiazkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni
z najemcami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§55

1. Najem lokali uzytkowych i dzierzawy nieruchomosci osobom fizycznym lub prawnym
nastepuje w trybie i na zasadach okre$lonych w Regulaminie Przetargéw Robotniczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Jedno$¢” w Bydgoszczy.

2. Najemca lokalu uzytkowego lub dzierzawca nieruchomosci przed zawarciem umowy
najmu lub dzierzawy obowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem
finansowym wykonania umowy najmu lokalu lub dzierzawy nieruchomosci. Wysokoé¢
kwoty zabezpieczenia i termin jej wplaty okresla Zarzad Spoétdzielni. Rozliczenie wplaconej
kwoty i jej zwrot nastepuje po przekazaniu lokalu lub terenu Spétdzielni.

§56

1. Prawa i obowigzki najemcéw i dzierzawcéw, wysokos¢ czynszu i innych optat, okres oraz
przedmiot najmu lub dzierzawy okresla umowa.

2. W sprawach nieuregulowanych w Statucie, Regulaminach i umowach zastosowanie maja
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.
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F Przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego zajmowanego przez najemce - cztonka Spéldzielni oraz
lokalu najmowego jako pracownia wykorzystywana przez twoérce do prowadzenia dzialalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki.

§57

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia
jest obowiazana zawrze¢ z tg osoba umowe przeniesienia wilasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemce :

a) splaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspélnej,
b) splaty zadluzenia z tytutu swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Do kosztéw przeniesienia wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio § 34.

VIII. Zamiana lokali i ich uzywanie.
§ 58

1. Spétdzielnia umozliwia czlonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, uzytkowych,
doméw lub garazy miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie
stanowigce wlasnosci Spétdzielni, jesli spetniaja wymogi statutu.

2. Spéldzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonad
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego lokalu mieszkalnego w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni
dotychczasowego lokalu mieszkalnego.

3. Zamiana lokali w zakresie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wymaga zgody
Zarzadu Spoétdzielni.

4. Tryb przyjmowania w poczet czlonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. Przy rozliczaniu z czlonkami w zwigzku z zamiana mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje sie odpowiednio postanowienia statutu
dotyczace wnoszenia i zwrotu wkiadow.

§ 59

1. Przydzielony czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w umowie.
2.  Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego czesci , do ktérego czlonkowi przysluguje
spoldzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo, z mieszkalnego na inne przeznaczenie
albo odwrotnie, wymaga zgody Zarzadu oraz odpowiednich organéw administracji
rzadowej lub samorzadowej.
3. Czlonek lub osoba nie bedaca cztonkiem, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do
lokalu lub odrebna wtasnos¢ lokalu moze ten lokal w calosci lub czesci wynajaé albo oddaé
w bezplatne uzywanie. Zgoda Spétdzielni nie jest wymagana, chyba ze:
- byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badz jego czesci,
- byloby to zwigzane ze zmiang przeznaczenia lokalu badz jego czesci,
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ optat na
rzecz sp6ldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.
4. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najp6zniej z chwilag wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.
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§ 60

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnie wedtug
zasad okreSlonych przepisami ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych uchwala Rada
Nadzorcza.

IX. Oplaty zwiazane z uzywaniem lokali.
§61

1. Czlonkowie spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace czlonkami spoldzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie spétdzielni.

3. Czlonkowie spétdzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Czlonkowie spéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1
albo 3.

5. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjay i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéidzielni, ktére sa przeznaczone
do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spoétdzielni.

6. Czlonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoteczna,
os$wiatowa i kulturalng prowadzona przez spoétdzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak
stanowi. Wlasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace czlonkami spétdzielni, ktérym
przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej
dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze spétdzielnia.

7. Oplaty, o ktérych mowa w ustepie 1, 2, 3 1 5 przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

§ 62

1. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w § 61 Statutu, obejmuja:

a) koszty utrzymania i eksploatacji lokalu;

b) koszty utrzymania i eksploatacji czeSci wspdlnej nieruchomosci, w tym koszty
administrowania i zarzadzania zasobami;

) koszty utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie ogélne Spétdzielni;

d) koszty odpiséw na fundusz remontowy zasobéw i koszty remontéw zasobéw.
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e) koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnig, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

2. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 sa:

1) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu;

2) liczba oséb zamieszkatych w lokalu mieszkalnym;

3) liczba lokali;

4) jednostki urzadzen pomiarowych i podzielnikowych;

5) liczba urzadzen pomiarowych.

3. Szczegodlowe zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w § 61 oraz

przypisania poszczegélnych kosztéw do jednostek rozliczeniowych wskazanych w ust. 2 okresla

Regulamin rozliczania kosztéw oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w RSM ,Jednos¢”

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 63

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czedci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspélne;.

2. Pozytkiiinne przychody wlasnej dziatalnoéci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym czlonkéw przy zachowaniu parytetu
wykorzystania 20% tych przychodéw na remonty i utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym lokali stanowigcych mienie ogélne Spoétdzielni oraz na prowadzenie
dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, z zastrzezeniem § 5 pkt d Statutu.

§ 64

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 61, powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do dnia 15-go
dnia kazdego miesigca. O zachowaniu terminu wniesienia oplat decyduje data dokonania
wskazanej czynnosci zaplaty, a nie data ksiegowania w Spétdzielni.

2. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spétdzielni, Spoéldzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ cztonkéw oraz osoby nie bedace czlonkami, ktérym przysluguje spétdzielcze
prawo do lokalu lub odrebna wlasnoé¢ lokalu, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni,
w szczeg6lnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpaddéw i nieczystosci cieklych
i stalych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ czlonkéw oraz osoby nie bedace
czlonkami, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub odrebna wtasnos¢ lokalu,
co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Przepis ust. 2 zdanie drugie stosuje
sie¢ odpowiednio.

4. Czlonkowie Spoéldzielni, osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokali oraz wlasciciele nie bedacy czlonkami
Spotdzielni moga kwestionowad zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci

5. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu do dyspozycji
badz nabycia prawa do lokalu mieszkalnego, garazu lub lokalu uzytkowego, a ustaje
z dniem przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni badz zbycia przedmiotowego prawa.

6. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoznienie.
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7. Za oplaty solidarnie z cztonkiem Spoétdzielni lub osobami, ktérym przystuguje spéidzielcze
prawo do lokalu oraz wilaécicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spéidzielni,
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnoé¢ tych os6b ogranicza sie do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

8. Za doreczanie czlonkom lub wtlascicielom nie bedacym czlonkami wezwan do zaplaty
zaleglych oplat bez wzgledu na adres zamieszkiwania, naliczane i pobierane sg oplaty przez
Spéldzielnie za doreczanie tego typu pism .

§65

1. Wysoko$¢é oplat, o ktérych mowa w § 61 Statutu ustalana jest przez Zarzad na podstawie
uchwalonego przez Rade Nadzorcza planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2.Szczegblowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami  mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokale okreslaja regulaminy wewnetrzne
uchwalane przez Rade Nadzorcza.

3. Spoétdzielnia prowadzi dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw eksploatacji i utrzymania,

b) ewidencjei rozliczenie wpltywéw i wydatkéw funduszu remontowego.

4. Ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne

nieruchomosci powinny uwzgledniaé¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych

nieruchomoéci.

X. Podzial napraw wewnatrz lokali na obcigzajace Spéldzielnie i cztonkéw.

§ 66

1. Spoldzielnia jest zobowigzana dokona¢ napraw wewnatrz lokali obejmujace naprawy
i wymiany wewnetrznej instalacji zimnej i cieptej wody uzytkowej (piony), gazowej (piony),
wraz z przylaczem do zaworu odcinajgcego urzadzenie odbiorcze gazu, a takze naprawy
i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacji (piony), centralnego ogrzewania piony
z przylaczami bez armatury, grzejnikéw, podzielnikéw, instalacji elektrycznej
doprowadzajacej prad do mieszkania, instalacji dzwonka bez gongu oraz instalacji
domofonowej bez unifonu.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust.1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

§ 67

Szczegdétowe obowigzki Spéldzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad
rozliczefi Spétdzielni z czlonkami zwalniajgcymi lokale okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

§ 68
W przypadku wydzielenia si¢ ze Spoéldzielni budynku (budynkéw) i utworzenia sie nowej

Spotdzielni, badz wspodlnoty mieszkaniowej, okre§lony w Prawie Spétdzielczym plan podziatu praw
i obowigzkéw obejmuje takze:

24



a) zwrot kosztéw remontéw wykonanych po 01.01.2001r. pomniejszone o nalezne odpisy na ten cel
oraz wplaty dokonane po 01.01.2001r. na Fundusz remontowy przez zamieszkalych w danym
budynku,

b) zadluzenie w oplatach za uzywanie lokali,

c) zadluzenia z tytutu wybudowania lokali - powstatych po 01.01.2001r.

XI. (wykreéla sie)

§69
(skreslony)

XII. Ustanie czlonkostwa.

§70

Przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdldzielcze dotyczacych wystapienia ze

Spotdzielni, wykluczenia ze Spétdzielni i wykreélenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni, nie stosuje

sie. Osoba bedaca zalozycielem spétdzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem spéidzielni

moze wystapié z niej z zachowaniem 1-miesiecznego terminu wypowiedzenia w formie pisemne;j.

Czlonkostwo spéldzielni ustaje z chwila:

1/ wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2/ zbycia spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

3/ zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4/ zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5/ wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6/ rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Czlonkostwo spoétdzielni ustaje takze w przypadkach wskazanych w art. 241 ust. 1 i art. 26 ustawy

o spéldzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracily czlonkostwo w

Spétdzielni, przepisy art. 108 b ustawy Prawo spdldzielcze dotyczace czlonkéw spoétdzielni

stosuje sie odpowiednio.

Czlonkostwo os6b bedacych zalozycielami spéldzielni ustaje, jezeli w ciggu 3 lat od chwili

wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spoéldzielnia nie ustanowi na ich rzecz

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnosci lokalu

albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spéldzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy

podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty

wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spéidzielni. Przepis stosuje sie odpowiednio

do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§71

1. W przypadku zaleglosci z zaplaty optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia
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o wygasnieciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaplatg oplat, nie mozna orzec o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
jezeli najp6zniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem I instancji, a jezeli wniesiono apelacje
- przed sadem II instancji cztonek uisci wszystkie zalegle oplaty.

2. W przypadku, gdy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkéw.

3. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 stanie si¢ prawomocne, spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkéw.

§72
- skreéla sie

§73
- skresla sie

§74
- skreéla sie

§ 75

1.Czltonka zmartego Zarzad Spéldzielni skresla z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpila Smierc.

2.Czlonka - osobe prawng Zarzad skresla z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia ustania jej
osobowosci prawne;.

XIII. Skutki ustania czlonkostwa.
§76

1. W przypadku wygaéniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16'ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia
w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci
rynkowej lokalu. Do przetargu stosuje sie¢ postanowienia Regulaminu przetargow
uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

2. Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1/ osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej

prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16! ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych;

2/ osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych zglosi

roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3. W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca
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1.

osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spéldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegélnosci nie wniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych srodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji
w czeéci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest opréznienie lokalu.

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, o ktérym mowa w ust. 1, Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dlugu obcigzajacego czlonka spoétdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

Warunkiem zwrotu wartoéci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci, o ktérym mowa
w ust. 6 jest:

1/ wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2/ opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproéznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 1 z wkladu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zaleglych optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci i nieruchomoéci
stanowigcych mienie spotdzielni, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osoba przed wygasnieciem prawa do lokalu jest niewazna.

10. Osobie, ktoérej przystugiwalo spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a

ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni, przystuguje roszczenie do spéidzielni o ponowne ustanowienie takiego prawa,
jezeli splaci spoéldzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z
odsetkami.

11. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 8 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczeéniej nie zostat

ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§77

W wypadku wygasniecia spoéldzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartoé¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,

jaka spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego

przez spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

Wykonanie postanowieni okreslonych w ust. 1 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesiecy.

Z wartoéci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesionga przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkltadu budowlanego, a w wypadku gdy
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nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

§78

1. Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do opréznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

2. Na Spéldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego do dnia opréznienia lokalu zobowigzane sg
uiszcza¢ co miesigc odszkodowanie. Wysoko$é odszkodowania ustala sie¢ odpowiednio
w oparciu o przepis art. 18 ust. 2 i 3 ustawy z 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. nr 71 poz. 739
z pbzn. zm. )

4. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§79

Roszczenie o wyplate:

1. wkladu mieszkaniowego albo jego czesci,

2. wartosci spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
- staje sie wymagalne po uplywie miesigca od daty ustanowienia prawa do opréznionego lokalu na
rzecz innej osoby.

XIV. Organy Spoéldzielni.
§ 80

1. Organami Spoétdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza (RN), zwana réwniez Rada,
¢) Zarzad,

2. Wybory do organéw Spoéldzielni, o ktérym mowa w ustepie 1 lit. b i ¢, dokonywane sa
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw z zastrzezeniem § 96 ust. 4
Statutu. Odwotanie cztonka organu nastepuje réwniez w glosowaniu tajnym.

3. Do organu Spoéldzielni, o ktérym mowa w ust. 1 lit. b zostaja wybrani, w liczbie ustalonej
przepisami Statutu, czlonkowie, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe gloséw. Liste
czlonkéw kandydujgcych do organu, tworzy sie wg kolejnosci alfabetyczne;.

4. Czlonek Spoéldzielni o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacy tej zdolnosci
nie moze by¢ cztonkiem organéw Spétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu jest on reprezentowany
(bierze udzial ) przez swojego przedstawiciela ustawowego.

5. W przypadku otrzymania przez kandydujacych cztonkéw réwnej liczby gloséw na ostatnie
miejsca mandatowe w organie zarzadza sie dodatkowe glosowanie. Na liscie umieszcza sie wtedy
tylko te osoby, ktore uzyskaty réwng liczbe gloséw. W sklad organu, po dodatkowym gltosowaniu
wchodzi osoba, ktéra uzyskala najwieksza liczbe gltoséw.

6. Uchwaly organéw podejmowane sg w glosowaniu jawnym zwykla wiekszoscig glosow, chyba
ze ustawa lub statut stanowia inaczej. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia
uchwaly przez organ Spétdzielni uwzglednia sie tylko gltosy oddane za i przeciw uchwale.
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7.

8.

10.

W przypadku Walnego Zgromadzenia przy obliczaniu gloséw uwzglednia sie réwniez glosy
wstrzymujace.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni nie moga bra¢ udziatu w glosowaniach
w sprawach ich dotyczacych, a w szczegélnosci odpowiedzialnosci wobec Spoétdzielni
z jakiegokolwiek tytulu, przyznania wynagrodzenia, a takze uméw i sporéw pomiedzy nimi
a Spotdzielnia.

Tryb zwolywania posiedzeri organow Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okredla statut oraz regulaminy wydane na podstawie statutu.

Sprawozdania z dziatalnosci organéw Spétdzielni skladane s Walnemu Zgromadzeniu.

XV. Walne Zgromadzenie.
§81

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Czlonek moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢
udzielne na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Kazdy czlonek ma jeden gtos bez wzgledu na iloé¢ posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu uczestnicza cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni oraz
pracownicy Spétdzielni prowadzacych techniczng obsluge Walnego Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwiazkéw Rewizyjnych, Krajowej Rady Spoétdzielczej, innych zwigzkéw a takze zaproszeni przez
Zarzad goscie i eksperci.

§ 82

- skresla sie

§83

Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia naleza nastepujace sprawy:

1.
2.

Uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej Spétdzielni.
Rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan rocznych organéw spéldzielni i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach.

Udzielanie w glosowaniu tajnym absolutorium poszczegélnym czlonkom Zarzadu
i podejmowanie uchwat w sprawie odwolania czlonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie
nie udzielito absolutorium.

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dzialalnoéci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

Podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej ( dochodu ogélnego ) lub
sposobu pokrycia strat, z zastrzezeniem zapisu § 63 ust. 2 statutu.

Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia zakladu lub wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
lub nabycia nieruchomosci z wylaczeniem nabycia terenéw pod przyszia zabudowe
mieszkaniowa.

Podejmowanie uchwat w sprawie obcigzenia nieruchomosci.
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9. Podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia, podziatu oraz likwidacji Spétdzielni.

10. Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej.

11. Uchwalanie zmian do statutu.

12. Wybér i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

13. (skresla sie)

14. Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich.

15. (skresla sie)

16. Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialarn w tym zakresie.

17. Wyb6r delegatéw na Kongres Spoéltdzielczosci i Zjazd Zwiazku, w ktérym Spéldzielnia jest
zrzeszona. Czlonek Rady lub Zarzadu Spoétdzielni nie moze by¢é wybrany na Kongres lub Zjazd.

18. Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz innych regulaminéw przewidzianych statutem.

19. Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnac.

20. Wnioskowanie do Rady Nadzorczej o odwotanie przed uplywem kadencji Zarzadu lub
poszczegoélnych jego cztonkéw za niewlasciwe wykonywanie uchwat Walnego Zgromadzenia, nie
przestrzeganie Prawa Spoéldzielczego, statutu Spéldzielni oraz zla gospodarke mieniem
spétdzielczym.

21. Podejmowanie uchwal w innych sprawach zwigzanych z dzialalnoscia Spoéldzielni nie
zastrzezonych do kompetencji innych organéw Spétdzielni.

22. (skresla sie).

§ 84

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciaggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
2.Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie.
3.Zarzad zobowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) jednej dziesiatej (1/10) ogodlnej liczby cztonkéw Spétdzielni,
4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ dokonane na pigmie z podaniem celu
zwolania.
5. Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwolane przez Zarzad w
takim terminie, aby moglo odby¢ sie w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
Zarzad Walnego Zgromadzenia nie zwola, to Walne Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzorcza,
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt
Spoétdzielni.

§85
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
czlonkéw Spoéldzielni na piémie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia.
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu

wylozenia wszystkich sprawozdan, projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Zawiadomienia, o ktérych mowa w ust. 1 dokonuje sie¢ poprzez sluzbe doreczeniowsa
Spétdzielni lub poprzez pozostawienie zawiadomienia w skrzynkach oddawczych dla danego lokalu.
4. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i sposéb okreslony w ustawie i Statucie.
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§86

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe obecnych
czlonkow.

2. Uchwaly sa podejmowane zwykla wiekszoscig gloséw, chyba ze Ustawa lub Statut wymagaja
kwalifikowanej wigkszosci glosow.

3. Glosowanie odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwolania czlonkéw organéw Spétdzielni
oraz udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

4. Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za
uchwalg opowiedziala sie wymagana w Ustawie lub Statucie wiekszo$¢ ogdlnej liczby czlonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

5. W sprawie podziatu, likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej, zaspokojenia roszczen czlonkéw Spétdzielni wynikajacych z przeksztatcen lokali
dokonanych po 23 kwietnia 2001r., do podjecia uchwaly konieczne jest aby w Walnym
Zgromadzenia, na ktérym uchwala byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla co najmniej
polowa ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

6. W sprawie zmian Statutu spétdzielni wymagana jest obecnoé¢ na Walnym Zgromadzeniu co
najmniej 1% czlonkéw uprawnionych do udziatu w nim.

7. W sprawie zbycia nieruchomosci do podjecia uchwatly wymagana jest zwykla wiekszosé gtos6w bez
wzgledu na liczbe obecnych.

8. W przypadku réwnej liczba gloséw ,za” i przeciw” uchwale, uchwate uznaje sie za nie podjeta.

9. Wyniki glosowan na Walnym Zgromadzeniu ogtasza Przewodniczacy lub Przewodniczacy Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej.

§ 87

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spéltdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Czlonek Spoéldzielni lub Zarzad Spétdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia z powodu jej niezgodnoéci z prawem lub postanowieniami statutu w terminie
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub jesli powédztwo wnosi czlonek
nieobecny na Zgromadzeniu na skutek wadliwego zwolania, w ciagu 6 tygodni od dnia
powziecia wiadomoéci o uchwale, nie p6zniej niz przed uplywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

3. Orzeczenie sadu uchylajace uchwale Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem
wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

4. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

§871
1. Projekty uchwal, zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.
2. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢

wykladane w siedzibie Zarzadu Spéldzielni na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

3. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej
przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkéw.

4. Czlonek ma prawo do zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz 3 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
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5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez czlonkéw
Spétdzielni.

§ 88

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej, lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osoby kandydujace w wyborach do Rady
Nadzorczej nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. W sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia wchodzg Przewodniczacy, Sekretarz i dwéch
asesorow.

4. Niezwlocznie po zakoniczeniu Walnego Zgromadzenia, nie pézZniej niz w ciagu 14 dni, zbiera sie
Prezydium Walnego Zgromadzenia celem podpisania uchwat i protokotu z Zebrania.

§88.1.

1.Cztonkowie uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu wybieraja w glosowaniu jawnym ze swojego
grona:
1) Komisje Mandatowo-Skrutacyjna w skladzie 3-5 oséb, ktérej zadaniem jest:
- sprawdzenie czy listy obecnosci czlonkéw na Walnym Zgromadzeniu sa kompletne oraz
zbadanie waznosci pelnomocnictw oséb reprezentujacych osoby prawne,
- dokonywanie, na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, obliczania wynikéw
glosowan i ich podawania Przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynnosci zwigzanych
z przeprowadzanymi glosowaniami,
2) Komisje Wyborcza w skladzie 3-5 oséb, ktérej zadaniem jest ogloszenie listy kandydatéw do
Rady Nadzorczej zgodnie z § 88.5.,
3) inne Komisje w miare potrzeby
2. W przypadku nie powotania ktérejkolwiek z Komisji wymienionej w ust. 1, jej obowiazki pelni
Prezydium. W przypadku, o ktérym mowa wyzej dopuszczalne jest takze polaczenie kompetencji
w/w Komisji i dokonanie wyboru jednej komisji wyborczo - mandatowo - skrutacyjnej.
3. Do czasu wyboru pelnego sktadu Prezydium obstuge glosowania zapewnia Administracja
Spotdzielni. Po wyborze Prezydium do czasu wyboru Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej obliczania
glosow dokonuje Prezydium.

§ 88.2.
1. Kazda Komisja ze swojego grona wybiera Przewodniczacego, Zastepce Przewodniczacego i
Sekretarza.
2. Z czynnosci Komisji sporzadza sie protokél. Protokét podpisany przez czlonkéw Komisji,

Przewodniczacy przekazuje Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
3.Przewodniczacy Komisji lub jego Zastepca przedstawia Walnemu Zgromadzeniu protokél ze
swoich prac.

§88.3.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia prowadzi Przewodniczacy. W miare potrzeby Przewodniczacy
moze powierzy¢ prowadzenie obrad innemu czlonkowi Prezydium.

2. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczacy otwiera dyskusje
nad tym punktem, udzielajgc glosu w kolejnoéci zglaszania sie. Przewodniczgcy moze zarzadzic
dokonywanie zgloszeni do udziatu w dyskusji na pis$mie - z podaniem imienia i nazwiska. Za zgoda
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wiekszosci cztonkéw dyskusja moze byé przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad
tacznie.

3. Czlonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

4 W sprawach formalnych dotyczacych przebiegu obrad Przewodniczacy wydaje ustne zarzadzenia:

a)Przewodniczacy ma prawo wyznaczy¢ czas poszczegodlnych przemowien

w dyskusji, zwréci¢é uwage méwcey, ktéry odbiega od tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony

dla wystgpieni. Nie stosujacym sie do uwag Przewodniczacy moze odebraé glos, chyba ze czlonkowie

postanowig inaczej.

b) Przewodniczacy moze odmoéwic udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata,

chyba ze czlonkowie postanowig inacze;j.

5.Zarzadzenie Przewodniczacego moze by¢ uchylone przez Walne Zgromadzenie w drodze

glosowania.

6. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoécia. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania, w szczegélnosci
dotyczace:

a) glosowania bez uprzedniej dyskus;ji,
b)przerwania lub zakonczenia dyskusji,
c)zamkniecia listy méwcéw,
d)ograniczenia czasu przemoéwien,
e)zarzadzenia przerwy w obradach,
f) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw,
g)uchylenia zarzadzenia Przewodniczacego,
h) zmiany kolejnosci punktéw porzadku obrad.
7. Czlonkowie obecni Walnym Zgromadzeniu moga sklada¢ oswiadczenia na piémie do protokétu.

§ 88.4.

1. Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczacy informuje zebranych jakie projekty wptynety
i ustala kolejnoé¢ glosowania. Poprawki do uchwaty glosuje sie przed uchwalg, a poprawki najdalej
idace dotyczace omawianego punktu porzadku obrad sa glosowane w pierwszej kolejnosci. Poprawki
do uchwaly podejmowane s zwykla wiekszoscia glosow, nawet jezeli do podjecia uchwaty
wymagana jest kwalifikowana wiekszos¢.

2.Po wystuchaniu wypowiedzi referenta, Przewodniczacy zarzadza glosowanie nad projektami
uchwat i poprawkami zgloszonymi zgodnie z wymogami Statutu.

3.Glosowanie w sprawie udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa sie po rozpatrzeniu
sprawozdania z dzialalnoéci Zarzadu, sprawozdania z wykonania zalecenn polustracyjnych oraz
sprawozdania i wnioskéw Rady Nadzorczej.

4.Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie oddzielnie w stosunku do kazdego czlonka
Zarzadu Spoéldzielni.

§ 88.5.

1 Czlonkowie Spoéldzielni moga zglasza¢ pisemnie w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni kandydatéw na
czlonka Rady Nadzorczej w terminie nie pdzniej niz na 7 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia, z uwzglednieniem nastepujgcych postanowier :

a) liczba kandydatéw jest nieograniczona,

b) do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni,

c) kazdy kandydat umieszczony jest na liscie kandydatéow tylko jeden raz tj. przy pierwszym

prawidiowym zgloszeniu,
d) zgloszenie powinno zawierac:
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- imie i nazwisko zglaszajacego, a w przypadku pelnomocnika osoby prawnej takze statutowa
nazwe cztonka, ktérego zglaszajacy reprezentuje,

- imie i nazwiskokandydata - do zgloszenia nalezy dotaczy¢ pisemna zgode kandydata na
kandydowanie wraz z 10 podpisami czlonkéw rekomendujacych kandydata oraz
oswiadczeniem dotyczacym:

- zatrudnienia w Spéidzielni;

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni;

- zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych, optat na fundusz remontowy i innych

naleznych Spéldzielni oraz bedacych w sporze sadowym z tego

tytutu; - liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorczej; - istotnych

danych osobowych i zawodowych.

2. Komisja Wyborcza wybrana podczas Walnego Zgromadzenia oglasza liste kandydatéw, na
podstawie sporzadzonej przez Zarzad listy zgltoszonych w trybie ust. 1 kandydatéw na cztonkow
Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie i ztozyli oswiadczenie.

3. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglasza liczbe mandatéw oraz wymaganych dla
waznoéci glosowania skresleni na karcie wyborczej.

§ 88.6.
1. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych
umieszczone sa w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona wszystkich  kandydatéw
zgloszonych prawidiowo.
2 Karty wyborcze wrecza uprawnionym i obecnym cztonkom Komisja Wyborcza na podstawie listy
obecnoéci.
3.Glosowanie odbywa sie przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji Mandatowo -
Skrutacyjne;j.
4. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje.
5.Glos jest niewazny jezeli:
a) karta wyborcza jest przekreslona,
b) wymagana liczba nie skres$lonych nazwisk na zlozonej do urny karcie wyborczej jest wieksza od
liczby mandatéw, na ktére dokonuje sie wyboru,
c) karta wyborcza zawiera wiekszg liczbe nazwisk kandydatéw niz ogloszona przez Komisje
Wyborcza lub na karcie wyborczej znajduja sie inne dopiski pochodzace od glosujacego.
6.Liczbe gloséw oddanych w glosowaniu na poszczegélnych kandydatéw do Rady Nadzorczej oblicza
Komisja Mandatowo - Skrutacyjna, a Przewodniczacy tej Komisji oglasza wyniki glosowania z
podaniem liczby oddanych gloséw na poszczegélnych kandydatéw oraz liczby gloséw waznych i nie
waznych.
7. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, w liczbie przyslugujacych mandatéw, ktérzy
otrzymali kolejno najwieksza liczbe gloséw. Uchwale o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej oglasza
sie przez wywieszenie w siedzibie Spétdzielni i na klatkach schodowych.

§88.7.

1.Walne Zgromadzenie moze odwota¢ ze skladu Rady Nadzorczej czlonka, ktéry:

a) uchyla sie od uczestniczenia w pracach Rady,

b) swoim postepowaniem razaco narusza Statut Spétdzielni oraz dobre obyczaje.

2.Przy glosowaniu w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorczej tryb przewidziany dla wyboru
stosuje sie odpowiednio.

§ 88.8.

1. Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete postanowieniami Statutu rozstrzyga Prezydium
Walnego Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi ogélnie zasadami obradowania .
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2. Decyzje Prezydium Walnego Zgromadzenia zapadaja wiekszoscig gloséw cztonkéw Prezydium.

3.Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy ogtasza
zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 88.9.

1.Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktéry podpisuja Przewodniczacy i
Sekretarz.
2. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej 10 lat.

XVI. Rada Nadzorcza.
§89
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§90

1. Rada Nadzorcza sklada sie z 9 (dziewieciu) cztonkéw wybranych sposréd cztonkéw Spoétdzielni.
Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spéidzielni, wskazana przez osobe prawna.

2. W sklad Rady Nadzorczej nie moze wchodzié: pracownik Spétdzielni, wspéimalzonek
pracownika Spétdzielni ani tez osoba wykonujaca prace zlecone przez Zarzad Spétdzielni lub osoba
bedaca najemca lub dzierzawca lokalu mieszkalnego,uzytkowego, gruntu w zasobach Spétdzielni.

. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata.

~ W

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwolania czlonka Rady wiekszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
b) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

c) cofniecia pelnomocnictwa przez osobe prawna,

d) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

f'D

) podjecia pracy w Spétdzielni,

-

) naruszenia zakazu konkurenciji.

5. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat lub z niego zrezygnowat
najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru nowego czlonka, a do czasu wyboru
nowego czlonka Rada Nadzorcza dziala w skladzie pomniejszonym.

6. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze pelni¢ funkcji dluzej niz przez dwie kolejno po sobie
nastepujace kadencje.

§91

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej, oprécz uprawnieni i obowiazkéw przewidzianych w ustawie,

nalezy:

1. Uchwalanie planéw gospodarczych (w tym planu techniczno - ekonomicznego) i programoéw
dziatalnosci spoteczno - kulturalnej Spétdzielni.

2. Wybér, powotywanie i odwolywanie czlonkéw Zarzadu: w tym Prezesa, Zastepcy Prezesa,
Czlonka Zarzadu oraz ustalanie wysokosci ich wynagrodzen.

3. Nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadani gospodarczych, ze
specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkéw,
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przeprowadzanie kontroli sposobu wykonywania przez Zarzad uchwal organéw Spétdzielni i
zalatwiania wnioskéw cztonkéw Spétdzielni,

wyznaczanie biegtego rewidenta (audytora) dla przeprowadzania badan sprawozdan Spoétdzielni.
Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.

Rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu oraz odwolan od decyzji i uchwat Zarzadu.
Skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki kontroli i
wynikéw dziatalnosci Spétdzielni potwierdzonych sprawozdaniami finansowymi.

Podejmowanie uchwatl w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnia, a
czlonkiem Zarzadu oraz  reprezentowanie Spétdzielni przy  tych
czynnoéciach. Do reprezentowania Spéldzielni przy tych czynnosciach wystarczy dwodch
czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

Uchwalanie regulaminéw przewidzianych w Statucie, w szczegélnosci:
a) Zarzaduy;
b) Tworzenia i gospodarowania funduszami i zasad gospodarki finansowej;

¢) Rozliczania kosztéw oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w RSM ,, Jednos¢”;

d) Porzadku domowego i zasad uzywania lokali;

e) Przetargow;

f) Trybu przyjmowania w poczet czlonkéw, ustanawiania praw do lokali i najmu lokali

zawierania umoéw dzierzawy;

g) Wysokoéci wkiadéw oraz rozliczania kosztéw budowy i modernizacji budynkéw i
lokali;

h) Obowigzkéw RSM ,Jednod¢” i czlonkéw Spoéldzielni w zakresie napraw wewnatrz
lokali;

i) Gromadzenia $rodkéw i rozliczen z tytulu zakupu nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi stanowiacymi wlasnosé¢ lub wspétwilasnosé
Spétdzielni;

j)  Pracy Komisji Rewizyjnej;

k) Konkursu na Prezesa i Z-ce Prezesa;

) Tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego;

m) Udostepniania dokumentéw w RSM ,,JEDNOSC”.

Zawieszanie czlonka Rady w wypadku naruszenia przez niego zakazu konkurenciji.

Zatwierdzanie szczegoétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni i
uchwalanie wysokosci stawek przekazanych Statutem do kompetencji Rady Nadzorcze;.
Zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych statutem.

Skresla sie.

Wyrazanie zgody na udzielanie darowizny, np. na cele charytatywne.

Zatwierdzanie zasad i trybu spisywania w straty wierzytelnosci, przystugujacych Spoétdzielni oraz
udzielania ulg w ich sptacaniu.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia srodkéw trwatych o wartosci powyzej kwoty 5000 zt lub
ich likwidacji. Rada Nadzorcza moze co roku podwyzszaé te wartos¢, jednak nie wiecej niz o
wskaznik inflacji za poprzedni rok.

Zatwierdzanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow.

Podejmowanie uchwat w sprawach rozpoczecia inwestycji.

Zatwierdzanie zasad rozliczen kosztéw modernizacji budynkoéw.

Wyrazanie zgody na zawarcie uméw na czas okre$lony diuzszy niz jeden rok lub uméw z
okresem wypowiedzenia dluzszym niz trzy miesiace.

Wyrazanie zgody na udzielanie przez Spoéldzielnie poreczen, gwarancji itp. zobowigzan
finansowych.

Powolywanie ekspertéw, konsultantow i innych oséb o szczegdlnych kwalifikacjach, po
zasiegnieciu opinii Zarzadu.
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22. Uczestniczenie czlonkéw Rady w charakterze obserwatora w pracach komisji ds. likwidacji
srodkéw trwatych i komisji przetargowych.

§92

1. Rada Nadzorcza, a w ramach jej kompetencji ustalone Komisje stale Rady Nadzorczej uprawnione
sa do zadania od Zarzadu i pracownikéw Spoétdzielni - po powiadomieniu Prezesa Zarzadu -
wszelkich sprawozdan i wyjaénieri, przegladania ksiagg i dokumentéw oraz sprawdzania
bezposrednio stanu majatku Spétdzielni.

2. W wyniku przeprowadzonych kontroli lub rozpatrzenia wniesionych skarg i odwotan, Rada
Nadzorcza moze wydawaé¢ Zarzadowi odpowiednie zalecenia i polecenia wykonawcze wraz z
terminem ich realizacji.

3. Rada Nadzorcza co roku sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swej dziatalnosci .

§93

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosci zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na miesigc.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek trzech cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie nie dluzszym nie czternascie dni od dnia
zgloszenia wniosku.

3. Na swoje posiedzenia Rada Nadzorcza moze zaprasza¢ cztonkéw Zarzadu, ekspertéw i inne
osoby.

4. Z posiedzerh Rady Nadzorczej sporzadza sie protokoly, ktére podpisuja: przewodniczacy Rady
(prowadzacy obrady) i sekretarz Rady.

5. Protokoly przechowuje Zarzad przez 10 lat.

6. Za udzial w pracach Rady Nadzorczej jej czlonkowie otrzymuja wynagrodzenie w formie
miesiecznego ryczattu w nizej okreslonej wysokoséci minimalnego wynagrodzenia za prace, bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzert
50% - Przewodniczacy;

40% - zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Sekretarz i Przewodniczacy statych
Komisji Rady Nadzorczej;
30% - pozostali cztonkowie Rady Nadzorcze;.

7. Wynagrodzenie nie moze by¢ sumowane. W przypadku uzyskania przez czlonka Rady
Nadzorczej uprawnienn do wynagrodzenia w réznych wysokosciach przysluguje mu tylko jedno
wynagrodzenie wedlug najwyzszej stawki.

8. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 6 nie przystuguje w przypadku nieobecnosci czlonka na
posiedzeniu Rady Nadzorczej, a takze w przypadku okreslonym w § 98 ust. 5 Statutu.

§94

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktérego
wchodza: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz i przewodniczacy stalych
komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie, koordynowanie pracy oraz posiedzenn Rady
Nadzorczej i Komisji Rady .

3. Rada powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjna, a w miare potrzeb inne komisje state i
czasowe, w sktad ktérych moga wchodzi¢ czlonkowie Spétdzielni lub eksperci.
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§95

Szczegélowy tryb zwolywania posiedzern Rady, obradowania i podejmowania uchwal, zasady
dzialania oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

XVII. Zarzad.
§ 96

Zarzad kieruje biezaca dzialalnoscia Spétdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

Zarzad sklada sie z od dwéch do trzech oséb, w tym z Prezesa, Zastepcy Prezesa i/lub Czlonka
Zarzadu.

Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje czlonkéw Zarzadu w tajnym glosowaniu. Czlonkiem
Zarzadu moze by¢ osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni.

Uchwale o wyborze Prezesa Zarzadu, Rada Nadzorcza podejmuje w glosowaniu tajnym, po
przeprowadzeniu konkursu na warunkach i w trybie okreslonym w uchwale Rady Nadzorczej.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada nawigzuje stosunek pracy - w
zaleznosci od powierzonego stanowiska - na podstawie umowy o prace albo powolania.

Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwolany przez Rade Nadzorcza co nie narusza
jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

W przypadku nie otrzymania absolutorium przez cztonka Zarzadu, Walne Zgromadzenie moze w
bezposrednim nastepstwie podja¢ uchwate o odwotaniu tego cztonka Zarzadu.

§97

Zarzad organizuje swa prace i dziala w oparciu o regulamin zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg, zawierajacy co najmniej wytyczne w sprawie zarzadzania, system skladania
informacji i sprawozdan, procedure corocznego opracowywania planu gospodarczego, planu
inwestycji (remontéw itp.), podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb podejmowania
uchwat i inne sprawy organizacyjne Spétdzielni.

Zarzad pracuje kolegialnie, podejmuje decyzje w formie uchwal na odbywanych okresowo
posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami cztonkowie Zarzadu wykonuja swoje funkcje
w ramach podziatu czynnoéci okreslonych regulaminem i uchwatami Zarzadu.

Posiedzenia Zarzadu sa protokotowane. Protokoly powinny zawiera¢ date, porzadek dzienny,
nazwiska obecnych na posiedzeniu, teksty uchwal. Protokoly podpisuja obecni na posiedzeniu
czlonkowie Zarzadu i wyznaczony przez Zarzad protokolant. Zarzad przechowuje te protokoly
przez 10 lat.

Oswiadczenie woli za Spétdzielnie skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
i pelnomocnik.

Do kompetencji Zarzadu naleza wszystkie sprawy nie zastrzezone w ustawie i statucie dla innych
organéw Spoéldzielni, a w szczegdlnosci:

podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia czlonkéw, przydzielanie lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy oraz zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spoteczno-kulturalnej,
prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych
z tym czynnoéci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

zabezpieczenie majatku Spétdzielni,
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sporzadzanie rocznych sprawozdan, w tym finansowych oraz ich przedkladanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

udzielanie pelnomocnictw procesowych,

zawieranie umow,

zacigganie zobowigzan kredytowych i innych zobowiazan w ramach limitu ustalonego przez
Walne Zgromadzenie,

wspoldziatanie z organami wladzy samorzadowej, administracji lokalnej, inmymi organami
administracji paristwowej oraz organizacjami sp6idzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.
Wszystkie zlecane prace i ustugi oraz zakupy o wartosci ponad 5.000 EURO wedlug sredniego
kursu NBP na ostatni dzieri kwartalu poprzedzajgcego, z wylaczeniem sytuacji awaryjnych,
wymagaja odpowiedniego zastosowania postepowania przetargowego. Rada Nadzorcza co roku
moze podwyzszaé w/w kwote, jednak nie wiecej niz o wskaznik inflacji za poprzedni rok.

Na pisemne zadanie 50 % os6b posiadajacych tytul prawny do lokalu w danym budynku lub
kilku budynkéw, w celu oméwienia zagadnierr ich dotyczacych, Zarzad Spétdzielni
zobowigzany jest zwola¢ zebranie. Zebranie powinno by¢ zwolane przez Zarzad w terminie 4
tygodni od dnia zlozenia Zzadania. Zawiadomienie o zwolaniu zebrania, czasie, miejscu i
przedmiocie zebrania powinno byé dokonane poprzez wywieszenie w klatkach schodowych
budynkéw os6b zadajacych zwolania zebrania nie péZniej niz 7 dni przed terminem zebrania.

XVIII. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§98

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady i Zarzadu Spétdzielni. W razie koniecznosci Rada
moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka
(czlonkéw) Zarzadu. Mandat czlonka Rady Nadzorczej ulega zawieszeniu na czas pelnienia
funkcji cztonka Zarzadu, przy czym procedury przewidzianej w ust. 5 nie stosuje sie do
zawieszenia z tego powodu.

Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci: uczestniczy¢ jako wspélnicy lub cztonkowie wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec Spoéldzielni, byé dostawcami
towaréw i ustug na rzecz Spétdzielni, wykonawcami prac na rzecz Spétdzielni lub cztonkami rad
nadzorczych lub zarzadéw przedsiebiorstw §wiadczacych uslugi na rzecz Spétdzielni.

Naruszanie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania przez wiasciwy organ czlonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 3 Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka w petnieniu czynnosci.

Za okres niewykonywania czynnosci cztonkowi Rady nie przystuguje wynagrodzenie, o ktérym
mowa w § 93 ust. 6 pkt. a Statutu.

Kazdy czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej przy podejmowaniu uchwal moze zglosi¢ zdanie
odrebne do protokotu.
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§99

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej i likwidator odpowiada wobec Spéidzielni za szkode wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoétdzielni, chyba
Ze nie ponosi winy.

§100
- skresla sie

XIX. Samorzady Nieruchomosci.

§ 100!

W zasobach Spéldzielni moga byé¢ powolane Samorzady danej nieruchomosci na zasadzie
dobrowolnosci.

Szczegblowy zakres dzialania Samorzadu Nieruchomosci okresli Rada Nadzorcza w Regulaminie
Porzadku domowego zasad uzywania lokali.

XX. Gospodarka Spéldzielni

§101

1.Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego:

a) bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przy czym réznica miedzy
przychodami i kosztami eksploatacji oraz utrzymania poszczegélnych nieruchomosci zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tych nieruchomoséci w roku nastepnym;

b) wynikowa w zakresie dzialalnosci innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

2.Gospodarka Spoéldzielni prowadzona jest w oparciu o roczne plany techniczno-ekonomiczne

uchwalone przez Rade Nadzorcza.

3.Spéldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

4.Spoldzielnia moze korzystaé¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci najwyzszej sumy

zobowigzan oznaczonej Uchwala Walnego Zgromadzenia.

5.Zaciagniecie przez Spoéldzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie

hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki

finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spétdzielni,
ktérych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia.

6.Strate bilansowa Spoéldzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czeéci przekraczajacej

fundusz zasobowy z funduszu udzialowego i innych funduszy wtasnych.

7.Uchwate o podziale i przeznaczeniu nadwyzki bilansowej podejmuje Walne Zgromadzenie.

8.W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci obowigzuja odpowiednie

przepisy Prawa Spéldzielczego oraz innych ustaw.

§102
1.Zasadniczymi funduszami wlasnymi Spétdzielni sa:

a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
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¢) fundusz wkltadéw mieszkaniowych,

d) fundusz wkladéw budowlanych,

e) fundusz wkiadéw zaliczkowych,

f) fundusz aktualizacji aktywéw i pasywow,

2.Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

a) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

b) fundusz inwestycyjny.

3. Inne fundusze celowe tworzone sg na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

4. Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania wyzej wymienionymi funduszami okreslajg
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§103

1. Roczne sprawozdanie finansowe i roczne sprawozdania Zarzadu winny by¢ sporzadzane
najpézniej w ciagu 3 miesiecy po zakoriczeniu roku obrachunkowego. Rokiem obrachunkowym
jest rok kalendarzowy.

2. Roczne sprawozdania finansowe podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci.
Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

XXI. Lustracja, laczenie sie, podzial, likwidacja, upadtosé Spoétdzielni.

§104

W zakresie lustracji, taczenia si¢ spoéldzielni, podziatu spétdzielni, likwidacji spétdzielni oraz
upadloéci spétdzielni zastosowanie maja obowigzujace przepisy ustawy z 16.09.1982r. Prawo
Spoéldzielcze.

XXII. Przepisy koncowe i przejSciowe.
§105

1. Powotane w tresci Statutu przepisy Ustawy oznaczajg stosowne przepisy Ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982r. Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848 z pdzniejszymi
zmianami), Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2003r. Nr 119 poz. 1116 z p6ézniejszymi zmianami), oraz Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci
lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 80 poz.903 z pézniejszymi zmianami).

2. W sprawach nie uregulowanych w Statucie zastosowanie maja przepisy Ustaw wskazanych w
ust. 1.

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw w
dniu 16 pazdziernika 2003r. Uchwala Nr 2/2003r., Uchwala nr 10/2004 z dnia 8
czerwca 2004r., Uchwala Nr 1/2006 z dnia 8 czerwca 2006r., Uchwala Nr 1/2007 z
dnia 30.11.2007r. i zarejestrowany postanowieniem Sadu Rejonowego w
Bydgoszczy dnia 05.02.2008r i 26.05.2008r., Uchwala Nr 1/2011 Walnego
Zgromadzenia z dnia 12-13 maja 2011r. i zarejestrowany postanowieniem Sadu
Rejonowego w Bydgoszczy dnia 08.07.2011r., Uchwala Nr 10/2011 Walnego
Zgromadzenia z dnia 29 czerwca 2011r. i zarejestrowany postanowieniem Sadu
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Rejonowego w Bydgoszczy dnia 06.09.2011r. oraz Uchwala Nr 1/2012 Walnego
Zgromadzenia z dnia 24 lutego 2012r. zarejestrowany postanowieniem Sadu
Rejonowego w Bydgoszczy dnia 23.04.2012r. oraz Uchwala Nr 1/2017 Walnego
Zgromadzenia z dnia 23 lutego 2017 r. zarejestrowany postanowieniem Sadu
Rejonowego w Bydgoszczy dnia 25.04.2017 r. oraz Uchwala Nr 7/2018 Walnego
Zgromadzenia z dnia 24 maja 2018 r. zarejestrowany postanowieniem Sadu
Rejonowego w Bydgoszczy dnia 11.09.2018 r.
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