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ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiot zamdwienia.

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji projektowej, w tym opracowanie
koncepcji projektowej oraz kompleksowej wielobranzowe] dokumentacji projektowo-
kosztorysowe]j dotyczacej remontu, przebudowy, rozbudowy i zaadaptowania budynku przy
ul. Al. Prezydenta L. Kaczynskiego 38 w Bydgoszczy na potrzeby siedziby Spotdzielni wraz z
wydzieleniem odrebnych lokali handlowo-ustugowych na parterze budynku, uzyskaniem
niezbednych warunkow od gestoréw sieci, opinii, uzgodnien i stosownych decyzji, w tym na
prowadzenie robot budowlanych/pozwolenia na budowe.

Przedmiotowy budynek znajduje sie na dzialce nr ewidencyjny 67, obreb 474. Przedmiot
zamowienia obejmuje rowniez zagospodarowanie terenu przylegtego do budynku pod miejsca
parkingowe, chodniki, drogi manewrowe, miejsca gromadzenia odpadow itp. Zamawiajacy
zastrzega sobie moiliwos¢ poszerzenia zakresu obszaru terenu objetego wnioskiem o
pozwolenie na budowe celem wskazania terenu na dodatkowe miejsca postojowe.

Przebudowa obejmuje roboty m. in. branzy: budowlanej, elektrycznej, sanitarnej.

W przypadku gdy zakres robot przewidzianych dokumentacja nie wymaga uzyskiwania dla ich
realizacji pozwolenia na budowe a jedynie zgtoszenia, postanowienia niniejszej specyfikacji
odnoszace sie do pozwolenia na budowe stosuje sie odpowiednio do zgloszenia robot
organowi administracji architektoniczno-budowlane;j.

Wykonawca zobowigzany bedzie do sprawowania nadzoru autorskiego w toku robot
budowlanych wykonywanych w oparciu o opracowang dokumentacje projektowa.
Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania niezbednych, zgéd, opinii, pozwoler w tym na
budowe/roboty budowlane oraz decyzji o warunkach zabudowy.

2. Zakres dokumentacji winien obejmowaé w szczepdlnosci:

2.1. Branza architektoniczno — budowlana.

- Opracowanie audytu remontowego i energetycznego. Zamawiajacy zastrzega sobie
mozliwos¢ wskazania konkretnego programu dofinansowania przedsiewziecia celem
sporzgdzenia odpowiedniego zalacznika w postaci audytu remontowo-energetycznego.

- Przebudowa ukfadu pomieszczert w obiekcie pod potrzeby Zamawiajgcego wraz z
wydzieleniem odrebnych lokali handlowo-ustugowych na parterze budynku. Zamawiajacy
zastrzega mozliwosc przedstawienia wytycznych projektowych, jakie nalezy ujaé w



opracowaniu. Nalezy uwzgledni¢ dostgp do pomieszczer piwnicznych z wngtrza budynku

(ewentualnie za posrednictwem windy).

W uktadzie / podziale pomieszczen nalezy uwzglednic:
* Pietro:

gabinet Prezesa,

sekretariat,

pomieszczenie Rady Nadzorczej,

dwietlica / sala konferencyjna na 40-50 osob,

pokoje dla pracownikéw: 16-18 pomieszczen,

pomieszczenie socjalne z aneksem kuchennym,

WC damskie i WC meskie,

Parter:

biuro obstugi klienta (z WC),

o warsztat (z mozliwoicia wykonywania prac spawalniczych) z pomieszczeniem
socjalnym i WC dla 8 pracownikow,
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pomieszczenie techniczne — serwerownia,
lokale handlowo-ustugowe, w tym jeden gastronomiczny: 2-3 lokale,
Piwnica:
o archiwum: 2-4 pomieszczenia,
o magazyn podreczny,
o wezet dwufunkcyjny (c.0. + cw.u.),
- Adaptacja i przebudowa istniejacej instalacji wentylacji grawitacyjnej (z uwzglednieniem
pomieszczenr piwnicznych).
- Przystosowanie obiektu do obstugi osob o ograniczonej mozliwosci poruszania sie,
wyposazenie obiektu w winde zewnetrzna.
- Remont elewacji (nalezy uwzglednié stelaze reklamowe wedtug wskazan Zamawiajacego) i
termomodernizacje budynku z uwzglednieniem ewentualnej potrzeby wykonania izolacji
fundamentéw, écian ponizej poziomu gruntu i remontu pokrycia dachowego jak i wymiang
stolarki okiennej i drzwiowej (do oceny).
- Zagospodarowanie terenu przylegtego do budynku pod miejsca parkingowe, z mozliwoscia
zwiekszenia zakresu terenu objetego opracowaniem o inne nieruchomosci wg wskazan
Zamawiajacego.
- W czeéci obiektu uzytkowanej przez Zamawiajacego nalezy przewidzie¢ kompletne
wykoriczenie écian i posadzek obiektu.
- W czeéci przewidzianej do uzytkowania przez najemcow wykonczenie w stanie
deweloperskim.
- Inne, stwierdzone w trakcie opracowywania dokumentacji projektowej, po uprzednim
uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

2.2, Branza - instalacje sanitarne i c.o.
- Wykonanie obliczeri cieplnych i projektowanego obcigzenia cieplnego dla budynku.
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- Zaprojektowanie nowej instalacji wod-kan (woda zimna, woda ciepta, cyrkulacja, kanalizacja
tacznie z instalacja podposadzkowa z odprowadzeniem $ciekéw do istniejacych studni
zewnetrznych) ic. o. z dostosowaniem do projektowane] przebudowy.

- Budowa nowego wezla cieplnego (dwufunkcyjnego - c.o. + c.w.u.) zgodnie z warunkami i
Wytycznymi KPEC,

- Zagospodarowanie wody deszczowej — odprowadzenie do istniejgcych studni miejskich.

- Inne, stwierdzone w trakcie opracowywania dokumentacji projektowej, po uprzednim
uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

2.3. Brania - instalacje elektryczne.

- Przebudowa systemu zasilania budynku wraz z wewnetrznymi liniami zasilajgcymi
dostosowanymi do potrzeb Zamawiajacego i uiytkownikow projektowanych lokali
ustugowych / handlowych. Wymiana wilz-tu od istniejacego ZK Operatora Systemu
Dystrybucyjnego do Gtéwnej Tablicy Rozdzielczej.

- Wymiana instalacji elektrycznej (oswietlenie zewnetrzne, zasilanie do reklam z instalacji
lokali i TA, odwietlenie wewnetrzne, zasilanie gniazd) wraz z osprzetem i rozdzielnicami (GTR,
GTA) z zapewnieniem moiliwosci indywidualnego opomiarowania wydzielonych lokali
ustugowych / handlowych.

- Wykonanie wlz-téw od ztacza pomiarowego do tablic rozdzielczych w lokalach w ilosci wg
potrzeb.

- Wykonanie instalacji niskopradowe] teletechnicznej z rozprowadzeniem do wszystkich
uiytkownikow.

- Wykonanie nowej instalacji klimatyzacji (wraz z zasilaniem energig elektryczng) wedtug
wytycznych / potrzeb Zamawiajgcego.

-Wykonanie instalacji kontroli dostepu, SSWiN oraz CCTV.

-Wykonanie zewnetrznego oswietlenia terenu (sposéb sterowania do uzgodnienia z
Zamawiajacym)

-Wykonanie sieci LAN w budynku z indywidualnymi punktami dystrybucyjnymi dla kazdego z
uzytkownikow lokali (wynajmujacych) w ilosci wg potrzeb.

-wykonanie systemu S5S5P z uzgodnieniem z rzeczoznawcg ochrony ppoi. zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

UWAGI:

Projektant zobowigzany jest do uwzglednienia w projekcie przebudowy budynku wytycznych
najemcow wskazanych przez Inwestora w zakresie podzialu pomieszczen, wyposazenia ich w
instalacje wewnetrzne, itp.

3. Zakres zamowienia podzielono na 3 etapy:

ETAP 1:
- Opracowanie inwentaryzacji budowlanej budynku na potrzeby wykonywanej dokumentacji
projektowej. i rpi-rzt [r-:-:ld f;.ll'f' [ ._1 3ty Nadzoreze
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- Opracowanie ekspertyzy stanu technicznego budynku, w tym ekspertyzy p.poi. pod katem
moizliwoéci przebudowy i uzyskania ewentualnych niezbgdnych odstepstw od wymagan i
obowigzujgcych przepisow.

- Wykonanie obliczen cieplnych i projektowanego obcigzenia cieplnego dla budynku.

- Opracowanie wymaganych wersji koncepcji projektowych architektoniczno — budowlanych
przebudowy i zaadaptowania budynku wraz z szacunkowym kosztem realizacji robot
budowlanych z podziatem na poszczegolne branze.

Wykonawca przedmiotu zamowienia zobowigzany jest do przedstawienia i uzgodnienia z
Zamawiajagcym wstepnej fazy rozwiazan projektowych, w tym zaproponowania koncepcji
architektoniczne] przebudowy budynku i zagospodarowania terenu W ilosci min. 2
egzemplarzy.

UWAGA:

- Odbiér etapu nastepuje po uzgodnieniu opracowanej koncepcji projektowej przez
Zamawiajgcego.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ wprowadzenia zmian i zatozen do przedstawionych
koncepcji, ktére Wykonawca ma obowigzek uwzglednic i poprawic.

- Wszystkie opracowania wykonac i przekazac Zamawiajacemu w formie papierowej w 2 egz.
i w formie elektronicznej do odczytu z rozszerzeniem PDF i dwg. Zamawiajacy dopuszcza etap
uzgodnien w wersji elektronicznej.

- Wszelkie koszty zwiazane z uzyskaniem uzgodnien, opinii, decyzji, ekspertyz, mapy do
warunkéw zabudowy i celéw projektowych ponosi Wykonawca, nalezy je wkalkulowac w
wynagrodzenie.

ETAP 2:

- Opracowanie opinii ornitologicznej [/ chiropterologicznej.

- Uzyskanie wymaganych warunkéw, uzgodnien do opracowania projektu.

- Opracowanie projektu budowlanego z elementami projektu  wykonawczego
wielobranzowego zawierajacego szczegotowe rozwigzania techniczne tj. rysunki szczegotowe,
schematy, rozwiniecia, przekroje itp., w oparciu o zaakceptowang koncepcje projektows, wraz
z uzyskaniem wszystkich niezbednych warunkow, opinii i uzgodnien, w tym uzgodnienie
dokumentacji projektowej instalacji ogrzewczej i c.w.u. wraz z weztem cieplnym z KPEC 5p. z
0.0.

- Wymagane prawem opracowania i uzgodnienia niezbgdne do prawidiowego wykonania
dokumentacji projektowo-kosztorysowej i uzyskania stosownego pozwolenia na wykonanie
robét budowlanych w tym decyzji pozwolenia na budowe.

- Ztozenie wniosku na pozwolenie na budowe do Wydziatu Administracji Budowlanej Urzgdu
Miasta Bydgoszczy.

UWAGA:

- Wszystkie opracowania wykona¢ i przekaza¢ Zamawiajgcemu w formie papierowej w 2 egz.
i w formie elektronicznej do odczytu z rozszerzeniem PDF i dwg. Zamawiajacy dopuszcza etap
uzgodnieri w wersji elektronicznej. Po ostatecznej akceptacji Zamawiajacego Wykonawca
sklada wniosek o pozwolenia na budowe do Wydziatu Administracji Budowlanej wraz z
kompletng dokumentacjq w ilosci 3 egz.

- Odbidr etapu nastepuje po uzgodnieniu i akceptacji opracowane] dokumentacji projektowo
— kosztorysowej przez Zamawiajacego oraz po dostarczeniu kopii ztozonego whniosku do



Wydziatu Administracji Budowlanej Urzedu Miasta Bydgoszczy. Zamawiajacy zastrzega sobie
mozliwos¢ wprowadzenia zmian i zatozen do opracowania, ktére Wykonawca ma obowigzek
uwzglednic i poprawic.

ETAP 3:

- Uzyskanie stosownego pozwolenia na wykonanie robét budowlanych — decyzji pozwolenia
na budowe,

- Opracowanie audytu remontowego i energetycznego.

- Opracowanie przedmiarow robét i szczegdtowych kosztorysow inwestorskich, z
uwzglednieniem podziatu na poszczegolne branze (budowlana, sanitarna, elektryczna) na
podstawie powszechnie stosowanych aktualnych publikacji.

Wersja papierowa i wersja elektroniczna do edycji w rozszerzeniu ath lub kst.

- Opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robodt budowlanych - dla
wszystkich branz,

- Przekazanie kompletnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej uwzgledniajacej wszelkie
zZmiany i poprawki wprowadzone na etapie uzyskiwania decyzji pozwolenia na budowe.

UWAGA:

- Przekazanie oryginatu egzemplarza projektu budowlano-wykonawczego opieczetowanego
przez Wydziat Administracji Budowlanej Urzedu Miasta Bydgoszczy wraz z decyzjg o
pozwoleniu na budowe, jego 2 (dwoch) kopii oraz 2 egz. w wersji elektronicznej zapisanej na
nosniku elektronicznym.

- Przekazanie audytu remontowego i energetycznego, przedmiarow robot i szczegotowych
kosztorysow inwestorskich, z uwzglednieniem podziatu na poszczegolne branze (budowlana,
sanitarna, elektryczna), specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych dla
wszystkich branz — po 3 egz. wersji papierowej oraz 2 egz. wersji elektronicznej.

- Woersja elektroniczna przedmiotu zamowienia winna obejmowac skany wszystkich
oryginalnych dokumentdow uzyskanych i opracowanych w trakcie realizacji zamowienia tzn.
skany opracowanych dokumentow powinny posiadac oryginalne podpisy osob wykonujacych
i by¢ ostateczng wersja projektu z pieczatkami urzedu).

podpis oferenta zgodnie z reprezentacja






