UMOWA NAJMU Nr ........

Zawartawdniu .......... r. pomiedzy:

ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "JEDNOSC'" z siedzibg w
Bydgoszezy, Wojska Polskiego 65, 85 — 825 Bydgoszcz, zarejestrowanej w Krajowym
Rejestrze Sadowym Rejestrze Przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Bydgoszczy XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000053640, NIP: 5540311976, REGON 000483346, reprezentowang przez:

zwana dalej ,,Najemcg”, o nastepujacej tresci:

§1
1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni: ........ m” polozonego
W o w Bydgoszczy (85-....... ¥ PEZY M. .iss 55 msnsmmeinnsse , znajdujacego
si¢ w zasobach Wynajmujgcego. Wynajmujgcy oddaje, a Najemca przyjmuje do uzywania
wyzej okreslony lokal uzytkowy.

2. Najemca bedzie wykorzystywal lokal nacele: ........................

3. Najemca bez zgody Wynajmujgcego nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu
umowy.

4. Najemce¢ obcigza ustawowy obowigzek zlozenia deklaracji o wysokosci oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w Urzgdzie Miasta Bydgoszczy i regulowanie
zobowigzan z tego tytutu.

§2

1. Najemca oswiadcza, ze jest mu znany przedmiot najmu oraz jego stan techniczny i nie
zglasza z tego tytulu zadnych uwag i roszczen.

2. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy w posiadanie protokotem zdawczo-
odbiorczym podpisanym przez strony umowy, stanowigcym zalacznik do niniejsze;j
umowy oraz bedacy jej integralng czescig.

3. Wynajmujgcemu na rzeczach wniesionych do lokalu przez Najemce przystuguje prawo
zastawu celem zabezpieczenia naleznosci wynikajgcych z niniejszej umowy.

4. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za niewlasciwe zabezpieczenie mienia
Najemcy.



I

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ (wlasna polisa ubezpieczeniowa) za wszelkie
uszkodzenia i dewastacje przedmiotu umowy spowodowane takze przez osoby trzecie
oraz szkody spowodowane w mieniu Wynajmujacego i 0sob trzecich.

§3

. Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty Wynajmujacemu miesigcznego czynszu najmu w

wysokosci ......... zbm? netto wynajmowanej powierzchni w okresie od .......... r., ktory
bedzie zwigkszony o nalezny podatek VAT w wysokosci okreslonej przepisami ustawy o
podatku VAT oraz do zaptaty sktadnikéw czynszu okreslonych w powiadomieniu o
wysokosci stawki czynszu lub w fakturze VAT.

Ustalony przez Strony czynsz najmu (bez pozostatych sktadnikéw czynszu okreslonych w

powiadomieniu o wysokosci czynszu najmu) w §3 pkt. 1 wynosi¢ bedzie ......... zZt w
stosunku miesiecznym plus podatek VAT w wysokosci okreslonej przepisami ustawy o
podatku VAT i bedzie wymagany od ........... I

Wszystkie sktadniki optat czynszu oraz stawka czynszu wskazana w ust. 1, 2, okreslone

beda przez Wynajmujacego w powiadomieniu o wysokosci stawki czynszu lub w fakturze
VAT.

Koszty sktadnikow optat czynszu wskazanych w powiadomieniu o wysokosci stawki
czynszu lub w fakturze VAT, tj. woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie (koszty state i
zmienne), bedg rozliczane przez Wynajmujgcego na podstawie wskazan urzadzen
pomiarowych lub faktur dostawcoéw ustug lub medidw.

Stany urzadzen pomiarowych Najemca obowigzuje si¢ dorgcza¢ Wynajmujgcemu dwa
razy do roku w terminie 5 dni od zakonczenia kazdego polrocza odpowiadajgcego
potroczu kalendarzowemu. Strony zgodnie ustalajg, ze niedorgczenie przez Najemce we
wskazanym terminie powyzszych danych bedzie podstawg do obcigzenia Najemcy
ryczaltem ustalonym przez Wynajmujgcego.

W przypadku zwolnienia lokalu uzytkowego w trakcie trwania okresu rozliczeniowego,
rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dokonuje si¢ ze zdajacym na dzien
postawienia lokalu do dyspozycji Spoldzielni, przyjmujac, ze ustalona zaliczka pokrywa
koszty centralnego ogrzewania za okres uzytkowania lokalu.

Zmiany wysokosci sktadnikoéw optat czynszu wynikajace ze zmian cen nosnikow energii,
stawek podatkowych i innych lub z podjetych przez organy Wynajmujacego uchwat
dokonywane beda drogg powiadomienia Najemcy, za ktorg strony uznajg takze przestanie
przez Wynajmujacego faktury VAT ze zmienionymi lub dodanymi stawkami sktadnikow
oplat czynszu, co nie wymaga zmiany niniejszej umowy. Zwigkszone ceny i stawki
obowigzuja Najemce od daty wskazanej w powiadomieniu lub fakturze VAT. Zmiana
wysokosci sktadnikéw optat czynszu na zasadach okreslonych w niniejszym ustgpie nie
stanowi zmiany niniejszej umowy i w tym zakresie nie wymaga zawarcia przez Strony
aneksu do umowy.



§4
Czynsz najmu obejmujacy wszystkie jego sktadniki zgodnie z powiadomieniem, o ktorym
mowa w §3 ust. 3 Najemca obowigzany jest uiszcza¢ z gory do 15 - tego dnia kazdego
miesigca na rachunek Wynajmujacego: Bank Pocztowy 1/0 Bydgoszez nr 41 1320 1117
2032 1008 2000 0005 lub na rachunek wskazany w fakturze VAT.

W przypadku opdznienia w platnosci naliczone zostang odsetki w wysokosci ustawowej, a
Najemca zobowigzuje si¢ do ich zaptaty.

Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien uznania wilasciwego kwota rachunku bankowego
Wynajmujacego.

§5
Celem zabezpieczenia wierzytelnosci przystugujacych Wynajmujacemu z tytutu najmu, tj.
kosztow odnowienia lokalu lub zadluzenia w oplatach Najemca zobowigzany jest do
wplaty kaucji zabezpieczajgcej w wysokosci dwu miesigcznego czynszu brutto z
wszystkimi sktadnikami oplat i wynosi ........ zt (stownie: ........ ztotych 00/100 groszy).

Whptacenie kaucji nie zwalnia Najemcy z obowigzku terminowego uiszczania wszelkich
naleznosci zwigzanych z najmem.

W czasie trwania najmu, Najemca nie moze domagac si¢, aby Wynajmujacy pokryt z
wplaconej kaucji jego naleznosci wynikajacych ze stosunku najmu.

. Ustanie stosunku najmu i protokolarne przekazanie Wynajmujacemu wynajmowanego
lokalu stanowi podstawe do zwrotu Najemcy w ciggu 14 dni od podpisania przez strony
protokotu zdawczo-odbiorczego wniesionej kaucji, o ile nie zaistniejg przestanki
okreslone w ust.6.

Po ustaniu stosunku najmu Wynajmujacy moze potraci¢ z kwoty kaucji nieuiszczony
przez Najemce czynsz oraz inne naleznosci przypadajace z tytulu najmu w tym takze
koszty odnowienia lokalu, ktorego nie wykonat Najemca.

§6
Przez czas trwania najmu Najemca zobowigzuje si¢:

a) uzywac lokal w sposob odpowiadajacy jego wlasciwosciom i przeznaczeniu oraz
zgodnie z wszelkimi wymogami, a w szczegdlnosci: BHP, P.POZ, ochrony
srodowiska, sanitarnymi, ustawy o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdzialaniu
alkoholizmowi pod rygorem poniesienia wszystkich skutkow niedopelnienia
wskazanych obowigzkow;

b) w terminie ustalonym przez Wynajmujacego udostepni¢ lokal i pomieszczenia
przynalezne w celu usunigcia awarii, wykonania okresowego przegladu technicznego
oraz kontroli sposobu korzystania z lokalu;

. Najemca zobowigzuje si¢ takze do utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczeniach
oddanych w najem oraz lokalu poprzez: zamiatanie i usuwanie odpadow z przylegtych



czgsci nieruchomosci, oczyszezanie ze $niegu, lodu, blota oraz innych zanieczyszczen
terenu potozonego bezposrednio przy lokalu.

Najemca bedzie przeprowadzal na whasny koszt drobne naprawy zwigzane z wlasciwym
utrzymaniem stanu technicznego lokalu i urzadzen zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Dokonywanie przez Najemcg innych prac niz wymienione w ust. 1 i 2 wymaga pisemne;j
zgody Wynajmujacego. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze czyni¢
w zajmowanym lokalu zadnych zmian i ulepszen naruszajgcych substancje lokalu m.in.
montazu reklam, zmian elewacji, sprzecznych z jego przeznaczeniem oraz uzywac do
innych celow niz okreslone w § 1 umowy.

§7
Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca obowigzany jest najpozniej w terminie 3 dni od

daty rozwigzania umowy wyremontowac lokal, dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw,
oproznic¢ i przekaza¢ Wynajmujgcemu.

Najemca powinien zwrdoci¢ Wynajmujgcemu lokal w stanie niepogorszonym, ponad
zuzycie wynikajace z normalnego uzywania.

W przypadku opo6znienia w przekazaniu lokalu Najemca zobowigzany bedzie do
uiszczania czynszu proporcjonalnie do okresu zajmowania lokalu oraz optate dodatkowa
w wysokosci 1/30 wymiaru czynszu za kazdy dzien opdznienia.

§8

Najemca nie ma prawa oddaé¢ przedmiotu umowy w catosci lub czesci osobom trzecim do
odplatnego lub nieodptatnego uzywania w jakiejkolwiek formie prawne;j.

1.

§9

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i obowigzuje od dnia ........... 12

2. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu

wypowiedzenia ztozonego drugiej Stronie na pisSmie ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

Wynajmujagcy moze umowe rozwigza¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a) niezaplacenia przez Najemce kaucji lub;
b) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu najmu za dwa petne okresy ptatnosci lub,

c) naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej umowy, po uprzednim
bezskutecznym wezwaniu Najemcy do zaniechania naruszen w terminie 7 dni od
otrzymania wezwania.

§10

Stawka czynszu ustalona w § 3 ust. 1 ulega waloryzacji rocznej, w oparciu o wskaznik
wzrostu cen towaréw i ushug konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS, za
poprzedni rok oraz o zmiang wysokosci stawek podatkowych ustalonych przez Rade



Gminy. Kazda kolejna waloryzacja liczona jest od stawki czynszu ostatniego miesigca
poprzedniego roku. Czynsz najmu w stawce ustalonej na zasadach okreslonych w
niniejszym ustepie obowigzuje od 1 lutego kazdego roku.

2. W przypadku deflacji stawka czynszu nie ulega obnizeniu.

3. Zwigkszenie stawki czynszu na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie nie
stanowi zmiany umowy najmu, nie wymaga wypowiedzenia umowy i dokonywane bedzie
drogg powiadomienia, za ktore strony uznaja takze przestanie przez Wynajmujgcego
faktury VAT ze zwiekszong stawka czynszu. Zwigkszona stawka czynszu obowigzuje
najemce od daty wskazanej w powiadomieniu lub fakturze VAT.

4. 7 zastrzezeniem ust 3 powyzej, wszelkie zmiany postanowien umowy wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Powiadomienie lub fakture VAT zmieniajgce postanowienia umowy najmu w zakresie
zmiany wymiaru czynszu Najemca jest obowigzany po podpisaniu zwrdcié
Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od daty jego otrzymania.

§11

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§12

Spory wyniklte migdzy Stronami na tle umowy begdg rozstrzygane przez sady powszechne
wlasciwe dla siedziby Wynajmujgcego.

§13

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

WYNAJMUJACA NAJEMCA



KLAUZULA INFORMACYJNA

Na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (RODO) z dnia 27 kwietnia 2016 r. Wynajmujgcy informuje, a Najemca
przyjmuje informacje, Ze:

a)

b)

d)

g)

h)

administratorem danych osobowych jest Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa
,,Jednos¢”

z siedzibg w Bydgoszczy, ul. Wojska Polskiego 65, nr tel. 52361 44 54 email:
odo@rsmjednosc.pl

dane przetwarzane w celu:

- wykonania czynnosci niezbgdnych przed zawarciem umowy na podstawie prawnej
art. 6 ust. 1 lit. b RODO,

- zawarcia umowy, na podstawie prawnej art. 6 ust. 1 lit. b RODO;

- czynnosci zwigzanych z wykonywaniem umowy na podstawie prawnej art. 6 ust. 1
lit. b RODO;

- archiwizowania po zakonczeniu wykonania umowy przez administratora lub osobg
trzecig na podstawie art. 6 ust 1 lit. ¢ RODO,

dane osobowe moga by¢ przekazywane odbiorcom danych osobowych, tj. czlonkom
Spotdzielni, ktorzy wystapig z zgdaniem na podstawie art. 8! ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, podmiotom $wiadczacym na rzecz Spoétdzielni ustugi na podstawie
zawartych uméw i umow o powierzenie danych, tj. kancelariom prawnym, dostawcom
Internetu 1 oprogramowania, obstudze urzadzen wielofunkcyjnych, administratorowi
systemOw informatycznych oraz lustratorowi Spotdzielni, osobom fizycznym,
prawnym lub innym podmiotom, ktére wskazg podstawe prawng i interes prawny, jak
réwniez organom publicznym z wyjatkiem organow publicznych, ktére moga
otrzymywac dane osobowe w ramach konkretnego postepowania zgodnie z prawem
Unii lub prawem panstwa cztonkowskiego,

dane nie bgda przekazywane do panstw trzecich ani organizacji migdzynarodowych;

dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do dochodzenia roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy lub obrony przed roszczeniami albo archiwizowane
przez okres 6 lat,

kazdy, kogo dane dotyczg, ma prawo do zgdania od administratora dostepu do danych
osobowych, ich sprostowania, usunig¢cia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do
whiesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych,
kazdy ma prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych z siedzibg w Warszawie przy ul. Stawki 2 00-193,
podanie danych osobowych jest obowigzkiem umownym i warunkiem zawarcia
umowy,

osoba, ktérej dane dotycza, jest zobowigzana do ich podania, gdyz konsekwencja
niepodania danych jest brak mozliwosci zawarcia umowy,



j) administrator nie bedzie podejmowal wobec Zleceniobiorcy zautomatyzowanych
decyzji, w tym decyzji bedgcych wynikiem profilowania.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do przekazania wszystkim osobom wskazanym w niniejszej
umowie, w tym wszystkim osobom reprezentujgcym Wykonawce oraz wskazanym przez
Wykonawce do kontaktu informacji zawartych w niniejszej klauzuli informacyjnej.

NAJEMCA (podpis)



OSWIADCZENIE NAJEMCY
Bydgoszez, dnia ...

Do Robotniczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Jedno§¢” ul. Wojska Polskiego 65,
(85-825) Bydgoszcz

OSWIADCZENIE:
1. Wskazuje do kontaktunrtel. ............... oraz hasto do kontaktoéw telefonicznych .........
2. Wyrazam zgodg¢ na otrzymywanie od Spétdzielni wiadomosci sms.

3. Wyrazam zgode¢ na dokonywanie dorgczen korespondencji w tym faktur ze Spotdzielni w
formie elektronicznej ze skutkiem prawnym doreczenia na adres e-mail:

4. Upowazniam do odbioru korespondencji doreczanej przez Spotdzielni¢ oraz do
otrzymywania informacji od Spoétdzielni:

5. Jednoczesénie przyjmuje do wiadomosci, ze:

a) administratorem danych osobowych jest Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Jedno$é”
z siedziba w Bydgoszczy, adres: ul. Wojska Polskiego 65, 85-825 Bydgoszcz nr tel. 52 361-
44-54,email: odo@rsmjednosc.pl

b) Dane osobowe bgdg przetwarzane na podstawie art. 6 ust.1 lit. a) i b) RODO w celu
wykonania:

- czynnosci koniecznych przed zawarciem umowy,

- wykonania umowy,

- archiwizowania po zakonczeniu wykonania umowy,
przez administratora lub przez strong trzecia.

c) W trakcie przetwarzania dane osobowe mogg by¢ ujawniane odbiorcom: osobom
upowaznionym oraz podmiotom, ktore wykaza prawnie uzasadnione interesy.

d) Dane osobowe nie beda przekazywane do panstw trzecich lub organizacji
mi¢dzynarodowych.

¢) Dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do wykonania umowy oraz
dochodzenia lub obrony roszczen.

f) Kazdy kogo dane sg przetwarzane przez Spotdzielnie ma prawo do zadania dostepu do
swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania,
wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych oraz przenoszenia danych.



g) Kazdy kogo dane sg przetwarzane przez Spotdzielnie ma prawo wniesienia skargi do
organu nadzorczego.

h) Podanie danych osobowych jest wymogiem umownym / warunkiem zawarcia umowy. Nie
podanie danych lub ztozenie sprzeciwu uniemozliwi wykonanie umowy.

1) Administrator nie bedzie podejmowat zautomatyzowanych decyzji, w tym decyzji bedacych
wynikiem profilowania.

6. Zobowigzuje si¢ do poinformowania Wspdlnikow, pracownikow, wspotpracownikow, osdéb
wskazanych do kontaktu o ww. informacjach.

NAJEMCA (podpis)

Specjalista
ds. |(\)I5/ali uzytkowych
A\

mgr Mirg dwa )pnuszewska

\
\)



