Zalgeznik do Uchwaly RN ..., 0.0

REGULAMIN PRZETARGOW

NA ZBYCIE LOKALINIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WLASNOSC

ROBOTNICZEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,JEDNOSC”
W BYDGOSZCZY

Podstawa prawna:
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Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U z
2023 poz. 438
Statut RSM ,,Jednos¢” w Bydgoszezy.

Postanowienia ogdlne

§1

Regulamin ma zastosowanie do przeprowadzania przetargdw na:

a
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ustanawianie i zbycie prawa odrgbnej wlasnosci lokali stanowigcych majatek Spoldzielni,-

zdanych uprzednio do dyspozycji Spoldzielni, do ktorych wygasto spoldzielcze prawo,

realizacje powierzonych do wykonania Zarzgdowi uchwal Walnego Zgromadzenia na
zbycie w przetargu lokali/nieruchomodci stanowiacych wlasno$¢ Spoldzielni.

§2

Przetarg ma na celu wylonienie w przetargu nieograniczonym najkorzystniejszej cenowo oferty —

najwyzszej ceny.

Strong ogtaszajaca przetarg jest Robotnicza Spdldzielnia Mieszkaniowa ,Jednos$é" zwana dalej

»opotdzielnia”.

W przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne

nieposiadajace osobowosci prawnej.

Jezeli przedmiot nabycia ma stanowi¢ sktadnik majatku wspdlnego matzonkoéw badz jako

wspoOtwlasnos¢ utamkowa kilku oséb, to osoby te zobowigzane sg wyznaczyé sposrdd

siebie pisemnie pelnomocnika zwanego dalej oferentem, ktéry reprezentuje ich jako strona

w przetargu. Pelnomocnictwo nalezy ztozy¢ wraz z pisemng oferta, a w przetargu ustnym

zlozy¢ przed rozpoczeciem licytacii.

W przetargu nie mogg bra¢ udziatu czlonkowie komisji przetargowej, ich matzonkowie

oraz zstepni [ wstepni,

Przetarg nicograniczony moze mie¢ forme przetargu pisemnego badz ustnego.

O rozpoczgeiu procedury i wyborze formy przetargu decyduje Zarzad Spoldzielni w uchwale

powolujacej przetarg, z zastrzezeniem realizacji Uchwal Walnego Zgromadzenia, o ktdrych mowa

w §1.b, o ile w uchwale okreslona zostata juz forma przetargu.

Ceng wywolawcza w przetargu jest:

a. dla lokali przejgtych przez Spoldzielni¢ wartos¢ rynkowa lokalu okreslona w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawce majgtkowego, przy czym jezeli w wyniku dwukrotnie
przeprowadzonego przetargu nie dojdzie do wylonienia nabywcy, cene wywolawcza
obniza sig 0 10% wartosci rynkowej, o ile kolejny przetarg nie wyloni nabywcy cene
obniza si¢ o 20 % wartosci rynkowej. Jezeli dwukrotnie przeprowadzony przetarg nie
wytoni nabywcy, Zarzad wnioskuje do Rady Nadzorczej o podjecie decyzji, co do
dalszej obnizki ceny wywolawczej badz tez innych rozstrzygnieé w sprawie,

b. dla zbycia lokalu/nieruchomosci w wykonaniu uchwaly Walnego Zgromadzenia, o ktorych
mowaw §1 pkt. b. cena wywolawcza okreslona w tej uchwale, a jeZeli nie zostata okreslona to
warto$é rynkowa lokalu/nieruchomosci ustalona przez rzeczoznawce majatkowego.

Za okres waznosci operatu szacunkowego uznaje si¢ okres 12-ciu miesigey od daty jego

sporzadzenia lub akiualizacji.

Informacjg o wszczgeiu postgpowania przetargowego i mozliwoscei sktadania ofert nalezy wywiesi¢

w siedzibie Spotdzielni, umiesci¢ na stronie internetowej Spotdzielni oraz za posrednictwem portali

internetowych zawierajacych informacje lub ogloszenia o przetargach nie pdzniej niz 14 dni przed

uplywem terminu na skladanie ofert.

Formularz specyfikacji i regulamin przetargdw, udostepnia si¢ zainteresowanym nieodptatnie.

Spoétdzielnia moze na kazdym etapie uniewazni¢ badz odwolaé przetarg bez podania

przyczyny.




13. Dla waznosci przetargy wymagane sg co najmniej dwie wazne oferty.

W przypadku braku co najmniej dwdch waznych ofert, Zarzad Spotdzielni moze podjaé
decyzje zgodnie z § 2 pkt 7 i pozostalg trescig regulaminu z pominigciem pkt a § 2 pkt 13
o rozpoczeciu nowego postepowania, po uniewaznieniu pierwszego, bez zmiany
ustanowionej kwoty w pierwszym przetargu na zbywane mienie”

14. Za najnizsza ceng zbycia nieruchomoscei uznaje si¢ ceng wywolawcezg.

1.

Wadium
§3

1. Warunkiem przystgpienia do przetargu, niezaleznie od jego przedmiotu czy tez sposobu
przeprowadzania jest wniesienie wadium.

w ™

Wadium ustala Zarzad w wysokodei od 5 do 10% ceny wywolawcze;.
Dowéd wplaty nalezy dolaczy¢ do oferty badz przedstawic na posiedzeniu /podezas licytacji Komisji

pod rygorem odrzucenta oferty.

§4

1. Spoldzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwila:
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zakoficzenia postepowania przetargowego wyboremn nafkorzystniejszej oferty, wszystkim
uczestnikom poza oferentern, ktorego ofertg wyloniono w przetargu,

wszystkim oferentom w przypadku uniewaznienia badz odwotania przetargu przez Spétdzielnie
wycofania oferty przez oferenta przed uptywem terminu do skladania ofert,

zamknigcia postepowania przetargowego bez dokonania przez Spétdzielnig wyboru oferty
adrzucenia oferty z przyczyn formalnych.

2. Zwrot wadium dokonuje si¢ w wartosci nominalnej, w terminie do 3 dni roboczych od
zaistnienia przestanki zwrotu. Zwrot nastgpuje na konto, z ktérego dokonano wplaty.

3. Oferent, ktérego oferta zostata wybrana traci wadium w calosei na rzecz Spéldzielni, jezeli:
a. nie wplaci w terminie zaoferowanej ceny,
b. uchyla si¢ od zawarcia umowy notarialnej,
c. zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie oferenta.

i Procedura przetargowa — przetarg pisemny nieograniczony

1.
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§5

O wyborze formy przetargu pisemnego nieograniczonego Zarzad podejmuje decyzjg w formie

uchwaty, w ktorej jednoczesnie:
ustala ceng wywolawcza,
zatwierdza specyfikacje istotnych warunkdw przetargu,
ustala wadium
ustala skiad Komisji przetargowej.

Ogloszenie o wszczeciu postgpowania przetargowego w formie przetargu nieograniczonego powinno
zawierac:

nazwe i adres Spétdzielni,

opis przedmiotu przetargu,

ceng wywolawcza,

termin 1 miejsce sktadania ofert,

wysokos¢ wadium, termin  sposdb jego wniesienia,

miejsce 1 termin otwarcia ofert,

okredlenie sposobu uzyskania specyfikacii istotnych warunkdw przetargu,

termin ogladania nieruchomosei.
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Specyfikacja istotnych warunkow przetargu powinna zawierad:

opis sposobu przygotowania oferty,
informacje o dokumentach, wymaganych oswiadczeniach jakie powinien dostarczy¢ oferent:
opis przedmiotu postepowania przetargowego,
okreglenie terminu wykonania przedmiotu umowy,
ceng wywotawcza,
opis sposobu wyboru oferty-kryterium - najwyzsza cena,
wymogi co do wadium,
wskazanie miejsca i terminu skfadania ofert oraz ich otwarcia,
nazwiska, stanowiska stuzbowe pracownikéw Spéldzielni uprawnionych do udzielania
wyjaénien potencjalnym oferentom,
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j. inne dane istotne dla Spotdzielni ze wzgledu na przedmiot postgpowania przetargowego,
k. kryterium oceny-najwyzsza cena.
§6

1. Oferty w zamknietych kopertach nalezy sklada¢ w siedzibie Spétdzielni w terminie wskazanym
w ogloszeniu 0 wszczgeiu postepowania przetargowego.

2. Oferty numeruje sie wedlug daty wplywu do siedziby Spotdzielni.

3. Kazdy oferent moze ztozy¢ jedna oferte.

4. Dla wszelkich oéwiadczen i zawiadomiei skladanych przez oferenta i Spétdzielnie wymagana jest
forma pisemna pod rygorem ich uznania za niezlozone. o

§7

1. Czynnoéci zwigzane z postgpowaniem przetargowym wykonuje Komisja Przetargowa w skladzie
od 3do 5 oséb.

2. Przewodniczacego, jego Zastgpce oraz czlonkéw Komisji przetargowe] wyznacza sposrad
pracownikow Spoidzielni Zarzad Spoldzielni. W skiad Komisji wehodzi co najmnicy jeden
przedstawiciel komérki organizacyjnej Spotdzielni, ktérej postgpowanic przetargowe dotyczy.

3, Poza czlonkami Komisji wyznaczonymi uchwalg przez Zarzad, w przetargn mogg uczestniczy¢ jako

obserwatorzy, przedstawiciele Rady Nadzorczej. W celu udziatu obserwatora Zarzad powiadamia

Przewodniczacego Rady Nadzorczej o ogloszeniu postgpowania przetargowego na co najmuniej 7

dni przed dniem otwarcia ofert.

Komisja powoluje ze swego grona sekretarza. :

Przewodniczacy Komisji, a w przypadku jego nieobecnodei Zastgpea organizuje prace komisji,

nadzoruje przechowywanie wszystkich dolumentéw i ofert zwigzanych z postepowaniem

przetargowym.
§8

Oferty zloZzone przez oferentéw otwicra sig w miejscu i terminie okreslonym w specyfikacji.

2. Nie mozna otwiera¢ kopert, udziclad ani ujawnia¢ ich tresci jak i wskazywac ilosci ztozonych ofert

przed wyznaczonym terminem otwarcia ofert.

Postgpowanie przetargowe jest jawne.

W posiedzeniu moga uczestniczyé oferenci lub ich upowaznieni pisemnie przedstawiciele.

Podczas posiedzenia Komisja przetargowa dokonuje nastgpujacych czynnosci:

a  stwierdza: prawidlowo$¢ ogloszenia postgpowania przetargowego i jego waznosé tzn.
przystapienie do przetargu okreslonej liczby oferentéw, otwiera koperty z ofertami i po wstgpnej
analizie okresla, kiora z ofert nalezy odrzucié ze wzgledow formalnych, przyjmuje do
protokofu ewentualne wyjasnienia ztozone przez oferentow,

b. na ofercie umieszcza sie dzieh jej otwarcia, zaznacza sig ile obejmuje stron i podpis
Przewodniczacego Komisji,

c. Komisja wpisuje zgodnie z numeracjg o ktorej mowa w § wszystkie przestane oferty na druku
, Zbiorcze zestawienie ofert" (druk zat. nr 1 (P)), na ktérym dokonuje sig wszelkich dalszych
zapisOw o ofercie 1 uwag,

d. Komisja dokonuje oceny czy dana oferta spehia warunki udzialu w postgpowaniu
przetargowym

6. Odrzuca sie oferte, jezeli:

a. nie spelnia wymogow specyfikacii,

b. oferent nie wplacit wadium

¢ jest sprzeczna z postanowieniami ninigjszego Regulaminu,

d. oferent nie zlozyt wymaganych dokumentow, oswiadczet, itp.

7. Ujawnione w tresci ofert dane powinny by¢ natychmiast odnotowane na ,Zbiorczym zestawieniu
ofert", a nastepnie w protokole postgpowania przetargowego.

8. Do wiadomodei oferentéw obecnych na posiedzeniu Komisji mozna poda: ile ztozono ofert, ceng

oferty, czy oferta posiada komplet wymaganych zalgeznikdw.

§9
Komisja dokonuje weryfikacji oceny ofert i wyboru najkorzystniejszej, to jest oferujgcej najwyzsza
ceng, co podaje do wiadomodci obecnym.
Wybor najkorzystniejszej oferty jest wpisywany do protokolu z podaniem imienia i nazwiska/nazwy,
adresu oferenta 1 uzasadnieniem wyboru- najwyzsza oferowana cena.
W przypadku zlozenia dwéeh lub wiecej ofert z ta samg ceng, Komisja zaprasza tych oferentéw do
zlozenia w tym samym dniu nowej oferty cenowej. Oferty skladaja w zamknietych kopertach, ktore
otwiera sig¢ na zwolanym ponownie na dzien nastepny posiedzeniu Komisji celem wylonienia
najkorzystniejszej oferty. O ile postgpowanie takie nie przyniesic rozwigzania Spdldzielnia ponawia
procedure jak w zdaniu poprzednim.
7. przebiegu postgpowania przetargowego Komisja sporzadza protokot.
Wzor protokotu stanowi zalgeznik nr 2(P) do ninigjszego Regulaminu.
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§10
1. Wynik postepowania przetargowego wymaga zatwierdzenia przez Zarzad Spotdzielni w formie
uchwaly. Wniosck o zatwierdzenie sklada Zarzadowi wraz z protokolem Przewodniczacy Komisji
Przetargowe;.
2. Owynikach przetargu, w tym takZe o jego uniewaznieniu, Zarzad Spotdzielni niezwiocznie informuje
pisemnie wszystkich jego uczestnikdw.,

IV. Procedura przetargowa — ustny przetarg nieograniczony
§11

L. O wyborze formy przetargu nieograniczonego ustnego Zarzad Spéldzielni w formie uchwaly, w
ktorej jednoczesnie:
a.ustala ceng wywotawcza [ postapienie,
b.zatwierdza specyfikacjg istotnych warunkdw przetargu,
c.ustala wadium, z zachowaniem warunkdw § 3 ust.2
d.ustala sklad Komisji przetargowej.
2. W drodze uchwaly Zarzad Spéldzielni zatwierdza specyfikacje istotnych warunkéw przetargu, w
ktorej nalezy podac:
a. opis przedmiotu przetargu,
ceng wywolaweza przedmiotu przetargu,
wysokosé postapienia,
wysolkost wadium,
wskazanie miejsca i terminu rozstizygniecia przetargu,
istotne dla Spoldzielni postanowienia, ktére zostang wprowadzone do treéci zawieranej
Umowy.
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§12
Ogloszenie o przetargu ustnym winno zawierad:
nazwe i adres Spotdzielni,
opis przedmiotu przetargu,
wysokos¢ wadium i sposdb jego wniesienia,
miejsce i termin rozstrzygniecia,
okreslenie sposobu uzyskania specyfikacii,
termin ogladania nieruchomosci.
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§13

1. Czynnosci zwigzane z postgpowaniem przetargowym wykonuje Komisja Przetargowa w skladzie od 3
do 5 osdb.

2. Przewodniczacego, jego Zastgpeg oraz cztonkéw Komisji przetargowej wymacza Zarzad Spotdzielni.
W skiad Komisji wehodzg pracownicy Spofdzielni, w tym co najmmniej jeden przedstawiciel komérki
organizacyjnej Spdldzielni, ktérej postepowanie przetargowe dotyczy.

3. Poza czlonkami Komisji wyznaczonymi uchwaty przez Zarzad, w przetareu mogg uczestniczyé jako
obserwatorzy przedstawiciele Rady Nadzorczej. W celu udzialu obserwatora Zarzad powiadamia
Przewodniczacego Rady Nadzorezej o ogloszeniu postgpowania przetargowego na co najmniej 7 dni
przed dniem otwarcia ofert,

4. Komisja powoluje ze swego grona sekretarza,

5. Przewodniczacy Komisji organizuje prace komisji, preeprowadza przetarg — licytacje, nadzoruje
przechowywanie wszystkich dokumentéw i ofert zwiazanych z postepowaniem przetargowym. W
przypadku nieobecnosci Przewodniczacego Komisji wszystkie czynnosei okreslone w ninigjszym
Regulaminie dla Przewodniczacego wykonuje Zastepea Przewodniczacego.

6. Do zadan Komisji nalezy:

a. odczytanie warunkow przetargowych, w tym postgpienia,

b, sprawdzenie toZsamosci os6b stawajacych do przetargu i sporzadzenie imiennej listy na
wZbiorczym zestawieniu ofert”, a w przypadku, gdy oferent jest jednoczesnie
petnomocnikiem - sprawdzenie petnomocnictwa i zalgezenie do listy wraz z adnotacja -
wzor zatacznik nr 1 (U) . 7

¢ potwierdzenie wniesienia wadium i innych wymaganych okreslonych w SIWP
dokumentow.

7. Po dopetnieniu czynnosci, o ktérych mowa powyzej Przewodniczacy Komisji przeprowadza
licytacje nastepujaco:
a. podaje cene wywolaweza,
b. uczestnicy zglaszajg ustnie w trakcie licytacji kolejne postapienie, dopoki mimo
trzykrotnego wywolania nie ma dalszego postapienia,
c. ostatnig zadeklarowana w licytacji przez danego oferenta cene odnotowuje na ,.Zbiorczym
zestawieniu ofert” w polu ,,uwagi”,
8. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokél.
9. Wzor protokolu stanowi zalgeznik ni 2 (U} do niniejszego Regulaminu.




§14

1. Wrynik postepowania przetargowego wymaga zatwierdzenia przez Zarzad Spoldzicini w formie
uchwatly. Wniosek o zatwierdzenie sklada Zarzadowi wraz z protokolem Przewodniczacy Komisji
Przetargowej.

2. O wynikach przetargu, w tym takze o jego uniewaznieniu, Zarzad Spoldzielni niezwlocznie
informuje pisemnie wszystkich jego uczestnikow. Za zgoda oferenta dopuszcza si¢ przestanie
zawiadomienia na wskazany przez niego adres mailowy.

V. Odwolania
§15

1. Protest mozna wnie$é na pidmie w ciggu 3 dni od dnia doreczenia pisma o rozstrzygnigciu przetargu.
Za date wniesienia uznaje sie date wplywu odwotania do sekretariatu Spofdzielni.
2. Spéldzielnia odrzuca protest wniesiony po terminie.

§16

1. Po wniesieniu protestu Zarzad Spoldzielni zawiesza postgpowanie przetargowe do czasu
rozpatrzenia protestu.

Zarzad Spdldzielni rozpatruje protest w ciaga 7 dni od dnia jego wniesienia.

W uzasadnieniu rozstrzygnigcia protestu Spotdzielnia podaje przyczyny rozstrzygniccia oraz
pouczenie o sposobie i terminie wniesienia srodka edwolawczego do Rady Nadzorczej.

4.  QOdwotanie do Rady Nadzorcze] wnosi sie w formie pisemnej z podaniem przyczyny odwolania w
terminie 3 dni od dnia doreczenia rozstrzygniccia, o ktdrym mowa w ust. 3.

Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w terminie 14 dni od dnia dorgezenia.

Rozstrzygniecie Rady Nadzorczej jest ostateczne.
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V. Postanowienia koncowe
§17

Uchwala Zarzadu zatwierdzajaca wynik postepowania przetargowego, od ktérej nie wniesiono
odwolania badZ odwolanie to nie zostalo uznane, zamyka postepowanie przetargowe i stanowi
podstawe zawarcia umowy zbycia przedmiotu przetargu z wyloniong w przetargu osoba/osobami.
Spéldzielnia dokonuje zawarcia umowy po wniesieniu calodci kwoty ustalonej w przetargu w
przetargu. Umowe zawiera sig¢ w formie aktu notarialnego, co do zasady w terminie do 30-tu dni.
Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnoéei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym jak i inne ewentualne oplaty obcigzaja
nabywce nieruchomosci.

Jezeli wybrany oferent przedstawit nieprawdziwe dane, nie wnidst zadeklarowanej kwoty lub uchyla si¢ od
zawarcia umowy, Zarzad podejmuje decyzje o odstapieniu od jej zawarcia, upowaznia to Zarzad do
ogloszenia nowego postepowania przetargowego. O decyzji i przepadku wadium zawiadamia pisemnie
oferenta.

Protokoly przetargowe udostepnia si¢ wylacznie czionkom Zarzadu lub upowaznionym przez nich
pracownikom, cztonkom Komisji przetargowej, cztonkom Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej lub
innym uprzednio upowaznionym cztonkom Rady Nadzorczej Spoldzielni.

Zgromadzone dokumenty dotyczgee danego postepowania przetargowego przechowywane sg przez Zarzad
Spdldzielni przez okres 5 lat.

W zakresie nieuregulowanym w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§18

J
Regulamin zatwierdzono Uchwala Rady Nadzorczej RSM ,Jednosé” Nr Y 2024 vz dnia
SR It |

Traci moc dotychezas obowigzujacy ,,Regulamin na zbycie lokali/nieruchomosei stanowiacych
wiasnosé Robotniczej Spéldzieini Mieszkaniowej |, Jednosé” w Bydgoszezy.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
PRZEWDDNICZACY
RADY NADZORCZE] &
( ;8 AT A ;j?}
Ewelina Baran
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