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REGULAMIN PRZETARGOW

NA WYKONANIE ROBOT BUDOWLANYCH, REMONTOW ORAZ
KONSERWACJI BUDYNKOW, DOSTAW URZADZEN, SPRZETU,
MATERIALOW I SUROWCOW REALIZOWANYCH ZE SRODKOW
SPOLDZIELNI I INNYCH ZLECANYCH PRAC I USLUG REALIZOWANYCH W
ZASOBACH

ROBOTNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , . JEDNOSC”

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Regulaminu przetargdw na wykonanie robét budowlanych, remontéw oraz konserwacji
budynkow, dostaw urzadzen, sprzgtu, materialéw i surowcow realizowanych ze srodkéw
Spoldzielni i innych zlecanych prac i ushug realizowanych w zasobach Robotniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” zwany dalej ,,Regulaminem” okresla zasady, tryb
oraz procedure przygotowania, oglaszania i przeprowadzenia przetargow i ma
zastosowanie do:

a) robot budowlanych, remontow oraz konserwacji budynkow,
b) dostaw urzadzen, sprzetu, materiatdéw i surowcow,
¢) innych zlecanych prac i ustug,

2. Strong oglaszajaca przetarg i zapraszajaca do skladania ofert w postepowaniu
przetargowym jest Robotnicza Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Jednos$¢" zwana dalej
,»Spoldzielnig™.

3. Regulamin przetargéw udostepnia sie na stronie internetowe;.

§2
Roboty remontowo-budowlane, dostawy i ustugi dla Spoldzielni realizowane sa przez
wykonawcow 1 dostawcow zewnetrznych wytonionych w trybie:

a) przetargéw nieograniczonych,
b) przetargéw ograniczonych,
¢) zapytania o ceng,
d) zamoéwien z wolnej reki.
§3

Podstawowym trybem wyboru wykonawcéw robot i dostawcoéw jest forma przetargu
nieograniczonego z zastrzezeniem wyjatkow zastrzezonych w tresci niniejszego Regulaminu.
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§4
Przetarg ograniczony moze by¢ przeprowadzany tylko wowczas, gdy przeprowadzony
przetarg nieograniczony nie przyniost rozstrzygniecia.

§5

Przed wszczgciem procedury udzielenia zamowienia osoba wnioskujgca szacuje z nalezytg
starannoscig warto$¢ zamowienia.

Podstawa ustalenia wartosci zamowienia jest catkowite szacunkowe wynagrodzenie
wykonawcy bez podatku od towarow i ustug.

Szacunkowa warto$¢ zamowienia ustala sie przy zastosowaniu co najmniej jednej
z nastepujacych metod:

1) analizy cen rynkowych,

2) analizy wydatkow poniesionych na tego rodzaju zamoéwienia w  okresie
poprzedzajacym moment szacowania wartosci zamoOwienia, z uwzglednieniem
wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych publikowanego przez
Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego,

3) analizy cen ofertowych zlozonych w postepowaniach prowadzonych przez
Spoldzielnie lub zamoéwien udzielonych przez innych zamawiajgcych, obejmujacych
analogiczny przedmiot zamowienia, z uwzglgednieniem wskaznika wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych publikowanego przez Prezesa Gtownego Urzgdu
Statystycznego.

Szacunkowg warto$¢ zamowienia na roboty budowlane ustala si¢ na podstawie zestawienia
rodzaju, zakresu i ilosci robot budowlanych wraz z ich cenami rynkowymi (np. w formie
kosztorysu inwestorskiego lub przedmiaru robot).

Ustalenie szacunkowej wartosci zamowienia nalezy udokumentowaé w postaci notatki
stuzbowej i zataczonych do niej dokumentéw. Dokumentami potwierdzajacymi ustalenie
szacunkowej wartosci zamoéwienia sg w szczegolnosci:

1) zapytania cenowe skierowane do potencjalnych wykonawcow,
2) odpowiedzi cenowe wykonawcow,

3) wydruki ze stron internetowych zawierajace ceny ustug i towaréw (opatrzone datg
dokonania wydruku),

4) kopie ofert lub uméw z innych postepowan (obejmujgcych analogiczny przedmiot
zamoOwienia) z okresu poprzedzajgcego moment szacowania wartosci zamowienia.

Niedopuszczalne jest dzielenie i zanizanie wartosci zamdOwienia w celu ominigcia
obowigzku stosowania trybu przetargowego.

§6
Wykonanie prac lub zamoéwienia z wolnej r¢ki mozna zleci¢ w przypadku, gdy spetniony
jest co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

a) warto$¢ zamoOwienia nie przekracza kwoty 15.000 zi,



b) roboty dotycza usuni¢cia naglej awarii, stwarzajacej ryzyko zagrozenia zycia i
powodowania dalszych strat w mieniu,

¢) zamoOwienia dotycza dostaw elementow zagospodarowania terenu lub obiektow matej
architektury osiedlowej i wynikaja z koniecznosci utrzymania odpowiedniego tadu
architektonicznego.

d) zorganizowany przez Spoldzielni¢ przetarg niecograniczony i w dalszej kolejnosci
przetarg ograniczony nie przyniosty rozstrzygniegcia,

e) zamoOwienie dotyczy wyboru ubezpieczyciela w celu zawarcia umowy na
ubezpieczenie majgtkowe oraz od odpowiedzialnosci cywilnej Spotdzielni,

f) zamowienie dotyczy zakupu warto$ci niematerialnych i prawnych, a w szczeg6lnosci
oprogramowania komputerowego.

. W opisanych wyzej przypadkach dopuszcza sie wybor tylko jednego wykonawcy
posiadajacego niezbedne kwalifikacje oraz doswiadczenie, z ktérym przeprowadza si¢
negocjacje, przy czym w przypadku zaméwien, o ktorych mowa w ust. 1 pkt e) i f)
powyzej za zgoda Rady Nadzorczej . Wynegocjowane wynagrodzenie dla wykonawcy
nalezy poréwnac z cenami aktualnie obowigzujgcymi na rynku, przy czym w przypadku
przekroczenia o 30% S$redniej rynkowej nalezy podja¢ udokumentowane czynnosci w
celu znalezienia oferty korzystniejszej, a w razie braku takich ofert, podjecie czynnosci
w celu uzyskania od wykonawcy dodatkowych korzysci np. dluzszego okres gwarancji,
rekojmi, a takze innych §wiadczen.

Spoldzielnia dokumentuje przebieg negocjacji w postaci protokotu z negocjacji, ktérego
wzor stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

§7

. Zamoéwienia o warto$ci do 5.000 euro wedlug sredniego kursu NBP na ostatni dzien
kwartatu poprzedzajacego w obrebie jednej nieruchomosci, realizowane sa w trybie
zapytania o cen¢. Zapytanie o cen¢ Kieruje sie do co najmniej pigciu potencjalnych
dostawcow. Kazdy z nich proponuje ceng netto i brutto oraz termin realizacji zadania.

. W przypadku robét remontowo-budowlanych zapytania ofertowe na roboty kieruje si¢ w
pierwszej kolejnosci firmie realizujgcej zadania na rzecz Spotdzielni, wytonionej w drodze
zorganizowanego w danym roku przetargu na prowadzenie biezgcych lub doraznych
robot remontowo-budowlanych i konserwacyjnych, rozliczanych kosztorysami
ofertowymi opracowanymi na podstawie przedmiarow Spotdzielni, okreslajacych stawki
roboczogodziny, przy czym warto$¢ roboczogodzin nie moze przekroczy¢ 5% wartosci
zamoOwienia.

§8

. W postepowaniu przetargowym moga bra¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, zwane dalej oferentami.

. Z udzialu w postgpowaniu przetargowym wyklucza si¢ oferentow:

a) ktorzy nie wywigzuja si¢ z nalezytg staranno$cia z realizacji umoéw zawartych ze
Spoéldzielnia;



b) wobec ktorych wszczeto postepowanie upadiosciowe, uktadowe, restrukturyzacyjne,
sanacyjne lub likwidacyjne lub zostali wykresleni z rejestru przedsiebiorcow KRS lub
rejestru 0s6b prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza;

¢) ktorzy zalegaja z oplatami, podatkami, sktadkami na ubezpieczenie spoteczne;

d) wobec ktorych, prowadzone jest postgpowanie sadowe albo zostaly skazane za
przestepstwo dokonane, w celu osiagnigcia korzysci majatkowej, w przypadku osob
prawnych powyzsze dotyczy cztonkow organdéw tych osob prawnych;

e) bedacych pracownikami Spotdzielni oraz wehodzacych w sktad Komisji Przetargowej
Spoétdzielni,

f) bedacych matzonkami, wstepnymi i zstepnymi oraz rodzenstwem pracownikéw
Spoldzielni oraz cztonkow Komisji Przetargowej Spotdzielni,

g) bedacych czlonkami organéw Spotdzielni, zstepnymi lub wstepnymi czionkéw
organéw Spoldzielni, matzonkami cztonkéw organoéw Spoldzielni oraz matzonkow
zstepnych lub wstepnych cztonkéw organoéw Spoétdzielni,

h) podali nieprawdziwe informacje w postepowaniu przetargowym.

3. Czynnosci osob okreslonych w ust. 2, ktore podlegaja wykluczeniu z udzialu w
postepowaniu przetargowym sg niewazne, a oferty takich osob, w przypadku ujawnienia
przestanek okreslonych w ust. 2 w toku postepowania, sg odrzucane przez Komisje
Przetargowa.

4. Kazdy z oferentéw jest zobowigzany ztozy¢ pisemne oswiadczenie, ze w jego przypadku
nie zachodzi zadna z przestanek, okreslonych w ust. 2, powodujacych jego wykluczenie z
udziatu w postepowaniu przetargowym.

5. Komisja Przetargowa sporzadza list¢ wykluczonych oferentow (druk ZP-4).

6. Przetarg uwaza si¢ za wazny o ile wplynely minimum dwie oferty, a w przypadkach
wskazanych w § 18 jedna oferta, a zadna z nich nie zostata odrzucona i zaden oferentéw nie
zostal wykluczony na podstawie ust. 2.

§9

Decyzje o przeprowadzeniu przetargu kazdorazowo podejmuje Zarzad Spoétdzielni w formie
uchwaty zatwierdzajac postanowienia i warunki zawarte w Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamowienia, zwanych w dalszej czgsci regulaminu STWZ.

§10

W przypadkach prowadzenia robdt budowlanych, remontéw oraz konserwacji budynkow
lub wurzadzen, przed rozpoczeciem procedury przetargowej Dzial Techniczny
przygotowuje kosztorysy inwestorskie na przewidziany do realizacji zakres prac i robot.

§11

1. Do przeprowadzenia procedury przetargowej Zarzad powoluje Komisje przetargowa
zlozong z 3 do 5 0sdb tj. przewodniczacego Komisji, jego zastepce i 1 do 3 cztonkow
Komisji.



W pracach Komisji moga uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu Spotdzielni.

Przewodniczacego, jego Zastepce oraz czlonkéow Komisji przetargowej wyznacza Zarzad
Spétdzielni w drodze uchwaty. W sktad Komisji wehodzi co najmniej jeden przedstawiciel komorki
organizacyjnej Spoldzielni, ktorej postepowanie przetargowe dotyczy.

Poza cztonkami Komisji wyznaczonymi uchwalg przez Zarzad, w przetargu moga uczestniczy¢
jako obserwatorzy, przedstawiciele Rady Nadzorczej. W celu udzialu obserwatora
Przewodniczgcy Komisji powiadamia Przewodniczacego Rady Nadzorczej o ogloszeniu
postepowania przetargowego na co najmniej 7 dni przed dniem otwarcia ofert.

. Komisja powoluje ze swego grona sekretarza oraz okresla plan postepowania
przetargowego.

Przewodniczgcy Komisji organizuje prace komisji zgodnie z procedurg regulujgcg przygotowanie i
przeprowadzenie przetargdbw RSM JEDNOSC, nadzoruje przechowywanie wszystkich zlozonych
ofert zwiazanych z postgpowaniem przetargowym.

. W przypadku nieobecnosci Przewodniczgcego Komisji wszystkie czynnosci okreslone w
niniejszym Regulaminie dla Przewodniczacego wykonuje Zastepca Przewodniczacego.

§12

Informacje o wszczeciu postepowania przetargowego w trybie przetargu nieograniczonego
i mozliwosci sktadania ofert nalezy wywiesi¢ w siedzibie Spotdzielni, umiesci¢ na stronie
internetowej Spoldzielni oraz za posrednictwem portali internetowych zawierajacych
informacje lub ogtoszenia o przetargach, w tym opcjonalnie rowniez branzowe, nie po6zniej
niz :

a) 10 dni przed wyznaczong w SIWZ datg otwarcia ofert dla robot o szacunkowej wartosci
ponizej 50.000 zt,

b) 14 dni przed wyznaczong w SIWZ datg otwarcia ofert dla robot o szacunkowej wartosci
réwnej lub wyzszej niz 50.000 zt.

Ogloszenie o wszczeciu postepowania w formie przetargu nieograniczonego - powinno
zawierac:

a) nazwe i adres Spoldzielni,

b) okreslenie przedmiotu przetargu,

¢) termin realizacji robot, ustug lub dostaw,

d) miejsce i termin sktadania ofert,

€) miejsce i termin otwarcia ofert,

f) okreslenie sposobu uzyskania SIWZ,

g) informacjg, iz Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny.

. Informacja o wszczeciu postepowania w formie przetargu ograniczonego realizowane jest

przez Spotdzielni¢ w formie powiadomien lub wystosowania zaproszen do sktadania ofert,
do nie mniej niz pieciu wykonawcoéw lub dostawcow.

Oferty w zamknietych kopertach nalezy sktada¢ w siedzibie Spotdzielni w terminie
wskazanym w ogloszeniu o wszczeciu postepowania przetargowego.



Oferty zlozone po wyznaczonym terminie zwracane sg bez ich otwierania.

Kazdy oferent moze ztozy¢ jedng oferte na dane roboty, ustugi lub dostawy.

7. Dla wszelkich o$wiadczen i zawiadomien skladanych przez oferenta i Spoétdzielnie
wymagana jest forma pisemna pod rygorem ich uznania za nieztozone.

Oferty numeruje si¢ wedtug daty wptywu do siedziby Spétdzielni.

II. ZASADY PROCEDURY PRZETARGOWEJ

§13

1. Procedura przetargowa oparta jest na SIWZ i w zalezno$ci od wymogow koniecznych dla
danego przedmiotu postepowania przetargowego powinna zawierac:

1) opis sposobu przygotowania oferty z wymogiem oznaczenia daty sporzadzenia i okresu
obowigzywania,

2) wykaz dokumentow potwierdzajacych spelnianie warunkéow udzialu w postepowaniu
oraz braku podstaw do wykluczenia, w tym m.in.:

a)
b)

d)

aktualny wypis z KRS lub Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej,

zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego i ZUS o braku zaleglosci w optatach sktadek
i podatkoéw wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uplywem terminu
skladania ofert lub pisemne o$wiadczenie oferenta o braku zaleglosci na dzien
sktadania oferty lub inny dokument potwierdzajacy, ze wykonawca zawarl
porozumienie z wlasciwym organem podatkowym w sprawie splat tych naleznosci
wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczegdlnosci uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych
platnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji whasciwego organu;
zaswiadczenie wilasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego albo innego
dokumentu potwierdzajacego, ze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce
przed uplywem terminu skfadania ofert, lub inny dokument potwierdzajacy, ze
wykonawca zawarl porozumienie z wlasciwym organem w sprawie splat tych
naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczegdlnosci
uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty
zaleglych platnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego
organu;

o$wiadczenie wykonawcy o braku wydania wobec niego prawomocnego wyroku
sadu lub ostatecznej decyzji administracyjnej o zaleganiu z uiszczaniem podatkow,
opfat lub skiadek na ubezpieczenia spoteczne Iub zdrowotne albo - w przypadku
wydania takiego wyroku lub decyzji - dokumentéw potwierdzajacych dokonanie
platnosci tych naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami lub
zawarcie wigzacego porozumienia w sprawie splat tych naleznosci;

oSwiadczenia wykonawcy o braku wydania wobec niego ostatecznej decyzji
administracyjnej o naruszeniu obowigzkow wynikajgcych z przepisoOw prawa pracy,
prawa ochrony srodowiska lub przepiséw o zabezpieczeniu spotecznym;



3)

4)
S)

6)
7)
8)

9)

f) os$wiadczenia wykonawcy o niezaleganiu z optacaniem podatkow i optat lokalnych,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach
lokalnych (Dz. U. z2019 r. poz. 1170);

g) oswiadczenia wykonawcy o przynaleznosci albo braku przynaleznosci do tej samej
grupy kapitalowej; w przypadku przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej
wykonawca moze zlozy¢ wraz z o$wiadczeniem dokumenty badZ informacje
potwierdzajace, ze powigzania z innym wykonawca nie prowadza do zaktocenia
konkurencji w postgpowaniu;

h) wykaz najwazniejszych robot wykonywanych w ostatnich 2 latach lub aktualnie
wykonywanych z podaniem wartosci robot;

i) referencje o wykonanych pracach w przedmiocie zamdéwienia na rzecz innych
podmiotow.

okreslenie przedmiotu postepowania przetargowego, koncepcji wykonania cato$ci
lub czesci robot lub dostawy i organizacji placu budowy,
okreslenie obowigzujgcego terminu wykonania przedmiotu umowy,

kryteria oceny oferty ustalone dla kazdego przedmiotu postepowania przetargowego tj:
cena oraz okres gwarancji / wage zastosowanych kryteriow/:

a) ocene punktowg w zakresie zaoferowanej ceny przeprowadza si¢ zgodnie ze wzorem
okreslonym w zatgczniku nr 2 do niniejszego regulaminu, przy czym nie powinna
by¢ ona nizsza niz 80% calosci oceny,

b) ocene punktowg w zakresie okresu gwarancji przeprowadza si¢ na podstawie
zataczonych do oferty dokumentéw, przy czym tgczna warto$¢ tego kryterium nie
powinna by¢ wyzsza niz 20% cato$ci oceny;

okreslenie wymaganej wysokosci wadium,
zalgczony wzor umowy na wykonanie przedmiotu zamowienia,
sposob finansowego zabezpieczenia realizacji przedmiotu umowy przez wykonawce w

postaci polisy ubezpieczeniowej prowadzonej przez niego dziatalnosci, kaucji,
gwarancji bankowej itp.,

wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert oraz ich otwarcia,

10) nazwiska, stanowiska stuzbowe pracownikow Spotdzielni uprawnionych do udzielania

wyjasnien potencjalnym oferentom,

11) informacj¢ o wymaganych oswiadczeniach oferenta,

12)inne dane istotne dla Spoldzielni ze wzgledu na przedmiot postgpowania

przetargowego.

W przypadku robét budowlanych oferent zobowigzany jest przedstawi¢ wraz z oferta
kosztorys ofertowy sporzadzony w oparciu o przedmiary Spoétdzielni oraz:

a) przedstawi¢ odpowiednie dokumenty oraz oswiadczenia, ze zastosowane przez
niego materialy i wyroby posiadajg dokumenty wymagane ustawa z dnia 16 kwietnia
2004r. o wyrobach budowlanych ( t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 1213 ze zm.) - deklaracje¢
zgodnosci lub aprobate techniczna;

b) zlozy¢ o$wiadczenie, ze przedsiebiorca i jego pracownicy sa odpowiednio
przygotowani do wykonywania powierzonych im prac, robot lub uslug pod



wzgledem merytorycznym, BHP i p.poz oraz posiadaja niezbedna wiedzg fachowg i
doswiadczenie.

W przypadku prowadzenia dziatalnosci przez oferenta przez okres krotszy niz terminy
wskazane w ust. 4, za spelnienie wymogow SIWZ uznaje si¢ przedlozenie przez oferenta
dokumentéw za okres prowadzenia dziatalnosci.

. Za aktualny wypis z KRS lub zaswiadczenie o wpisie do Ewidencji Dziatalnosci
Gospodarczej uznaje si¢ biezacy wydruk z systemu e-KRS, a w przypadku zaswiadczenia
z ZUS i Urzedu Skarbowego, wystawione nie po6zniej niz 3 miesigce przed uplywem
terminu otwarcia ofert.

. W uzasadnionych przypadkach Spotdzielnia moze przed uptywem terminu sktadania ofert
zmieni¢ tres¢ Specyfikacji. W przypadku gdy zmiana tresci Specyfikacji jest istotna dla
sporzadzenia oferty, w tym oferty podlegajacej negocjacjom, lub wymaga od wykonawcow
dodatkowego czasu na zapoznanie si¢ ze zmiang tresci Specyfikacji i przygotowanie ofert,
Spoldzielnia przedtuza termin skladania ofert o czas niezbedny na ich przygotowanie.
Spoldzielnia informuje wykonawcow o przedtuzonym terminie sktadania odpowiednio
ofert albo ofert podlegajacych negocjacjom przez zamieszczenie informacji na stronie
internetowej Spoldzielni, na ktorej zostata odpowiednio udostepniona Specyfikacja albo
opis potrzeb i wymagan. W przypadku posiadania przez Spoldzielni¢ wiedzy, co do
podmiotow, ktore uzyskaly SIWZ via mail, spétdzielnia informuje te podmioty droga
mailowg lub telefonicznie o tych zmianach.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o najkorzystniejszej ofercie w przetargach, ktérych
przedmiot okreslony jest wg postanowien § 1 ust. 1 lit a-c regulaminu - nalezy przez to
rozumie¢ oferte, ktora przedstawia najkorzystniejszy sumaryczny bilans: ceny oraz innych
przyjetych kryteriow opisanych w specyfikacji istotnych warunkéw danego postgpowania
przetargowego.

§14

. W przypadku gdy cena catkowita oferty zlozonej w terminie jest nizsza o co najmniej
30% od wartosci zamdwienia powiekszonej o nalezny podatek od towarow i ustug,
ustalonej przed wszczgciem postepowania lub $redniej arytmetycznej cen wszystkich
zlozonych ofert niepodlegajacych odrzuceniu na podstawie niniejszego regulaminu
Spotdzielnia zwraca sie¢ do Wykonawcy o udzielenie wyjasnien.

. Odrzuceniu, jako oferta z razaco niskg ceng lub kosztem, podlega oferta wykonawcy, ktory
nie udzielil wyjasnien w wyznaczonym terminie, lub jezeli zlozone wyjasnienia wraz z
dowodami nie uzasadniajg podanej w ofercie ceny lub kosztu.

§15

. Oferent przystgpujacy do postepowania przetargowego obowigzany jest do wniesienia
pienieznego wadium w wysokosci zawartej w SIWZ oraz do zapoznania si¢ z trescig
Regulaminu Przetargow.

. Potwierdzenie wptaty wadium nalezy zalaczy¢ do oferty lub przedstawic¢ na posiedzeniu
jawnym Komisji przetargowe;j.



§16

Wadium ustala sie w wysokosci od 1% do 5 % calej wartosci przedmiotu postgpowania
przetargowego.

W przypadku zawarcia umowy z wybranym oferentem wniesione przez niego wadium
zostanie zarachowane na poczet jej zabezpieczenia,

Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium, jezeli:
a) nastgpi wycofanie oferty przez oferenta przed uptywem terminu do sktadania ofert,

b) nastgpi zamkniecie postepowania przetargowego bez dokonania przez Spoldzielnie
wyboru oferty,

¢) uplynie termin zwigzania oferenta ofertg m.in. wskutek wyboru innej oferty.

Wadium zwraca si¢ w wysoko$ci nominalnej, bez odsetek, w terminie 14 dni po
wystgpieniu przestanek okreslonych w ust. 3 powyze;j.

Oferent, ktorego oferta zostala wybrana, traci wadium na rzecz Spoldzielni, jezeli:
a) odmowi podpisania umowy,

b) odméwi wniesienia wymaganego przez Spoéldzielnie zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy,

c) zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z winy oferenta,

d) przedstawil w ofercie nieprawdziwe dane.

§17

Oferty ztozone przez oferentow otwiera sie¢ w miejscu i terminie okreslonym specyfikacji
lub zaproszeniu do sktadania ofert.

. Przewodniczacy Komisji dokonuje otwarcia ztozonych w postgpowaniu ofert.

3. Na ofercie umieszcza sie adnotacje: date otwarcia oferty, zaznacza si¢ ile obejmuje stron

oraz Przewodniczacego Komisji sktada podpis. Komisja wpisuje wszystkie przestane oferty
na druku ,,Zbiorcze zestawienie ofert" (druk ZP-1).

. Nie mozna otwiera¢ kopert ani ujawnia¢ ich tresci przed wyznaczonym terminem otwarcia
ofert.

§18
. Postepowanie przetargowe sklada si¢ z dwdch czesci: jawnej 1 niejawne;.
. W posiedzeniu jawnym mogg uczestniczy¢ oferenci lub ich upowaznieni pisemnie przedstawiciele.

. Podczas posiedzenia jawnego Komisja przetargowa stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia

postgpowania przetargowego i jego waznosé tzn.:

a) zlozenie nie podlegajacych odrzuceniu co najmniej dwoch ofert przez oferentéw nie
podlegajacych wykluczeniu zgodnie z Regulaminem lub Specyfikacja Istotnych
Warunkéw Zamowienia,
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2)

3)
4)
5)

6)

7)
8)

b) zlozenie nie podlegajacej odrzuceniu co najmniej jednej oferty przez oferenta nie
podlegajacego wykluczeniu zgodnie z Regulaminem lub Specyfikacja Istotnych
Warunkéw Zamowienia, przy czym mozliwos¢ rozstrzygnigcia w przypadku ztozenia jedne;j
waznej oferty istnieje — odpowiednio — w przypadku dostaw lub ustug o charakterze ciagtym
(statym) wylacznie pod warunkiem, ze sumaryczny bilans ceny oraz innych przyjetych
kryteriow oceny ofert okreslonych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia
dla danego postepowania przetargowego jest korzystniejszy niz warunki wynikajace z
umowy dotychczasowego lub ostatniego wykonawcy realizujacego analogiczny zakres
prac na rzecz Spétdzielni przez co najmniej rok, a w przypadku krétszego okresu — przez
ten okres, za$ w przypadku dostaw lub ustug jednorazowych — do wartosci szacunkowe;
zamowienia nie przekraczajacej 30.000 zl;

c) oblicza ilo$¢ ztozonych ofert,

d) otwiera koperty z ofertami i po wstepnej analizie okresla, ktorg z ofert nalezy odrzuci¢ ze
wzgledow formalnych,

e) przyjmuje do protokotu wyjasnienia ztozone przez oferentow.

W przypadku rozstrzygnigcia postepowania na podstawie jednej waznej oferty zgodnie z
§18 ust. 3 pkt. lit. a), Komisja Przetargowa zobowigzana jest do sporzadzenia pisemnego
uzasadnienia oraz dofgczenia do dokumentacji postepowania kopii umowy (wraz z
poZniejszymi zmianami) Spoéldzielni, stanowigcej podstawe oceny korzystniejszego
charakteru oferty, wraz z wyliczeniem potwierdzajacym, ze sumaryczny bilans ceny oraz
innych przyjetych kryteriow oceny ofert jest korzystniejszy od warunkéw dotychczasowego
lub ostatniego wykonawcy realizujgcego analogiczny zakres prac na rzecz Spotdzielni.

Do wiadomosci oferentéw obecnych na posiedzeniu jawnym Komisji mozna podac: ile ztozono
ofert, na jaki zakres prac, nazwe oferenta, cene oferty, czy oferta zawiera komplet wymaganych
zalgcznikow. :

Spoldzielnia odrzuca oferte, jezeli:

zostata ztozona po terminie sktadania ofert;

zostala ztozona przez wykonawce:

a) podlegajacego wykluczeniu z postepowania lub

b) niespetniajacego warunkoéw udziatu w postepowaniu, lub

c) ktory nie zlozyl w przewidzianym terminie os$wiadczen lub dokumentow
potwierdzajagcych brak podstaw wykluczenia lub spelnianie warunkéw udzialu w
postepowaniu;

jest niezgodna z przepisami prawa;
jej tres¢ jest niezgodna z warunkami zamowienia;

nie zostata sporzadzona lub przekazana w sposob zgodny z wymaganiami technicznymi
oraz organizacyjnymi sporzadzania lub przekazywania ofert przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej okreslonymi przez zamawiajgcego;

zostala zlozona w warunkach czynu nieuczciwej konkurencji w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji,

zawiera razaco niska cene lub koszt w stosunku do przedmiotu zaméwienia;

zostala zlozona przez wykonawce niezaproszonego do skladania ofert;



9) zawiera btedy w obliczeniu ceny lub kosztu;
10) wykonawca nie wyrazit pisemnej zgody na przedtuzenie terminu zwigzania ofertg;

11) wykonawca nie wyrazit pisemnej zgody na wybor jego oferty po uptywie terminu zwigzania
oferta;

12) wykonawca nie wnidst wadium, lub wnidst w sposob nieprawidtowy lub nie utrzymywat
wadium nieprzerwanie do uplywu terminu zwigzania oferta.

2. W przypadku ujawnienia w ztozonych ofertach innych brakow, w szczeg6lnosci wymaganych w
SIWZ, zatgcznikow i oswiadczen, Komisja wzywa oferenta do ich uzupetnienia w ciagu dwoch dni
roboczych.

W przypadku ich nie uzupehienia oferta zostaje odrzucona. Z tego tytutu nie przystuguja oferentom
zadne roszczenia przeciwko Spotdzielni. Komisja sporzadza wykaz ofert odrzuconych ( drukZP-
3). '

§19

1. Cze$¢ niejawna przetargu odbywa si¢ w tym samym dniu, co czg$¢ jawna lub z uwagi na
uzupetnienie przez oferenta brakujgcych dokumentéw, moze odby¢ si¢ w innym dniu
ustalonym przez Komisje. Komisja dokonuje oceny merytorycznej ofert i wyboru
najkorzystniejszej oferty z uwzglednieniem postanowien § 14 ust. 6.

2. Analiza powinna by¢ wszechstronna i obejmowaé ocene ekonomiczng i techniczng danej oferty
w powigzaniu z przedstawionymi dowodami wiarygodnosci oferenta oraz mozliwosci
wykonania przedmiotu postgpowania przetargowego.

3. W sytuacji przeprowadzania postepowan przetargowych dotyczacych prowadzenia rodzajowo
takich samych robét budowlanych na kilku budynkach, na przyktad docieplen, remontow
klatek schodowych, dachow, wymiany drzwi, okien, Komisja moze rozpatrywac oferty ztozone
na kazdy budynek oddzielnie (ocena kryteriow poszczeg6lnych oferentow skladajacych oferte
na dany budynek). W przypadku ztozenia tylko jednej, waznej i nie podlegajacej odrzuceniu
oferty dotyczgcej danego budynku, Komisja moze dokona¢ wyboru wykonawcy robot, przy
czym mozliwos$¢ rozstrzygniecia w przypadku ztozenia jednej waznej oferty istnieje —odpowiednio
— w przypadku dostaw lub ustug o charakterze cigglym (statym) wylacznie pod warunkiem, ze
sumaryczny bilans ceny oraz innych przyjetych kryteriow oceny ofert okreslonych w
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia dla danego postepowania przetargowego
jest korzystniejszy niz warunki wynikajgce z umowy dotychczasowego lub ostatniego
wykonawcy realizujacego analogiczny zakres prac na rzecz Spotdzielni przez co najmniej
rok,

a w przypadku krotszego okresu — przez ten okres, za§ w przypadku dostaw lub ustug
jednorazowych — do wartosci szacunkowej zamowienia nie przekraczajacej 30.000 zt

4. Komisja sporzadza zbiorcze zestawienie ofert wraz z przyznang punktacja wg wzoru
zalgczonego do niniejszego Regulaminu (druk ZP-5).

5. Wybor najkorzystniejszej oferty jest wpisywany do protokotu z podaniem nazwy, adresu
oferenta i uzasadnieniem wyboru.

6. W przypadku rownej ilosci punktow kwalifikujagcych do wyboru oferenta Komisja zaprasza
tych oferentéw na negocjacje celem ztozenia w zamknietych kopertach nowej oferty.



§20
1. Z przebiegu postepowania przetargowego Komisja sporzadza protokot.
2. Protokét powinien zawiera¢ nastepujace informacje:
1) oznaczenie miejsca, czasu i przedmiotu postepowania przetargowego, czgsci jawnej i
niejawnej,
2) imiona i nazwiska 0sob prowadzacych postepowanie przetargowe — Komisji
przetargowej i obserwatora Rady Nadzorczej,
3) nazwy (imiona i nazwiska) i adresy wszystkich oferentow, ktérzy zlozyli oferte,
4) informacj¢ czy oferenci spetniajg warunki okreslone w specyfikacji,
5) krotka charakterystyke otrzymanych ofert, ewentualne wnioski z poréwnania ofert,
6) wskazanie z uzasadnieniem wybranej oferty,
7) wnioski i oswiadczenia 0sdb obecnych,

8) powdd ewentualnego uniewaznienia przetargu lub organizacji dodatkowego
postepowania,

9) podpisy 0sob prowadzacych postepowanie przetargowe — Komisji przetargowe;.
3. Wzér protokotu stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

4. Zgromadzone dokumenty dotyczace danego postepowania przetargowego przechowywane sg
przez Zarzad Spoétdzielni przez okres 5 lat w formie elektroniczne;j.

5. Protokoly przetargowe udostepnia si¢ wytgcznie cztonkom Zarzadu lub upowaznionym przez
nich pracownikom, Czlonkom Komisji Przetargowej, czlonkom Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej lub innym uprzednio upowaznionym Cztonkom Rady Nadzorczej Spotdzielni.

§21

1. Jezeli wybrany oferent przedstawit nieprawdziwe dane, uchyla si¢ od zawarcia umowy lub nie
wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, Zarzad podejmuje decyzje o
ponownym podjeciu postgpowania przetargowego.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 Komisja moze wznowi¢ postepowanie i dokona¢ wyboru
kolejnej oferty. Komisja sporzadza z tych czynnosci protokot. Komisja przetargowa wybiera te
sposrod pozostatych ofert, ktora uzyskata najwyzsza oceng, o ile sktadajacy te oferte jest nadal
zainteresowany zawarciem umowy i nie przekracza ona o 20% ceny najkorzystniejszej oferty.
Zdanie poprzedzajace stosuje si¢ do kolejnych wznowien postepowania.

§22

1. Wynik postepowania przetargowego wymaga zatwierdzenia przez Zarzad Spotdzielni. Wniosek o
zatwierdzenie postgpowania przetargowego i wyboru oferty sktada Zarzadowi wraz z protokotem
Przewodniczacy Komisji Przetargowe;.

2. Przed zatwierdzeniem wyniku post¢epowania przetargowego oraz przed zawarciem
umowy Zarzad Spoldzielni zobowiazany jest przeprowadzi¢ negocjacje z oferentem,
ktorego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza.
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Negocjacje mogg dotyczyé wylacznie ceny lub/i okresu gwarancji, jako Kryteriow
oceny ofert, i mogg prowadzi¢ jedynie do uzyskania korzystniejszych warunkow,
rozumianych jako obnizenie ceny lub/i wydluzenie okresu gwarancji, bez mozliwosci
podwyzszenia ceny zaoferowanej w ofercie.

Negocjacje nie mogg prowadzi¢ do zmiany innych istotnych postanowien oferty
stanowigcych podstawe jej wyboru.

O wynikach przetargu, w tym takze o jego uniewaznieniu, Spotdzielnia niezwlocznie informuje
wszystkich jego uczestnikow oraz okresla wybranemu oferentowi termin do zawarcia umowy.

Z uwagi na mozliwo$¢ wniesienia protestu termin podpisania umowy nie moze by¢ krotszy niz 8
dni od powiadomienia wszystkich oferentow o wynikach przetargu.

§23

Spotdzielnia moze odwotac ogloszenie o postgpowaniu przetargowym, a takze uniewaznic
przetarg bez podania przyczyny, zwlaszcza w przypadku, gdy naruszono tryb post¢powania
przetargowego okreslony w Regulaminie lub najkorzystniejsza oferta przewyzsza o co
najmniej 5% S$rednie ceny za tego rodzaju roboty z roku poprzedzajacego postgpowanie
przetargowego powickszone o Srednioroczny wskaznik inflacji publikowany przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego.

Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo wyboru oferty najkorzystniejszej zgodnie z § 13 ust. 6.

III. PRZETARG OGRANICZONY

§24

Przetarg ograniczony przeprowadza si¢, gdy przetarg nieograniczony nie przyniost rozstrzygniecia
a tym samym nie doprowadzil do wyboru Wykonawcy.

W przypadku podjecia przez Zarzad Spéotdzielni RSM JEDNOSC, decyzji o wszczeciu
postepowania przetargowego w formie przetargu ograniczonego nalezy powota¢ podstawe
prawna jego zastosowania.

§25

. Oferty w postgpowaniu przetargowym w formie przetargu ograniczonego sktadaja osoby fizyczne,

osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej zaproszone przez
Spotdzielni¢ do sktadania ofert.

W postepowaniu przetargowym w formie przetargu ograniczonego Spoldzielnia zaprasza do
sktadania ofert nie mniej niz pigciu wykonawcow lub dostawcow.

Posiedzenie Komisji przetargowej jest niejawne.

Komisja dokonuje oceny, czy dana oferta spelnia okreslone w specyfikacji warunki (wzor
formularza stanowi zalacznik do niniejszego Regulaminu druk ZP-2).



§26

Postanowienia niniejszego Regulaminu dotyczace przetargu nieograniczonego stosuje — sie
odpowiednio do postgpowania przetargowego w formie przetargu ograniczonego.

IV. ODWOLANIA
§27

1. Protest mozna wnie$¢ na pismie w ciggu 3 dni od dnia powiadomienia oferentow, o ktorym mowa
w § 22 regulaminu.

2. Wnhiesienie protestu dopuszczalne jest tylko przed zawarciem umowy w sprawie przedmiotu
postepowania.

3. Spoldzielnia odrzuca protest wniesiony po terminie.

§28

1. Po wniesieniu protestu Zarzad Spoldzielni zawiesza postgpowanie o udzielenie zamowienia do
czasu rozpatrzenia protestu.

2. Zarzad Spotdzielni rozpatruje protest w ciggu 7 dni od dnia jego wniesienia.
3. W uzasadnieniu rozstrzygniecia protestu Spotdzielnia podaje przyczyny rozstrzygniecia.
4. Rozstrzygniecie Zarzadu jest ostateczne.

§29

1. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

Integralng czescig regulaminu s3:

e zalacznik nr 1 - protokotu z negocjacji,
e zalacznik nr 2 - ocena punktowa,

e zalacznik nr 3 — protokot przebiegu postepowania,



o zalgcznik nr 4 - druk ZP-1,
e zalgcznik nr 5 - druk ZP-2,
e zalacznik nr 6 - druk ZP-3,
e zalagcznik nr 7 - druk ZP-4,
o zalgcznik nr 8 - druk ZP-5,
e zalgcznik nr 9 - blokowy schemat zamowien RSM ,.J EDNOSC”.

dnia
0505, Jelby

Traci moc dotychczas obowigzujacy ,,Regulaminu przetargow na wykonanie robot
budowlanych, remontéw oraz konserwacji budynkéw, dostaw urzadzen, sprzetu,
materialow i surowcow realizowanych ze srodkéw Spoldzielni i innych zlecanych prac
i ushug realizowanych w zasobach Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jedno$¢é””
w Bydgoszczy.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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PRZEWODNICZACY






