ROBOTNICZA SPétDZIELNIe MIESZKANIOWA
+JEDNOSC”
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ZTU [8/05/2026/1D Bydgoszcz, 26.05.2026 r.

Dzialajac w imieniu Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej "JEDNOSC" w Bydgoszczy, dalej
Spéldzielnia, w nawigzaniu do zgloszonych pytan do przetargu nieograniczonego nr 13/2026 na
wykonanie dokumentacji projektowej wymiany instalacji elektrycznej w czesSciach wspdlnych i
komorkach lokatorskich budynkow mieszkalnych wielorodzinnych znajdujacych sie w zasobach RSM
LJEDNOSC”, uprzejmie wyjasnia, co nastepuje:

1) Pytanie nr 1 - Czy Zamawiajgcy wystgpil do Enea Operator Spétka z o.0. z wnioskiem
o przestanie wykazu zabezpieczen przedlicznikowych dla budynkéow wchodzgcych w
zakres zadania.

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie wystgpil do Enea Operator Sp. z o.0. o informacje
dotyczgce wielkosci zabezpieczen przedlicznikowych. W projekcie nalezy przyjgé
zabezpieczenia 3x25A przekrdj wilz do TM 5x6 mm?2.

2) Pytanie nr 2 - Wnosze o wydluzenie terminu realizacji zadania do 45 dni od daty
podpisania umowy. Samo uzyskanie wykazu zabezpieczen przedlicznikowych od Enea
Operator Sp. z o.o0. zajmuje 30 dni od daty przestania wniosku. Nalezy jeszcze
uwzglednic¢ wystawienie przez Zamawiajgcego petnomocnictwa dla Wykonawcy do
uzyskania takiego wykazu.

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na wydluzenie terminu realizacji
zadania.

3) Pytanie nr 3 - "Zamawiajqcy zastrzega sobie prawo do rezygnacji z niektorych robot
lub prac, ktorych wykonanie nie jest niezbgdne prawidlowej realizacji przedmiotu
zamowienia. W przypadku zaniechania realizacji niektorych robot Ilub prac
wynagrodzenie ulegnie zmniejszeniu o wartos¢ kosztorysowg oferty Wykonawcy
przewidziang dla zaniechanego elementu rozliczeniowego. Zmiana nastgpuje na
podstawie pisemnego oswiadczenia Zamawiajgcego, nie wymaga zachowania trybu
przewidzianego dla zmiany umowy oraz obowiqzuje od nastepnego dnia po ztozeniu

osSwiadczenia przez Zamawiajgcego (prawo opcji)." - zapis ten nie dotyczy robot
projektowych. Wnoszg¢ o jego wykreslenie/ modyfikacje. =
Odpowiedz: Zamawiajgcy nie widzi podstaw do zmiany tresci umowy. (,)
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4) Pytanie nr 4 - "Wykonawca jest zobowigzany w sposob kompleksowy zabezpieczy¢

wykonanie umowy przez caly okres jej obowigzywania, rowniez w okresie gwarancyi,
w  zakresie posiadania odpowiednich zasobow ludzkich, materiatowych i
organizacyjnych." - wnosz¢ o wyjasnienie co konkretnie Wykonawca ma
zabezpieczy¢?
Odpowiedz: Wykonawca ma obowigzek kompleksowego wykonania umowy przez caly
okres jej obowigzywania, réwniez w okresie gwarancji w zakresie dokumentacji
projektowej bedqgcej przedmiotem postepowania przetargowego. Zamawiajgcy nie
widzi podstaw do zmiany tresci umowy.

5) Pytanie nr 5 - Czy liczy sig termin zaksiggowania wadium na koncie Zamawiajgcego
czy wystarczy wylgeznie zalgezyé potwierdzenie przelewu do oferty?

Odpowiedz: Zgodnie z pkt. 10 SIWZ - ,, Warunkiem udzialu w przetargu jest: (1)
wplata przez oferenta wadium w kwocie 2.000,00 zl (dwa tysigce ztotych) przelewem
na rachunek Spéldzielni - nr 41 1320 1117 2032 1008 2000 0005 - z zastrzezeniem,
ze uznanie ww. rachunku Spoldzielni ustalong kwotqg wadium musi nastgpic
najpézniej w ostatnim dniu roboczym poprzedzajgcym termin sktadania ofert, 1j. do
20.05.2026 .. Z tego wynika, ze decydujqcy jest dzien uznania rachunku Spoldzielni
kwotqg wadium.

6) Pytanie nr 6 - "Po uplywie okresu gwarancji Zamawiajgcy na pisemny whiosek
Wykonawcy zwréci kwote kaucji po odliczeniu od niej wszystkich roszczen z tytulu
umowy. Kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji. W czasie trwania
umowy oraz do czasu uplywu gwarancji Wykonawca nie moze si¢ domagac od
Zamawiajgcego pokrycia z kaucji jakichkolwiek swoich swiadczen wynikajgcych z
umowy." - rozumiem, ze Zamawiajqcy zatrzymuje kaucje na minimum 36 miesigcy?
Odpowiedz: Tres¢ postanowienia umowy jest jednoznaczna - Zamawiajgcy zwraca
kaucje po okresie gwarancyji.

7) Pytanie nr 7 - Czy wystarczy oswiadczenie o niezaleganiu w ZUS i US czy muszq to
by¢ zaswiadczenia z tych urzedow?

Odpowiedz: Tres¢ SIWZ nie budzi wgtpliwosci - zgodnie z pkt. 10. Ust. 3 SIWZ nalezy
dolgczy¢ zaswiadczenia: ,, 2) zaswiadczenie z wlasciwej terenowej jednostki Urzedu
Skarbowego o braku zaleglosci w uiszczaniu oplat i podatkow wystawione nie
wezesniej niz 3 miesigce przed uplywem terminu skladania ofert lub inny dokument
potwierdzajqgcy, ze wykonawca zawarl porozumienie z wlasciwym organem w sprawie
splat tych naleznosci wraz z ewidentnymi odsetkami lub grzywnami, uzyskal
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty lub wstrzymanie
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decyzji wlasciwego organu, ,3) zaswiadczenie wlasciwej terenowej jednostki
organizacyjnej  Zakladu  Ubezpieczenn  Spolecznych Ilub  Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spolecznego albo innego dokumentu potwierdzajgcego, ze
wykonawca nie zalega z oplacaniem skladek na ubezpieczenia spoleczne Iub
zdrowotne, wystawione nie wczeSniej niz 3 miesigce przed uplywem fterminu
sktadania ofert lub inny dokument potwierdzajgcy, ze wykonawca zawart
porozumienie z wlasciwg ww. zakresie jednostkq w sprawie splat tych naleznosci
wraz z ewidentnymi odsetkami lub grzywnami, uzyskal przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty lub wstrzymanie w catosci wykonanie
decyzji wlasciwego organu, .

8) Pytanie nr 8 - Czy na podstawie sporzqdzonych dokumentacji technicznych
(projektow) Zamawiajgcy bedzie uzyskiwal pozwolenie na budowe lub dokona
zgloszenia robot niewymagajgcych pozwolenia?

Odpowiedz: Zamawiajqcy nie bedzie wystgpowal o pozwolenie na budowe/ zgloszenie
wykonania robot budowlanych.

9) Pytanie nr 9 - Czy dokumentacja techniczna ma zostaé uzgodniona z rzeczoznawcq ds.
przeciwpozarowych, Zamawiajgcym i Enea Operator Sp. z 0.0.?

Odpowiedz: Dokumentacja ma byé uzgodniona z rzeczoznawcq p.poz i Enea
Operator. Sp. z o.o.

10) Pytanie nr 10 - Czy Zamawiajgcy posiada inwentaryzacje budynkéw? Jesli tak to
jakich i w jakiej formie?

Odpowiedz: Zamawiajqcy potwierdza, ze posiada dokumentacje w formie papierowej.

11) Pytanie nr 11 - Wnosze o zmiang zapisu wzoru umowy:

1 ust. 3 — bledne odniesienie do ,,robot budowlanych”

Obecnie:

., ... W tym takze wszystkie roboty budowlane...’
Proponowana zmiana:

’

» Wykonawca gwarantuje, ze dokumentacja projektowa zostanie wykonana zgodnie z
obowiqzujqcymi przepisami prawa, normami, zasadami wiedzy technicznej oraz
nalezytq starannosciq wilasciwg dla profesjonalnego projektanta.”

Odpowiedz: Zamawiajqcy nie widzi podstaw do zmiany WZORU UMOWY.

12) Pytanie nr 12 - Wnosze¢ o zmiang zapisu wzoru umowy:

§1 ust. 5 — calkowity brak mozliwosci zmiany wynagrodzenia
Obecnie:
. ...nie bedzie sig domagal zmiany ustalonego wynagrodzenia lub jego walopyzacji.’

’

~
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., Zmiana wynagrodzenia moze nastgpi¢ w przypadku:

zmiany zakresu przedmiotu umowy,

koniecznosci wykonania prac dodatkowych,

zmiany przepiséw majgcych wplyw na zakres lub sposob wykonania dokumentacyi,
wystgpienia okolicznosci niezaleznych od Wykonawcy, ktorych nie mozna bylo
przewidzie¢ na etapie skladania oferty.”

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie widzi podstaw do zmiany WZORU UMOWY.

13) Pytanie nr 13 - Whosze o zmiang zapisu wzoru umowy:

§1 ust. 7— prace dodatkowe

Problem:

Obecny zapis pozwala tatwo uznac wszystko za ,, w cenie”.

Propozycja:

,Za prace dodatkowe uznaje si¢ w szczegdlnosci: koniecznos¢ wykonania
dodatkowych uzgodnieh, koniecznos¢ wykonania dodatkowych inwentaryzacyi,
zmiany zakresu dokumentacji wprowadzone przez Zamawiajgcego po zawarciu
Umowy, koniecznos¢ dostosowania dokumentacji do zmienionych przepiséw lub
wymagan organow administracji.”

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie widzi podstaw do zmiany WZORU UMOWY.

14) Pytanie nr 14 - Wnosze¢ o zmiang zapisu wzoru umowy:

2 ust. 1 — termin 30 dni
Propozycja:
., Termin wykonania przedmiotu umowy wynosi 30 dni od dnia:

przekazania przez Zamawiajgcego wszystkich danych i dokumentow niezbednych do
projektowania,

zapewnienia dostgpu do obiektow objetych opracowaniem.”™

ORAZ:

., Termin ulega odpowiedniemu przedtuzeniu w przypadku:

opoznien po stronie Zamawiajgcego,

koniecznosci uzyskania dodatkowych (uzasadnionych) uzgodnien,
wystgpienia okolicznosci niezaleznych od Wykonawcy.™

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie widzi podstaw do zmiany WZORU UMOWY.

15) Pytanie nr 15 - Whosze o zmiang zapisu wzoru umowy:

3 ust. 5 — decyzja o uzytkowaniu

Obecnie:

., ..oraz uzyskanie ostatecznej decyzji administracyjnej zezwalajgcej na
uzytkowanie...”

Pr
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. Za dzienn wykonania przedmiotu umowy uznaje si¢ dzier podpisania bezusterkowego
protokotu odbioru dokumentacji projektowej.”
Odpowiedz: Zamawiajgcy nie widzi podstaw do zmiany WZORU UMOWY.

16) Pytanie nr 16 - Wnosze¢ o zmiang zapisu wzoru umowy:
94 — odpowiedzialnos¢ wykonawcy
Propozycja nowego ustepu.
.» Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy ogranicza si¢ do szkéd rzeczywistych powstalych
wskutek zawinionego niewykonania lub nienalezytego wykonania dokumentacji
projektowej.” Dodatkowo:
. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za:

®  sposob wykonania robot budowlanych przez wykonawce robdt,
* wady wynikajqce z niepetnych danych przekazanych przez Zamawiajgcego,
e zmiany dokonane w dokumentacji bez zgody projektanta.”
Odpowiedz: Zamawiajgcy nie widzi podstaw do zmiany WZORU UMOWY.
17) Pytanie nr 17 - Wnosze o zmiang zapisu wzoru umowy:
$3 ust. 3 — zaplata:
Propozycja:
» W przypadku stwierdzenia wad nieistotnych Zamawiajgcy dokona odbioru
dokumentacji z wyznaczeniem terminu ich usuniecia.”
ORAZ:
» Wady nieistotne nie stanowiq podstawy do odmowy odbioru ani wstrzymania
platnosci.”
Odpowiedz: Zamawiajqcy nie widzi podstaw do zmiany WZORU UMOWY.
18) Pytanie nr 18 - Wnosz¢ o zmiang zapisu wzoru umowy:
Obecnie:
1% za kazdy dzien opoznienia
Propozycja:
» Kara umowna za opdzinienie wynosi 0,1% wynagrodzenia brutto za kazdy dzien
opoznienia, jednak tqcznie nie wigcej niz 10% wynagrodzenia brutto.”
Odpowiedz: Zamawiajgcy nie widzi podstaw do zmiany WZORU UMOWY.
19) Pytanie nr 19 - Wnosz¢ o zmiang zapisu wzoru umowy:
$6 ust. 2 — odszkodowanie uzupetniajgce
Propozycja:
»Lgczna odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytutu kar umownych i odszkodowania
ograniczona jest do wysokosci 100% wynagrodzenia brutto.”

[.] Odpowiedz: Zamawiajqgcy nie widzi podstaw do zmiany WZORU UMOW, o X
» i\
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20) Pytanie nr 20 - Wnosze o zmiang zapisu wzoru umowy:
§7 — gwarancja
Propozycja:
, Do odpowiedzialnosci Wykonawcy za wady dokumentacji stosuje si¢ przepisy
Kodeksu cywilnego dotyczgce rekojmi.”
ALBO:
., Okres odpowiedzialnosci z tytutu wad dokumentacji wynosi 12 miesigcy od dnia
odbioru.”
Odpowiedz: Zamawiajgcy nie widzi podstaw do zmiany WZORU UMOWY.
21)Pytanie nr 21 - Wnosze¢ o zmiang zapisu wzoru umowy:
§8 — kaucja zabezpieczajgca
Propozycja:
. Kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi w terminie 14 dni od dnia podpisania
protokolu odbioru koncowego.”
Lub przynajmniej:
o 70% po odbiorze
o 30% po gwarancji.
Odpowiedz: Zamawiajgcy nie widzi podstaw do zmiany WZORU UMOWY.
22)Pytanie nr 22 - Wnoszg¢ o uzupelnienie wzoru umowy o zapis dotyczqgcy praw

autorskich:

. Autorskie prawa majgtkowe do dokumentacji projektowej przechodzq na

Zamawiajgcego z chwilg zaplaty pelnego wynagrodzenia.”

ORAZ:

. Wykonawca zachowuje autorskie prawa osobiste do dokumentacji.”

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie widzi podstaw do zmiany WZORU UMOWY.
23) Pytanie nr 23 - Wnosze o uzupelnienie wzoru umowy o zapis dotyczqcy obowigzkéw

Zamawiajgcego:

., Zamawiajgcy zobowigzuje si¢ do:
e przekazania posiadanej dokumentacji technicznej,
e zapewnienia dostgpu do obiektow,
e udzielania niezbednych informacji i wyjasnien w terminie 3 dni roboczych.”

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie widzi podstaw do zmiany WZORU UMOWY.

Spoldzielnia wyjasnia, ze zgodnie z pkt. 5 Specyfikacji, ustalonego na podstawie §9 tzw.
Regulaminu Przetargdw "W terminie do skladania ofert (pkt. 12 Specyfikacji) oferenci majq prawo do
@z’em’a w Sekretariacie Spotdzielni zastrzezer co do tresci dokumentow przetargowych lub do
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przebiegu przetargu. Rozpoznaniu podlegajq wylqcznie zastrzezenia sporzqdzone na pismie, nalezycie
uzasadnione i udokumentowane oraz podpisane zgodnie z reprezentacjq. Zastrzeienia oferentéw
whiesione w terminie i w odpowiedni sposob Zarzqd Spotdzielni rozpozna najpoiniej ni; w terminie
10 (dziesieciu) dni roboczych od uplywu terminu do sktadania ofert (pkt. 12 Specyfikacji).
Zastrzezenia oferentow nie spelniajqce powyzszych wymagan, w szczegolnosci zlozone po terminie,

Zarzqd Spoldzielni pozostawi bez rozpoznania.”

W Swietle powyzszych postanowien brak jest podstaw do stwierdzenia, ze Zarzad nie udzielit
odpowiedzi w terminie albo stwierdzenia, ze zainteresowany nie mial mozliwosci rzetelnego i
kompletnego przygotowania oferty. Dokumentacja przetargowa byta wystarczajaca do zlozenia oferty,

a zgloszone zastrzezenia nie mialy istotnego wpltywu na ww. oceng.

Za R.S.M. "JEDNOSC" w Bydgoszczy

Cztonek Rady Nadzgreze]
delegowany d y@i‘ 13; P‘?l&,ﬂ,
Cztonka Za ), 184S

Do wiadomosci:
1. adresat
2. RSM ,JEDNOSC” a/a
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