Zatacznik

do uchwaty Zarzadu Spétdzielni nr 2/03/2026 z dnia 23.03.2026 r.

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

1. | Numer przetargu

Przetarg nieograniczony nr 7/2026

2. | Zamawiajgcy

Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,JEDNOSC”
ul. Wojska Polskiego 65
85 - 825 Bydgoszcz

zwana dalej Spétdzielnig lub Zamawiajgcym

3. | Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem przetargu jest oddanie do uzywania (najem)
2 (dwoch) ptatnych miejsc postojowych oznaczonych nr 1, 7
z przeznaczeniem na parkowanie samochodu osobowego lub
motocyklu, wydzielonego w obrebie dziatki nr 8/4 przy ulicy
Kombatantéw w Bydgoszczy, zwanego dalej: ,miejscem

postojowym” lub ,przedmiotem zamdwienia”.

4. | Szczegotowy zakres

zamowienia

Przedmiot zaméwienia zostat oznaczony w mapce sytuacyjnej
stanowigcej Zatgcznik nr 1 do Specyfikaciji.

5. | Sposob przygotowania
oferty

Kazda oferta musi spetnia¢ wszystkie wymagania wynikajace
z Uchwaly Zarzadu nr 2/03/2026 z dnia 23.03.2026 r. oraz
zataczonej do niej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdéwienia,
zwanej dalej Specyfikacja lub SIWZ, a tacznie zwanych
dokumentami przetargowymi.

Oferte nalezy sporzadzi¢ na formularzu, ktérego wzér stanowi
Zatacznik nr 2 do Specyfikacji oraz dotaczy¢ do niej wszystkie

wymagane zatgczniki.

Kazda strona oferty oraz kazda strona wszystkich zatacznikéw do
oferty powinna by¢ kolejno ponumerowana oraz zaparafowana

przez oferenta zgodnie z jego reprezentacja.
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Dokumenty przetargowe sg dostepne i do pobrania dla osdb
zainteresowanych na stronie internetowej Spétdzielni:

- https://rsmjednosc.pl w zaktadce Przetargi.

Spétdzielnia nie drukuje dokumentéw przetargowych ani nie
wykonuje ich kopii, jak réwniez nie sporzadza z nich wypiséw lub
odpiséw. Zainteresowani sa zobowigzani wykona¢ ww. czynnosci

we wiasnym zakresie oraz na swdj koszt i ryzyko.

Oferent najpdzniej do ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego
termin sktadania ofert (pkt. 11 Specyfikacji) moze zapozna¢ sie

z przedmiotem zamowienia oraz uzyskaé niezbedne informacje.

Przez fakt ztozenia oferty uznaje sig, ze oferent zapoznat sie z
trescig dokumentow przetargowych, oraz ze je zaakceptowat bez
zastrzezen, a takie uznaje sie, ze oferent wyrazit zgode na

wszystkie warunki przetargu z zastrzezeniem, jak nizej.

W terminie do skfadania ofert (pkt. 11 Specyfikacji) oferenci majg
prawo do zfozenia w Sekretariacie Spétdzielni zastrzezenn co do
tresci dokumentéw przetargowych lub co do przebiegu przetargu.
Rozpoznaniu podlegaja wytacznie zastrzezenia sporzgdzone na
pismie, nalezycie uzasadnione i udokumentowane oraz podpisane
zgodnie z reprezentacjy. Zastrzezenia oferentdw wniesione w
terminie i w odpowiedni sposéb Zarzad Spétdzielni rozpozna
najpozniej niz w terminie 10 (dziesieciu) dni roboczych od uptywu
terminu do skfadania ofert (pkt. 11 Specyfikacji). Zastrzezenia
oferentéw nie spetniajgce powyzszych wymagan, a w szczegdlnosci

ztozone po terminie, Zarzad Spotdzielni pozostawi bez rozpoznania.

Oferty nalezy ztozy¢ w trwale zaklejonej kopercie, zawierajacej
opis: ,,Przetarg nr 7/2026".

Oferta w czesci obejmujacej proponowang stawke optaty (czynszu)
powinna by¢ sformutowana w sposob jasny, jednoznaczny i
bezwarunkowy, poprzez wskazanie kwoty cyframi oraz stownie,

bez jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy ww. wyrazeniami.
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Wartosci bedace wynikiem dziatari arytmetycznych musza byé
poprawne.

Oferenci s3 zobowigzani poda¢ wartos$¢ wynagrodzenia w kwocie
netto. Oferenci przyjmuja do wiadomosci i akceptujg, ie
ostateczna kwota optaty (czynszu) zostanie powiekszona o
nalezng kwote podatku od towaréw i ustug (VAT) wedtug
obowigzujacej stawki. Na moment ogtoszenia przetargu naleina
stawka podatku od towaréw i ustug (VAT) wynosi 23 %.

Oferenci przyjmuja do wiadomosci i akceptujg, ze, termin

zwigzania ofertg wynosi 30 (trzydziesci) dni od jej otwarcia.

Oferta niespetniajaca powyzszych wymagan podlega odrzuceniu.

Zawarcie umowy i okres

obowigzywania umowy

Umowa zostanie zawarta w terminie 14 (czternastu) dni od

rozstrzygniecia przetargu.

Umowa zostanie zawarta na czas nieoznaczony - z zastrzezeniem,
ze kazdej ze stron bedzie przystugiwa¢ prawo do jej rozwigzania
z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, z
zastrzezeniem, Ze najemca moze skorzysta¢ z ww. prawa po

uptywie 6 (szesciu) miesiecy od zawarcia umowy.

Termin ptatnosci optaty
(czynszu)

Optata (czynsz) jest ptatny z géry do 15-dnia miesigca, przelewem

na rachunek bankowy Spétdzielni wskazany w umowie.

Wykluczenia z przetargu
i pozostate warunki
dotyczqce oferentéw i
oferty

1. Do udziatu w przetargu s3 dopuszczone osoby, ktére na dzien
ztozenia oferty (A) nie posiadajg garazu w zasobach Spétdzielni oraz
(B) sa cztonkami Spotdzielni (1) posiadajgcymi spotdzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego Ilub (2) sg wtascicielami lokalu
mieszkalnego stanowiacego odrebng wtasnos¢ znajdujgcego sie
zasobach Spotdzielni albo nie sg cztonkami Spétdzielni, ale (3) sg
wiascicielami  lokalu  mieszkalnego stanowigcego odrebng
wtiasnos¢ znajdujacego sie zasobach Spotdzielni lub (4) s3
uprawnieni do spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego znajdujgcego sie w zasobach Spoétdzielni.
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2. Z przetargu na miejsca postojowe sg wykluczone osoby, ktére

majg zawarte ze Spotdzielnig umowy najmu na miejsca postojowe
przy ul. Kombatantéow w Bydgoszczy na podstawie wczesniej

rozstrzygnietych przetargow.

3. Z udzialu w postepowaniu przetargowym s3 wykluczeni

oferenci:

1) ktérzy nie wywigzuja sie z nalezyty starannoscia z realizacji
umoéw zawartych ze Spétdzielnia,

2) wobec ktérych wszczeto postepowanie upadtosciowe,
uktadowe, restrukturyzacyjne, sanacyjne lub likwidacyjne lub -
w przypadku przedsiebiorcéw - zostali wykresleni z rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego (KRS) lub
ewidencji oséb prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza,

3) ktorzy zalegajg z optatami, podatkami lub sktadkami na
ubezpieczenie spoteczne,

4) wobec ktoérych jest prowadzone postepowanie sagdowe albo
zostaty skazane za przestepstwo dokonane w celu osiggniecia
korzysci majatkowej - w przypadku oséb prawnych powyzsze
kryterium dotyczy oséb petnigcych funkcje w organach oséb
prawnych,

5) ktdérzy sa pracownikami Spoétdzielni lub wchodzg w sktad
Komisji Przetargowej,

6) ktérzy s3 matzonkami, wstepnym lub zstepnymi oraz
rodzenstwem pracownikéw Spoétdzielni lub cztonkéw Komisji
Przetargowej,

7) bedacych cztonkami organéw Spoétdzielni, wstepnymi
i zstepnymi cztonkéw organéw Spétdzielni, matzonkami
organow Spotdzielni oraz matzonkéw wstepnych lub zstepnych
cztonkdw organdéw Spétdzielni,

8) podali  nieprawdziwe informacje @w  postepowaniu

przetargowym.

W przypadku zawarcia umowy z oferentem, ktéry nie powinien
zostac dopuszczony do przetargu lub ktéry podlegat wykluczeniu
Zamawiajagcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania

okresu wypowiedzenia.




4. Jeden oferent moie ztozy¢ jedng oferte na jedno miejsce
parkingowe - z zastrzezeniem, ze wytacznie jedna oferte mogg
ztozy¢ takze matzonkowie, wspotwtasciciele lokalu  lub
wspotuprawnieni, o ktérych mowa w pkt. 8 ust. 1 Specyfikaciji.
Wszystkie oferty niespetniajgce powyiszego kryterium zostang
odrzucone.

5. Oferent, ktéry zamierza zawrze¢ umowe najmu w ramach
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jest zobowigzany te
okoliczno$¢ ujawni¢ w ofercie oraz wraz z oferta zatgczy¢
(1) dokumenty potwierdzajace jego wpis do odpowiednich rejestrow
lub ewidencji oraz (2a) aktualne zaswiadczenia z wtasciwego Urzedu
Skarbowego oraz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu z
optaceniem podatkéw, opfat i sktadek, (2b) badZz podpisane zgodnie
z reprezentacjy pisemne oswiadczenie o niezaleganiu z optaceniem
podatkéw, optat i sktadek na rzecz wtasciwego Urzedu Skarbowego
lub Zaktadu Ubezpieczeri Spotecznych. Niedotaczenie do oferty
wskazanych wyiej dokumentéw spowoduje, ze oferta zostanie
odrzucona.

Warunki przystgpienia
do przetargu

1. Do udziatu w przetargu sg dopuszczone oferenci, ktérych oferty
nie zostaty odrzucone z przyczyn wskazanych w pkt. 8 Specyfikacji

lub innych kryteridéw okreslonych w dokumentach przetargowych.

Oferent jest zobowigzany dotaczy¢ do oferty pisemne oswiadczenie,
podpisane zgodnie z reprezentacjg, ze spetnia kryteria okreslone w
Specyfikacji oraz ze nie zachodzi wobec niego zadna z przestanek
wykluczajacych z przetargu - wedtug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr
3 do SIWZ.

Oferta niespetniajgca powyiszych wymagan podlega odrzuceniu.

2. Warunkiem udziatu w przetargu jest: (1) wptata przez oferenta
wadium w kwocie 150,00 zt (sto piecdziesigt ztotych) przelewem
na rachunek Spoétdzielni - nr 41 1320 1117 2032 1008 2000 0005 -
z zastrzezeniem, ze uznanie ww. rachunku Spétdzielni ustalong
kwotg wadium musi nastgpi¢ najpdzniej w ostatnim dniu roboczym

poprzedzajacym termin sktadania ofert, tj. do 20.04.2026 r. oraz
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(2) zataczanie do oferty sktadanej przez oferenta dokumentu
przelewu wptaty wadium. Tytut przelewu musi brzmieé¢: "Wadium

- Przetarg nr 7/2026", a dalej petna nazwa oferenta.

Niedochowanie terminu zaptaty wadium lub niedotgczenie do
oferty dokumentu przelewu kwoty wadium spowoduje, ze oferta
podlega odrzuceniu.

Oferentom, ktérych oferty nie zostaty wybrane Zamawiajacy
zwréci w kwocie nominalnej wptacong kwote wadium w terminie
10 (dziesieciu) dni roboczych od zakoriczenia postepowania

przetargowego.

W przypadku oferenta, ktérego oferta zostata wybrana,
a nastepnie zostata z nim podpisana umowa, wadium nie jest
zwracane, ale zostaje zarachowane na poczet kaucji

zabezpieczajacej nalezyte wykonanie umowy (kaucja).

Po zakonczeniu Umowy Zamawiajagcy na pisemny wniosek
Wykonawcy zwrdci kwote kaucji po odliczeniu od niej wszystkich
roszczen z tytutu umowy. Kaucja nie podlega oprocentowaniu ani
waloryzacji. W czasie trwania umowy Wykonawca nie moze sie
domagac od Zamawiajgcego pokrycia z kaucji jakichkolwiek swoich

Swiadczen wynikajgcych z umowy.

Wadium przepada na rzecz Spoétdzielni w przypadku, gdy: (1)
oferent, ktérego oferta zostata wybrana odméwi podpisania
umowy, (2) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z winy oferenta
lub (3) oferent przedstawit w ofercie nieprawdziwe dane lub

informacje.

10.

Informacje o sposobie
porozumiewania sie z
Zamawiajgcym oraz
wykaz osob
upowaznionych do

udzielania wyjasnien

Ewentualng korespondencje w sprawie przetargu mozna kierowaé
na adres: Robotnicza Spéfdzielnia Mieszkaniowa ,JEDNOSC w
Bydgoszczy, ul. Wojska Polskiego 65, 85-825 Bydgoszcz, email:
sekretariat@rsmjednosc.pl

Wyjasnienia w zakresie Specyfikacji Istotnych Warunkéw

Zamowienia mozna uzyskaé¢ u pracownika Spétdzielni Pani
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Mirostawy Januszewskiej, specjalisty do spraw lokali uzytkowych,
tel. 727670829, pokoj 214.

11. | Miejsce, sposob zfozenia | Oferty nalezy ztozy¢ w Sekretariacie Spotdzielni, tj. pokdj nr 126, |
i termin zfoZenia oferty | pietro, najpozniej do 21.04.2026 roku do godziny 09.00.
Niedochowanie terminu ztozenia oferty lub niedotgczenie do
oferty wszystkich zatacznikéw spowoduje, ze oferta zostanie
odrzucona.
12. | Termin i miejsce Oferty zostang otwarte w obecnosci Komisji Przetargowej w dniu

otwarcia ofert

21.04.2026r. 0 godz. 11.00 na |. pietrze w Sali Konferencyjnej w

siedzibie Spoétdzielni przy ul. Wojska Polskiego 65 w Bydgoszczy.

Komisja Przetargowa: (1) stwierdza prawidiowos¢ ogtoszenia
postepowania przetargowego i jego waznosc tzn. przystgpienie do
przetargu co najmniej dwoéch oferentow, (2) ustala liczbe
ztozonych ofert, a nastepnie (3) otwiera koperty z ofertami i po
wstepnej analizie okresla, ktérg z ofert nalezy odrzuci¢ oraz (4)
przyjmuje do protokofu ewentualne wyjasnienia ztozone przez
oferentéw.

Komisja Przetargowa w czesci jawnej, w ktérej majg prawo
uczestniczy¢ oferenci podaje do wiadomosci obecnych: (1) liczbe
ztozonych ofert, (2) nazwe oferenta, (3) kwota optaty (czynszu)
proponowana przez oferenta oraz (4) informacje czy oferta

zawiera wskazane zataczniki.

Komisja Przetargowa sporzadza pisemny protokot. W tresci
protokofu Komisja Przetargowa zamiesci informacje o:
dokumentach ujawnionych przy otwarciu kazdej oferty, przyjeciu
lub odrzuceniu danej oferty, istotnych dla wyniku przetargu
warunkach kazdej oferty oraz - w podsumowaniu - ustalenie

wynikow przetargu.

Zarzad Spétdzielni zatwierdza wyniki przetargu w terminie 5

(pieciu) dni roboczych od otrzymania od Komisji Przetargowej jej
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protokotu. W przypadku wybrania oferty Zarzad niezwtocznie

ustala termin zawarcia umowy.

W przypadku, gdy w ustalonym terminie nie zostanie zawarta
umowa Zarzagd ma prawo zaproponowac zawarcie umowy z
oferentem, ktérego oferta byta drugg w kolejnosci

najkorzystniejsza, a jednoczesnie nie zostata odrzucona.

13.

Kryteria wyboru

1. Kryteria oceny ofert

Zamawiajgcy dokona oceny ofert niepodlegajgcych odrzuceniu na

podstawie nastepujgcych kryteriéw i ich wagi (znaczenia):

1) kryterium ceny —90 %,
2) kryterium szczegdlnych potrzeb - 10 %

2. Sposdb oceny kryterium ,,Cena”

W ramach kryterium ,Cena” oferta moze uzyska¢ maksymalnie

90 punktow. Ocena nastagpi wedtug nastepujacego wzoru:
Liczba punktow =

kwota opfaty (czynszu) badanej oferty

x 90
najwyzsza kwota optaty (czynszu)

sposrad ofert niepodlegajacych odrzuceniu

Oferent jest zobowigzany podaé kwote optaty (czynszu) w sposéb
precyzyjny, jednoznaczny i bezwarunkowy - z zastrzezeniem, ze nie
moze byé ona nizsza niz kwota 120,00 zt - w przeciwnym
wypadku, oferta podlega odrzuceniu.

3. Sposob oceny kryterium ,,Szczegdlnych potrzeb”

Dodatkowym kryterium wyboru oferty jest kryterium szczegdlnych

potrzeb, tj. oferent skfadajacy oferte na miejsca postojowe
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przeznaczone dla 0séb niepetnosprawnych musi posiada¢ aktualne
orzeczenie o niepetnosprawnosci uprawniajgce do parkowania na
ww. miejscach. Kopie dokumentu na ww. okoliczno$¢ oferent jest
zobowigzany dotgczy¢ do swojej oferty. Oferent w ramach ww.

kryterium moze uzyskac 10 pkt.
4. Zasady ogdlne oceny ofert

Punkty w obu kryteriach bedg liczone z doktadnoscia do dwéch
miejsc po przecinku.

Oferta, ktéra uzyska najwyziszg tgczng liczbe punktéw, zostanie

uznana za najkorzystniejsza.

Jezeli dwie lub wiecej ofert uzyska takg samg liczbe punktow,
Zamawiajacy wybierze oferte z nizszg ceng. W razie, gdyby nie byto
to mozliwe Zamawiajacy dopuszcza ztozenie przez oferentow,
ktorzy ztozyli oferty z takimi samymi wartosciami kolejnych
kontrofert wytgcznie w zakresie optaty (czynszu), rowniez w drodze
ustnych negocjacji, az do wyfonienia sposrod tych oferentow

oferty najkorzystniejszej dla Zamawiajacego.

14.

Pozostate ustalenia

Sprawy nie ujete w SIWZ reguluje Regulamin Przetargdw na najem
lub dzierzawe nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ lub bedacych
w uzytkowaniu wieczystym Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
»Jednos¢” w Bydgoszczy, dostepny na stronie internetowej
Spotdzielni lub w Sekretariacie Spétdzielni.

Oferent, z ktérym zostanie zawarta umowa najmu zobowigzany
bedzie:

- do zakupu od Spdtdzielni w celu korzystania z miejsca
postojowego pierwszego, nowego pilota umozliwiajgcego zdalne
otwieranie i zamykanie automatycznego szlabanu wjazdowego
za cene 65,00 zt netto + VAT 23% 14,95 zt razem brutto 79,95 zt (
stownie: siedemdziesiat dziewieé ztotych 95/100 groszy);
Sprzedaz, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym stwierdzona
zostanie fakturg VAT;

- utrzymania na swdj koszt sprawnosci technicznej pilota, przy

czym Spoétdzielnia dokona na Najemce przelewu uprawnieni do
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zadania usuniecia wady lub dostarczenia rzeczy wolnej od wad
przystugujacych w ramach gwarancji obejmujacej okres 12
miesiecy od daty zakupu pilota przez Spétdzielnie rekojmi;

- zakupu od Spétdzielni nowego pilota w przypadku utraty pilota

otrzymanego w dniu zawarcia umowy najmu.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do odwotania przetargu, a
takze uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

W przypadku, gdy co innego nie wynika z tresci Specyfikacji za

zakonczenie postepowania przetargowego uznaje sie dzieA

zatwierdzenia wynikow przetargu przez Zarzad albo dzieh

odwotania przetargu przez Zarzad.

15.

Zatgczniki

Integralng czescig Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamoéwienia s3:

Zatacznik nr 1 - Mapa Sytuacyjna,

Zatgcznik nr 2 — Formularz ofertowy,

Zatgcznik nr 3 — Oswiadczenie oferenta,

Zatacznik nr 4 - Wzér Umowy.

16.

Data i podpis

Cztonek Rady Nadzorczej
delegowany do petnienia funk{clj,ll
Cztonka Zarzadu RSM ,, Jednos

Cztonek hag
delegowany,
Cztonka

unkcji
»Jednosé”

Damian Gawronek
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Jedrzej Binder




