Zatgcznik

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Numer przetargu Przetarg nieograniczony nr .77/2026
Zamawiajgcy Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,JEDNOSC”
ul. Wojska Polskiego 65

85 - 825 Bydgoszcz
zwana dalej Spétdzielnig lub Zamawiajgcym
Przedmiot zamowienia

Wykonanie przegladow rocznych stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych, pawilonéw
uzytkowych, segmentéw garazowych oraz przegladéw rocznych i
5-letnich placéw zabaw, zwanych dalej réwniez ,obiektami”
zgodnie z art. 62 ust 1pkt 1 i pkt 2 Prawa budowlanego

—wykaz obiektéw objetych przeglagdami okreslajg zataczniki nr 1a,
1b, 1c, 1d oraz 1le.

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.

Szczegotowy zakres prac
i czynnosci objetych

Szczegdétowy zakres prac i czynnosci, zwany dalej przedmiotem
zamoOwienia, zostat okreslony w zatgcznikach do specyfikacji nr:

zamowieniem 1a, 1b, 1c, 1d oraz 1le.
Sposob przygotowania Kazda oferta musi spetnia¢ wszystkie wymagania wynikajace
oferty z Uchwaty Zarzadu nr ...77../...4<./2026 z dnia :74./£5/2026 r. oraz

zatgczonej do niej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia,
zwanej dalej Specyfikacjag lub SIWZ, a tgcznie zwanych
dokumentami przetargowymi.

Kazda strona oferty oraz kazda strona wszystkich zatgcznikéw
do oferty powinna byc kolejno ponumerowana oraz zaparafowana
przez oferenta zgodnie z jego reprezentacja.

Dokumenty przetargowe s dostepne (do pobrania) dla oséb
zainteresowanych  na  stronie internetowej  Spoétdzielni
(https://rsmjednosc.pl).

Spotdzielnia nie drukuje dokumentéw przetargowych ani nie
wykonuje ich kopii, jak rowniez nie sporzadza z nich wypiséw lub
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odpisOw. Zainteresowani sg zobowigzani wykonaé¢ ww. czynnoéci
we wiasnym zakresie oraz na swoj koszt i ryzyko.

Oferent najpdzniej do dnia poprzedzajgcego termin sktadania ofert
(pkt. 12 Specyfikacji) moze zapoznaé sie z przedmiotem
zamowienia oraz uzyska¢ niezbedne informacje celem ztozenia
oferty.

Przez fakt ztozenia oferty uznaje sig, ie oferent zapoznat sie
z trescig wszystkich dokumentéw przetargowych, oraz
ze je zaakceptowat bez zastrzeien, a takie przyjmuje sie, ie
oferent wyrazit zgode na wszystkie warunki przetargu
- Z zastrzezeniem, jak nize;j.

W terminie do sktadania ofert (pkt. 12 Specyfikacji) oferenci maja
prawo do zfozenia w Sekretariacie Spotdzielni zastrzezern co do
tredci dokumentéw przetargowych lub do przebiegu przetargu.
Rozpoznaniu podlegajg wytacznie zastrzezenia sporzgdzone na
pismie, nalezycie uzasadnione i udokumentowane oraz podpisane
zgodnie z reprezentacjy. Zastrzezenia oferentdw wniesione
w terminie i w odpowiedni sposéb Zarzad Spétdzielni rozpozna
najpozniej niz w terminie 10 (dziesigciu) dni roboczych od uptywu
terminu do sktadania ofert (pkt. 12 Specyfikacji). Zastrzezenia
oferentow nie spetniajgce powyzszych wymagan, w szczegdlnosci
ztozone po terminie, Zarzad Spotdzielni pozostawi bez rozpoznania.

Oferty nalezy ztozy¢ w trwale zaklejonej kopercie, zawierajacej
opis: "Przetarg nieograniczony nr ....%‘/.z.../2026".

Oferta w czesci obejmujagcej proponowang stawke wynagrodzenia
powinna by¢ sformutowana w sposéb jasny, jednoznaczny
i bezwarunkowy, poprzez wskazanie kwoty cyframi oraz stownie,
bez jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy ww. wyrazeniami.
Wartosci bedace wynikiem dziatan arytmetycznych muszg by¢
poprawne.

Oferent jest zobowigzany podac wartos¢ wynagrodzenia w kwocie
netto i brutto oraz wskaza¢ odpowiednig stawke podatku
od towardw i ustug (VAT).

Oferta powinna by¢ sporzadzona na formularzu (zatgcznik nr 1 do
specyfikacji) i zawierac koszt netto i brutto wykonania przegladéw
wszystkich budynkéw, pawilonéw uzytkowych, garazy oraz placéw
zabaw.

Ceny za przeglady poszczegdlnych obiektow nalezy wpisa¢ do
Zatacznika nr 13, 1b, 1c, 1d oraz le.
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Termin realizacji

Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni od dnia jej otwarcia.

Umowa zostanie zawarta w terminie 14 (czternastu) dni od daty
rozstrzygniecia przetargu.

Wymagany termin wykonania catego zadania: 17.12.2026 r.

Termin pfatnosci,
gwarancja

Wynagrodzenie jest ptatne wyfgcznie za nalezycie wykonany
i odebrany przez Zamawiajgcego przedmiot zamdwienia.

Termin ptatnosci wynosi 14 (czternascie) dni od daty doreczenia
Zamawiajgcemu  prawidtowo  wystawionej faktury  wraz
z dokumentami wymaganymi umowa.

Wymagania wzgledem
wykonawcy

Wykonawca zobowigzany jest wykonany przeglad
udokumentowac protokotem, ktory powinien okreslac i zawieraé:
1) stan techniczny elementéw budynku objetych kontrolg,

2) rozmiar zuzycia lub uszkodzenia elementéw jw.,

3) zakres robdt remontowych i kolejnosci ich wykonania,

4) metody i S$rodki uzytkowania elementéw budynkéw
narazonych na szkodliwe dziatanie wptywow
atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikow,

5) szczegétowa dokumentacje fotograficzng obiektu — od

piwnicy po dach.

Osoby przeprowadzajgce kontrole, o ktérych mowa w art. 62 ust.
1 Prawa Budowlanego, dokonujg wpiséw w elektronicznych
ksigzkach obiektéw budowlanych w zakresie, o ktérym mowa w
art. 60a pkt 3 Prawa Budowlanego.

Wykonawca zobowigzany jest sporzadzi¢ i przedtozy¢ Zlecajgcemu
Harmonogram, zgodnie z ktérym bedzie dokonywat przegladu w
poszczegdlnych obiektach.

Wykonawca zobowigzany jest wywiesza¢ w porozumieniu ze
Spétdzielnig (na tablicach ogtoszen wewnatrz klatek schodowych
odpowiednich budynkéw) informacje o terminach przegladéw
(minimum 7 dni roboczych przed planowanym przegladem).
Terminy przeglagdéw musza by¢ zgodne z Harmonogramem.

Wykluczenia z przetargu

Z udziatu w postepowaniu przetargowym wyklucza sie oferentéw:

1) ktérzy nie wywiazujg sie z nalezytg starannos$cig z realizacji
umow zawartych ze Spétdzielnig,

2) wobec ktérych wszczeto postepowanie upadtosciowe,
uktadowe, restrukturyzacyjne, sanacyjne lub likwidacyjne lub
zostali wykresleni z rejestru przedsiebiorcéw KRS lub ewidencji
0s6b prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarczg,

3) ktorzy zalegajg z optatami, podatkami, sktadkami na
ubezpieczenie spoteczne,
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4) wobec ktérych, prowadzone jest postepowanie sgdowe albo
zostaly skazane za przestepstwo dokonane, w celu osiggniecia
korzysci majgtkowej, w przypadku oséb prawnych powyisze
dotyczy cztonkdéw organdw tych oséb prawnych,

5) ktorzy sg pracownikami Spoétdzielni lub wchodza w sktad
Komisji Przetargowej Spotdzielni,

6) ktorzy sg matzonkami, wstepnym i zstepnymi oraz
rodzeristwem pracownikow Spoétdzielni oraz cztonkdw Komis;ji
Przetargowej Spotdzielni,

7) bedacych cztonkami organéw Spoétdzielni, wstepnymi
i zstepnymi cztonkédw organdw Spétdzielni, matzonkami
organdw Spotdzielni oraz matzonkéw wstepnych lub zstepnych
cztonkéw organdéw Spotdzielni,

8) podali  nieprawdziwe informacje w  postepowaniu
przetargowym.

W przypadku zawarcia umowy z oferentem, wobec ktdérego
wystgpita jakakolwiek z powyiszych przestanek, Zamawiajacy ma
prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.

10.

Warunki przystqgpienia
do przetargu

1. Do udziatu w przetargu sg dopuszczone osoby, ktorych oferty nie
zostaty odrzucone z przyczyn wskazanych w pkt. 9 Specyfikacji oraz
innych wskazanych w pozostatych dokumentach przetargowych.

Oferent jest zobowigzany dofaczy¢ do oferty swoje pisemne
oswiadczenie, podpisane zgodnie z reprezentacjg, ze w jego
przypadku nie zachodzi zadna z przestanek wykluczajacych
go z przetargu, wedtug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 2
do Specyfikacji.

Oferta niespetniajgca powyiszych wymagan podlega odrzuceniu.

2. Warunkiem udziatu w przetargu jest: (1) wptata przez oferenta
kwoty wadium 3 000,00 zt przelewem na rachunek Spoétdzielni - nr
41 1320 1117 2032 1008 2000 0005 - z zastrzezeniem, ze uznanie
ww. rachunku Spétdzielni ustalong kwotg wadium musi nastgpic
najp6zniej w ostatnim dniu roboczym poprzedzajgcym termin
sktadania ofert, tj. do Z.ddddimitar. oraz (2) zataczanie do
oferty sktadanej przez oferenta dokumentu przelewu wpfaty
wadium. Tytut przelewu musi brzmieé: "Wadium - Przetarg

petna nazwa oferenta.

Niedochowanie terminu zaptaty wadium lub niedotaczenie
do oferty dokumentu przelewu kwoty wadium spowoduje,
ze oferta podlega odrzuceniu.
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Zamawiajgcy zwrdci oferentom, ktorych oferty nie zostaty wybrane
w kwocie nominalnej wadium w terminie 5 (pigciu) dni roboczych
od zakonczenia postepowania przetargowego.

W przypadku oferenta, ktorego oferta zostata wybrana, a
nastepnie zostata z nim podpisana umowa, wadium nie jest
zwracane, ale zostaje zarachowane na poczet kaucji
zabezpieczajgcej nalezyte wykonanie umowy (kaucja).

Wartos$¢  kaucji  stanowi réwnowartos¢ 3% umownego
wynagrodzenia brutto, jednak nie mniej niz 3.000,00 zt (pieé
tysiecy ztotych). W sytuacji, gdy po zarachowaniu wadium warto$¢
kaucji jest mniejsza niz ustalona, Zamawiajgcy ma prawo zatrzymac
z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy odpowiednig kwote, na co
Wykonawca wyraza nieodwotang zgode.

Oferent, ktorego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz
Spoétdzielni, jezeli: (1) odmdwi podpisania umowy, (2) odmdwi
wniesienia wymaganego przez Spoétdzielnie zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, (3) zawarcie umowy stato sie
niemozliwe z winy oferenta lub (4) w ofercie przedstawit
nieprawdziwe dane lub informacje.

3. Do oferty nalezy dotaczy¢ aktualne dokumenty poswiadczajgce
sytuacje prawng i faktyczng oferenta, w oryginale lub kserokopiach
poswiadczonych przez oferenta za zgodno$¢ z oryginatem zgodnie
z jego reprezentacjg, a w tym:

1. aktualny odpis oferenta z Krajowego Rejestru Sgdowego lub
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej -
wystawione nie wczeéniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu otwarcia ofert,

2. zaswiadczenie z wtasciwej terenowej jednostki Urzedu
Skarbowego o braku zalegtosci w uiszczaniu optat i podatkéw
wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu sktadania ofert lub inny dokument potwierdzajacy, ze
wykonawca zawart porozumienie z wilasciwym organem
w sprawie sptat tych naleznosci wraz z ewidentnymi odsetkami
lub grzywnami, uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty lub wstrzymanie w catosci
wykonanie decyzji wtasciwego organu;

3. zaswiadczenie wtasciwej terenowej jednostki organizacyjnej
Zaktadu Ubezpieczenn Spotecznych Ilub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego albo innego dokumentu
potwierdzajagcego, ze wykonawca nie zalega z optacaniem
sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,
wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu sktadania ofert lub inny dokument potwierdzajacy, ze
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wykonawca zawart porozumienie z wtasciwg ww. zakresie
jednostka w sprawie spfat tych naleznosci  wraz
z ewidentnymi odsetkami lub grzywnami, uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub rozfozenie na raty lub
wstrzymanie w cato$ci wykonanie decyzji wtasciwego organu;

4. Formularze z cenami na poszczegdlne obiekty - zatgcznik nr 1a,
1b, 1c, 1d, 1e

5. Oswiadczenie oferenta o braku przestanek do wykluczenia-
zatacznik nr 2,

6. Oswiadczenie Wykonawcy o przynaleznosci albo braku
przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej — zatacznik nr 4

7. Referencje o wykonywanych pracach w poprzednich
zamodwieniach w przedmiocie zamoéwienia,

8. Wykaz najwazniejszych robdt wykonywanych w ostatnich 2
latach z podaniem wartosci wykonanych robot,

9. Oswiadczenie, ze firma i jej pracownicy s odpowiednio
przygotowani do wykonywania powierzonych im prac pod
wzgledem fachowym, BHP i p.poz - zatgcznik nr 3,

10. Ubezpieczenie OC od szkdd wyrzadzonych osobom trzecim
podczas wykonywania zadania objetego zakresem przetargu,

11.Uprawnienia budowlane i aktualne zaswiadczenie o
przynaleznosci do Izby Inzynieréw Budownictwa osoby/oséb
przewidzianych do wykonania przegladu,

Oferta niespetniajgca powyzszych wymagan podlega odrzuceniu.

11.

Informacje o sposobie
porozumiewania sie z
Zamawiajgcym oraz
wykaz osob
upowaznionych do
udzielania wyjasnien

Ewentualng korespondencje w sprawie przetargu mozna kierowac
na adres: Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa "JEDNOSC"
w Bydgoszczy, ul. Wojska Polskiego 65, 85-825 Bydgoszcz, mail:
sekretariat@rsmjednosc.pl

Wyjasnienia w zakresie Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia mozna uzyska¢ w Zespole Technicznego Utrzymania —
— pokdj (133) —tel. 52 361 44 18.

12.

Miejsce, sposob ztozenia
i termin ztozenia oferty

Oferty sporzadzone w sposdb okreslony w pkt. 5 Specyfikacji
nalezy ztozyé w Sekretariacie Spétdzielni, tj. pokéj nr 126/ 1 pietro,
najpéiniej do Q?/’?4/ 2026 roku do godziny .Z..5.%

Niedochowanie terminu ztozenia oferty lub niedotaczenie
do oferty wszystkich zatacznikow spowoduje, ze oferta zostanie
odrzucona.

13.

Termin i miejsce
otwarcia ofert

Oferty zostang otwarte w obecnosci Komisji Przetargowej
VR T 23 WA A 2026 r. 0 800z, ...t/ LiF N0
na |. pietrze w Sali Konferencyjnej w siedzibie Spoétdzielni przy
ul. Wojska Polskiego 65 w Bydgoszczy.
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Komisja Przetargowa: (1) stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia
postepowania przetargowego i jego waznos$¢, (2) ustala liczbe
ztozonych ofert, a nastepnie (3) otwiera koperty z ofertami i po
wstepnej analizie okresla, ktérg z ofert nalezy odrzuci¢ oraz (4)
przyjmuje do protokofu ewentualne wyjasnienia ztozone przez
oferentow.

Komisja Przetargowa w czesci jawnej, w ktérej majg prawo
uczestniczy¢ oferenci lub ich przedstawiciele, podaje do
wiadomosci obecnych: (1) liczbe ztozonych ofert wraz ze
wskazaniem zakresu, ktére obejmuja, (2) nazwe oferenta, (3) cene
oferty oraz (4) informacje czy oferta zawiera komplet wymaganych
zatgcznikow.

Komisja Przetargowa sporzadza pisemny protokot. W  tresci
protokotu Komisja  Przetargowa  zamiesci informacje
o: dokumentach ujawnionych przy otwarciu kazdej oferty,
przyjeciu lub odrzuceniu danej oferty, istotnych dla wyniku
przetargu warunkach kazdej oferty oraz - w podsumowaniu -
ustalenie wynikéw przetargu.

Zarzad Spotdzielni w terminie 10 (dziesieciu) dni roboczych od
otrzymania protokotu Komisji Przetargowej zatwierdza wyniki
przetargu. Zarzad w stosunku do oferenta, ktérego oferta zostata
wybrane niezwtocznie ustali termin zawarcia umowy.

W przypadku, gdy w ustalonym terminie nie zostanie zawarta
umowa z przyczyn zaleznych od oferenta, ktérego oferta zostata
wybrana, Zarzad ma prawo zaproponowac zawarcie umowy
z oferentem, ktérego oferta, a byta drugg w kolejnosci
najkorzystniejszg z waznych ofert - z zastrzezeniem, ze jej cena nie
przekracza 20% ceny oferty, ktdra zostata pierwotnie wybrana albo
ma prawo podjac inng decyzje, w tym rozpisac kolejny przetarg.

14.

Kryteria wyboru

1. Kryteria oceny ofert

Zamawiajgcy dokona oceny ofert niepodlegajacych odrzuceniu
na podstawie nastepujgcych kryteriéw i ich znaczenia:

1) cena-100%
Oferent jest zobowigzany podac cene - z zastrzezeniem, ze ma ona
charakter ryczattowy i obejmuje wszystkie koszty wykonania

zamowienia zgodnie z opisem przedmiotu zamdwienia.

2. Zasady ogdlne oceny ofert
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Punkty w obu kryteriach bedg liczone z doktadnoscig do dwéch
miejsc po przecinku. Oferta, ktéra uzyska najwyzsza taczng liczbe
punktéw, zostanie uznana za najkorzystniejsza.

Zamawiajacy dopuszcza ztozenie przez oferentow, ktorzy ztozyli
oferty z takimi samymi wartosciami kolejnych kontrofert wytgcznie
w zakresie ceny, réwniez w drodze ustnych negocjacji, az do
wytonienia sposrod tych oferentéw oferty najkorzystniejszej dla
Zamawiajgcego.

15.

Pozostate ustalenia

Sprawy nie ujete w SIWZ reguluje Regulamin przetargéw
na wykonanie robét budowlanych, remontéw oraz konserwacji
budynkéw, dostaw urzadzen, sprzetu, materiatdw i surowcéw
realizowanych ze $rodkéw spoétdzielni i innych zleconych prac
i ustug realizowanych w zasobach Robotniczej Spodtdzielni
Mieszkaniowej ,JEDNOSC”, dostepny na stronie internetowe;j
Spétdzielni lub w Sekretariacie Spétdzielni.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do odwotania przetargu,
a takze uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

W przypadku, gdy co innego nie wynika z tresci Specyfikacji
za zakonczenie postepowania przetargowego uznaje sie dzien
zatwierdzenia wynikow przetargu przez Zarzad albo dzien
odwotania przetargu przez Zarzad.

16.

Zatqgczniki

Integralng czescig Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia sg nastepujgce zatgczniki:

Zatgcznik nr 1 - Formularz ofertowy,

Zatacznik nr 1a, 1b, 1c, 1d, 1e — Zakres przedmiotu zamdwienia,
Zatacznik nr 2 — Oswiadczenie o braku przestanek do wykluczenia
oferenta z przetargu,

Zatacznik nr 3 — Oswiadczenie o nalezytym przygotowaniu oferenta
do wykonania przedmiotu zaméwienia,

Zatgcznik nr 4 - Wzér Umowy

17.

Data i podpis

Cztonek Rady Nadzorczej
delegowany do petnienia funkci
Cztonka Zarzadu RSM JJednosd

A?r(; Stachowski ’A i
Bydgoszcz, ........ 40/0&01@“ r.

Inspektor
ds. techniczno-ad

; '%‘
inz. Hogumil

tracyjnych

Heinrich
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