Zatacznik

do uchwaty Zarzadu Spétdzielni nr 7/08/2026 z dnia 18.08.2026 r.

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

1. | Numer przetargu

Przetarg nieograniczony nr 19/2026

2. | Zamawiajqcy

Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,JEDNOSC”
ul. Wojska Polskiego 65

85 - 825 Bydgoszcz

zwana dalej Spétdzielnig lub Zamawiajgcym

3. | Przedmiot zaméwienia

Przedmiotem przetargu jest oddanie do uzywania (najem)
1 (jednego) ptatnego miejsca postojowego oznaczonego nr 55
z przeznaczeniem na parkowanie samochodu osobowego lub
motocyklu, wydzielonego w obrebie dziatki nr 8/5 przy ulicy
Kombatantéow w Bydgoszczy, zwanego dalej: ,miejscem

postojowym” lub ,przedmiotem zamoéwienia”.

4. | Szczegotowy zakres

zamowienia

Przedmiot zamodwienia zostat oznaczony w mapce sytuacyjnej
stanowigcej Zatgcznik nr 1 do Specyfikacji.

5. | Sposob przygotowania
oferty

Kazda oferta musi spetnia¢ wszystkie wymagania wynikajace
z Uchwaty Zarzadu nr 7/08/2026 z dnia 18.08.2026 r. oraz
zafaczonej do niej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia,
zwanej dalej Specyfikacja lub SIWZ, a facznie zwanych
dokumentami przetargowymi.

Oferte nalezy sporzadzi¢ na formularzu, ktérego wzér stanowi
Zatacznik nr 2 do Specyfikacji oraz dotaczy¢ do niej wszystkie

wymagane zatgczniki.

Kazda strona oferty oraz kazda strona wszystkich zatacznikéw do
oferty powinna by¢ kolejno ponumerowana oraz zaparafowana

przez oferenta zgodnie z jego reprezentacja.
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Dokumenty przetargowe sg dostepne i do pobrania dla oséb
zainteresowanych na stronie internetowej Spétdzielni:

- https://rsmjednosc.pl w zaktadce Przetargi.

Spoétdzielnia nie drukuje dokumentéow przetargowych ani nie
wykonuje ich kopii, jak rowniez nie sporzadza z nich wypiséw lub
odpiséw. Zainteresowani sa zobowigzani wykonaé¢ ww. czynnosci

we wtasnym zakresie oraz na swoj koszt i ryzyko.

Oferent najpdzniej do ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego
termin sktadania ofert (pkt. 11 Specyfikacji) moze zapozna¢ sie

z przedmiotem zamoéwienia oraz uzyskac niezbedne informacje.

Przez fakt ztozenia oferty uznaje sie, ze oferent zapoznat sie z
trescig dokumentow przetargowych, oraz ze je zaakceptowat bez
zastrzezen, a takie uznaje sie, ze oferent wyrazit zgode na

wszystkie warunki przetargu z zastrzezeniem, jak nize;j.

W terminie do sktadania ofert (pkt. 11 Specyfikacji) oferenci majg
prawo do ztozenia w Sekretariacie Spotdzielni zastrzezen co do
tresci dokumentéw przetargowych lub co do przebiegu przetargu.
Rozpoznaniu podlegajg wytacznie zastrzezenia sporzgdzone na
piSmie, nalezycie uzasadnione i udokumentowane oraz podpisane
zgodnie z reprezentacjy. Zastrzezenia oferentéw wniesione w
terminie i w odpowiedni sposéb Zarzad Spodtdzielni rozpozna
najpdzniej niz w terminie 10 (dziesieciu) dni roboczych od uptywu
terminu do sktadania ofert (pkt. 11 Specyfikacji). Zastrzezenia
oferentow nie spetniajgce powyzszych wymagan, a w szczegolnosci

ztozone po terminie, Zarzad Spotdzielni pozostawi bez rozpoznania.

Oferty nalezy ztozy¢ w trwale zaklejonej kopercie, zawierajacej
opis: ,Przetarg nr 19/2026".

Oferta w czesci obejmujacej proponowang stawke optaty (czynszu)
powinna by¢ sformutowana w sposéb jasny, jednoznaczny i
bezwarunkowy, poprzez wskazanie kwoty cyframi oraz stownie,

bez jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy ww. wyrazeniami.
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Wartoséci bedace wynikiem dziatari arytmetycznych muszg by¢
poprawne.

Oferenci sg zobowigzani podac¢ warto$¢ wynagrodzenia w kwocie
netto. Oferenci przyjmuja do wiadomosci i akceptujg, ze
ostateczna kwota optaty (czynszu) zostanie powiekszona o
nalezng kwote podatku od towaréw i ustug (VAT) wedtug
obowigzujgcej stawki. Na moment ogtoszenia przetargu nalezna
stawka podatku od towaréw i ustug (VAT) wynosi 23 %.

Oferenci przyjmuja do wiadomosci i akceptuja, ze, termin

zwigzania ofertg wynosi 30 (trzydziesci) dni od jej otwarcia.

Oferta niespetniajgca powyzszych wymagan podlega odrzuceniu.

Zawarcie umowy i okres | Umowa zostanie zawarta w terminie 14 (czternastu) dni od

obowiqzywania umowy | rozstrzygniecia przetargu.

Umowa zostanie zawarta na czas nieoznaczony - z zastrzezeniem,
ze kazdej ze stron bedzie przystugiwac prawo do jej rozwigzania
z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, z
zastrzezeniem, ze najemca moze skorzysta¢ z ww. prawa po

uptywie 6 (szesciu) miesiecy od zawarcia umowy.

Termin ptatnosci optaty | Opfata (czynsz) jest ptatny z géry do 15-dnia miesigca, przelewem

(czynszu) na rachunek bankowy Spétdzielni wskazany w umowie.

Wykluczenia z przetargu | 1. Do udziatu w przetargu sy dopuszczone osoby, ktére na dzien

i pozostate warunki ztozenia oferty (A) nie posiadajg garazu w zasobach Spétdzielni oraz
dotyczqce oferentow i (B) sg cztonkami Spétdzielni (1) posiadajagcymi spotdzielcze prawo
oferty do lokalu mieszkalnego lub (2) sg wiascicielami lokalu

mieszkalnego stanowigcego odrebna wiasnos¢ znajdujgcego sie
zasobach Spotdzielni albo nie sg cztonkami Spétdzielni, ale (3) sg
wiascicielami  lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
wtasnos$¢ znajdujacego sie zasobach Spétdzielni lub (4) sa
uprawnieni do spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego znajdujgcego sie w zasobach Spétdzielni.
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2. Z przetargu na miejsca postojowe sg wykluczone osoby, ktore

majg zawarte ze Spoétdzielnig umowy najmu na miejsca postojowe
przy ul. Kombatantow w Bydgoszczy na podstawie wczeéniej
rozstrzygnietych przetargow.

3. Z udzialu w postepowaniu przetargowym s3a wykluczeni

oferenci:

1) ktorzy nie wywiagzujg sie z nalezytg starannoscig z realizacji
umow zawartych ze Spotdzielnia,

2) wobec ktérych wszczeto postepowanie upadtosciowe,
uktadowe, restrukturyzacyjne, sanacyjne lub likwidacyjne lub -
w przypadku przedsigbiorcdw - zostali wykresleni z rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego (KRS) lub
ewidencji oséb prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarczg,

3) ktorzy zalegajg z optatami, podatkami lub sktadkami na
ubezpieczenie spoteczne,

4) wobec ktorych jest prowadzone postepowanie sagdowe albo
zostaty skazane za przestepstwo dokonane w celu osiggniecia
korzysci majatkowej - w przypadku oséb prawnych powyisze
kryterium dotyczy oséb petnigcych funkcje w organach osdb
prawnych,

5) podali  nieprawdziwe informacje w  postepowaniu

przetargowym.

W przypadku zawarcia umowy z oferentem, ktéry nie powinien
zostac¢ dopuszczony do przetargu lub ktory podlegat wykluczeniu
Zamawiajagcy ma prawo rozwigza¢c umowe bez zachowania

okresu wypowiedzenia.

1. Jeden oferent moze ztozy¢ jedng oferte na jedno miejsce
parkingowe - z zastrzezeniem, ze wyfacznie jedng oferte mogg
ztozy¢ takze matzonkowie, wspoétwiasciciele lokalu lub
wspotuprawnieni, o ktérych mowa w pkt. 8 ust. 1 Specyfikacji.
Wszystkie oferty niespetniajagce powyiszego kryterium zostang
odrzucone.

2. Oferent, ktéry zamierza zawrze¢ umowe najmu w ramach

prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jest zobowigzany te

okolicznos¢ ujawni¢ w ofercie oraz wraz z ofertg zataczyc
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(1) dokumenty potwierdzajace jego wpis do odpowiednich rejestrow
lub ewidencji oraz (2a) aktualne zaswiadczenia z wtasciwego Urzedu
Skarbowego oraz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu z
opfaceniem podatkéw, optat i sktadek, (2b) badz podpisane zgodnie
z reprezentacja pisemne oswiadczenie o niezaleganiu z optaceniem
podatkow, optat i sktadek na rzecz wtasciwego Urzedu Skarbowego
lub Zaktadu Ubezpieczenn Spotecznych. Niedotgczenie do oferty
wskazanych wyzej dokumentéw spowoduje, ze oferta zostanie
odrzucona.

Warunki przystqpienia
do przetargu

1. Do udziatu w przetargu sg dopuszczone oferenci, ktérych oferty
nie zostaty odrzucone z przyczyn wskazanych w pkt. 8 Specyfikacji

lub innych kryteriéw okreslonych w dokumentach przetargowych.

Oferent jest zobowigzany dotaczy¢ do oferty pisemne oswiadczenie,
podpisane zgodnie z reprezentacja, ze spetnia kryteria okreslone w
Specyfikacji oraz ze nie zachodzi wobec niego zadna z przestanek
wykluczajgcych z przetargu - wedtug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr
3 do SIWZ.

Oferta niespetniajgca powyizszych wymagan podlega odrzuceniu.

2. Warunkiem udziatu w przetargu jest: (1) wptata przez oferenta
wadium w kwocie 150,00 zt (sto piecdziesigt ztotych) przelewem
na rachunek Spoéfdzielni - nr 41 1320 1117 2032 1008 2000 0005 -
z zastrzezeniem, ze uznanie ww. rachunku Spétdzielni ustalong
kwotg wadium musi nastgpic najpdzniej w ostatnim dniu roboczym
poprzedzajacym termin skfadania ofert, tj. do 16.09.2026 r. oraz
(2) zataczanie do oferty sktadanej przez oferenta dokumentu
przelewu wptaty wadium. Tytut przelewu brzmie¢: "Wadium -

Przetarg nr 19/2026", a dalej petna nazwa oferenta.
Niedochowanie terminu zaptaty wadium lub niedotaczenie do
oferty dokumentu przelewu kwoty wadium spowoduije, ze oferta

podlega odrzuceniu.

Oferentom, ktérych oferty nie zostaty wybrane Zamawiajacy

zwréci w kwocie nominalnej wpfacona kwote wadium w terminie
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10 (dziesieciu) dni roboczych od zakorczenia postepowania
przetargowego.

W  przypadku oferenta, ktorego oferta zostata wybrana,
a nastepnie zostata z nim podpisana umowa, wadium nie jest
zwracane, ale zostaje zarachowane na poczet kaucji

zabezpieczajacej nalezyte wykonanie umowy (kaucja).

Po zakoriczeniu Umowy Zamawiajacy na pisemny wniosek
Wykonawcy zwrdéci kwote kaucji po odliczeniu od niej wszystkich
roszczen z tytutu umowy. Kaucja nie podlega oprocentowaniu ani
waloryzacji. W czasie trwania umowy Wykonawca nie moze sie
domagac od Zamawiajgcego pokrycia z kaucji jakichkolwiek swoich
Swiadczen wynikajgcych z umowy.

Wadium przepada na rzecz Spoétdzielni w przypadku, gdy: (1)
oferent, ktérego oferta zostata wybrana odmoéwi podpisania
umowy, (2) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z winy oferenta
lub (3) oferent przedstawit w ofercie nieprawdziwe dane lub
informacje.

10.

Informacje o sposobie
porozumiewania sie z
Zamawiajgcym oraz
wykaz osob
upowaznionych do

udzielania wyjasnien

Ewentualng korespondencje w sprawie przetargu mozna kierowac
na adres: Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,JEDNOSC w
Bydgoszczy, ul. Wojska Polskiego 65, 85-825 Bydgoszcz, email:
sekretariat@rsmjednosc.pl

Wyjasnienia w zakresie Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamowienia mozna uzyska¢ u pracownika Spoétdzielni Pani
Mirostawy Januszewskiej, specjalisty do spraw lokali uzytkowych,
tel. 727670829, pokdj 214.

11.

Miejsce, sposob zfozenia
i termin ztoZenia oferty

Oferty nalezy ztozy¢ w Sekretariacie Spétdzielni, tj. pokoj nr 126, |
pietro, najpdzniej do 17.09.2026 roku do godziny 09.00.

Niedochowanie terminu ztozenia oferty lub niedofgczenie do
oferty wszystkich zatgcznikdw spowoduje, ze oferta zostanie
odrzucona.




12.

Termin i miejsce

otwarcia ofert

Oferty zostang otwarte w obecnosci Komisji Przetargowej w dniu

17.09.2026r. 0 godz. 12.00 na |. pietrze w Sali Konferencyjnej w

siedzibie Spétdzielni przy ul. Wojska Polskiego 65 w Bydgoszczy.

Komisja Przetargowa: (1) stwierdza prawidiowosé¢ ogtoszenia
postepowania przetargowego i jego waznos¢ tzn. przystapienie do
przetargu co najmniej dwoch oferentdw, (2) ustala liczbe
ztozonych ofert, a nastepnie (3) otwiera koperty z ofertami i po
wstepnej analizie okresla, ktérg z ofert nalezy odrzuci¢ oraz (4)
przyjmuje do protokotu ewentualne wyjasnienia ztozone przez

oferentow.

Komisja Przetargowa w czesci jawnej, w ktorej majg prawo
uczestniczy¢ oferenci podaje do wiadomosci obecnych: (1) liczbe
ztozonych ofert, (2) nazwe oferenta, (3) kwota optaty (czynszu)
proponowana przez oferenta oraz (4) informacje czy oferta

zawiera wskazane zataczniki.

Komisja Przetargowa sporzadza pisemny protokot. W  tresci
protokotu Komisja Przetargowa zamiesci informacje o:
dokumentach ujawnionych przy otwarciu kazdej oferty, przyjeciu
lub odrzuceniu danej oferty, istotnych dla wyniku przetargu
warunkach kazdej oferty oraz - w podsumowaniu - ustalenie

wynikow przetargu.

Zarzad Spoétdzielni zatwierdza wyniki przetargu w terminie 5
(pieciu) dni roboczych od otrzymania od Komisji Przetargowej jej
protokotu. W przypadku wybrania oferty Zarzad niezwtocznie
ustala termin zawarcia umowy.

W przypadku, gdy w ustalonym terminie nie zostanie zawarta
umowa Zarzagd ma prawo zaproponowaé zawarcie umowy z
oferentem, ktérego oferta byta drugag w kolejnosci

najkorzystniejsza, a jednoczes$nie nie zostata odrzucona.

13.

Kryteria wyboru

1. Kryteria oceny ofert




Zamawiajgcy dokona oceny ofert niepodlegajacych odrzuceniu na

podstawie nastepujgcych kryteriéw i ich wagi (znaczenia):

1) kryterium ceny —90 %,
2) kryterium szczegdlnych potrzeb - 10 %

2. Sposéb oceny kryterium ,,Cena”

W ramach kryterium ,Cena” oferta moze uzyska¢ maksymalnie

90 punktéw. Ocena nastgpi wedtug nastepujgcego wzoru:
Liczba punktow =

kwota optaty (czynszu) badanej oferty

x 90
najwyzsza kwota optaty (czynszu)
sposrad ofert niepodlegajacych odrzuceniu

Oferent jest zobowigzany podac kwote optaty (czynszu) w sposéb
precyzyjny, jednoznaczny i bezwarunkowy - z zastrzezeniem, ze nie
moze by¢ ona nizsza niz kwota 120,00 zt - w przeciwnym

wypadku, oferta podlega odrzuceniu.

3. Zasady ogolne oceny ofert

Punkty w obu kryteriach bedg liczone z dokfadnoscig do dwodch
miejsc po przecinku.

Oferta, ktéra uzyska najwyzszg taczng liczbe punktéw, zostanie

uznana za najkorzystniejsza.

Jezeli dwie lub wiecej ofert uzyska taka samg liczbe punktow,
Zamawiajacy wybierze oferte z nizsza cena. W razie, gdyby nie byto
to mozliwe Zamawiajacy dopuszcza ztozenie przez oferentow,
ktérzy ztozyli oferty z takimi samymi wartosciami kolejnych

kontrofert wytgcznie w zakresie optaty (czynszu), rowniez w drodze
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ustnych negocjacji, az do wytonienia sposrod tych oferentéow

oferty najkorzystniejszej dla Zamawiajgcego.

14.

Pozostate ustalenia

Sprawy nie ujete w SIWZ reguluje Regulamin Przetargdw na najem
lub dzierzawe nieruchomosci stanowiacych wtasnosc lub bedacych
w uzytkowaniu wieczystym Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej
,Jednos¢” w Bydgoszczy, dostepny na stronie internetowej
Spotdzielni lub w Sekretariacie Spotdzielni.

Oferent, z ktérym zostanie zawarta umowa najmu zobowigzany
bedzie:

- do zakupu od Spotdzielni w celu korzystania z miejsca
postojowego pierwszego, nowego pilota umozliwiajacego zdalne
otwieranie i zamykanie automatycznego szlabanu wjazdowego
za cene 65,00 zt netto + VAT 23% 14,95 zt razem brutto 79,95 zt (
stownie: siedemdziesiat dziewieé ztotych 95/100 groszy);
Sprzedaz, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajagcym stwierdzona
zostanie fakturg VAT;

- utrzymania na swoj koszt sprawnosci technicznej pilota, przy
czym Spétdzielnia dokona na Najemce przelewu uprawnien do
zadania usuniecia wady lub dostarczenia rzeczy wolnej od wad
przystugujacych w ramach gwarancji obejmujacej okres 12
miesiecy od daty zakupu pilota przez Spétdzielnie rekojmi;

- zakupu od Spétdzielni nowego pilota w przypadku utraty pilota

otrzymanego w dniu zawarcia umowy najmu.

Spétdzielnia zastrzega sobie prawo do odwotania przetargu, a
takze uniewainienia przetargu bez podania przyczyny.

W przypadku, gdy co innego nie wynika z tresci Specyfikacji za
zakoriczenie postepowania przetargowego uznaje sie dzien

zatwierdzenia wynikow przetargu przez Zarzad albo dzien

odwotania przetargu przez Zarzad.




15. | Zatqczniki

Integralna czescig Specyfikacji
Zamowienia s3:

Zatgcznik nr 1 - Mapa Sytuacyjna,
Zatgcznik nr 2 — Formularz ofertowy,
Zatgcznik nr 3 — Oswiadczenie oferenta,

Zatgcznik nr 4 - Wz6r Umowy.

Istotnych Warunkdéw

16. | Data i podpis

Cztonek Rady Nazc
delegowany do peinianiz
Cztonka Zarzadu RS«1 ,Jedpnoéé”

Bydgoszcz,A.g.;..08.2026 r.

Specjalista
ds. IQkali uzytkowyeh

mgr Mirpstawa Januszewskd




UMOWA NAJMU NR .......o. / ceieen 12026
zawarta w Bydgoszezy dniu ..., 2026 .
zwana w dalszej tresci Umowg

pomigdzy:

Robotnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa "JEDNOSC"

adres: ul. Wojska Polskiego 65, 85 - 825 Bydgoszcz; dane rejestrowe: Sad Rejonowy
w Bydgoszezy XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego; KRS: 0000053640,

NIP: 5540311976, reprezentowana przez:

............

---------

zwany w dalszej tresci tej Umowy Najemcg
zwanymi tacznie dla potrzeb catej Umowy Stronami.

Strony o$wiadczaja, ze nalezycie umocowane do zawarcia umowy, o naste¢pujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1.
Wynajmujgey oswiadcza, ze ma prawo dysponowaé¢ nieruchomoscig potozona
Bydgoszczy (85-133) przy ul. ........., o lgcznej pow. ......... m2, w ramach ktorej
zostalo wyznaczone miejsce postojowe oznaczone nr ......... O POV, OK. saseons s m2,

blizej wskazane na mapce sytuacyjnej stanowiacej Za (dalej: przedmiot umowy)
Wynajmujgey oddaje, a Najemca przyjmuje do uzywania przedmiot umowy zgodnie z
odpowiednimi przepisami b.h.p., p.poz., ochrony s$rodowiska, jak rowniez w sposdb
odpowiadajgcy jego wlasciwosci i przeznaczeniu, tj. na parkowanie samochodu
osobowego lub motocyklu.

Najemcy nie wolno prowadzi¢ w przedmiocie umowy dziatalnosci, ktora jest niezgodna
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa lub nielicujgcej z powszechnie
obowigzujacymi zasadami wspotzycia spotecznego, czy tez przechowywaé w granicach
przedmiotu umowy urzadzen, materiatlow lub substancji, ktore wymagaja specjalnych
zezwolen ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania odpowiednich warunkow, w
szezegoOlnosci b.h.p., p.poz. lub ochrony srodowiska.

Najemca oswiadcza, Ze jest mu znany stan przedmiotu umowy i potwierdza, ze nadaje

si¢ do uzywania zgodnie z przeznaczeniem. Stan przedmiotu umowy bedzie ujawniony



10.

1.

w protokole, ktory zostanie sporzadzony odpowiednio w dniu wydania przedmioty
umowy Najemcy oraz w dniu zdania przedmiotu umowy Wynajmujgcemu.

5. Do korzystania z miejsca postojowego, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, Wynajmujgcy

sprzedaje 1 wydaje Najemcy nowego pilota umozliwiajgcego zdalne otwieranie i
zamykanie automatycznego szlabanu wjazdowego za ceng 79,95 zt brutto (stownie:
siedemdziesigt dziewig¢ ztotych 95/100 groszy), ktora bedzie uwzgledniona w fakturze
VAT wraz z optatg za miejsce postojowe w miesigcu ............. 2026 r.

6. Najemca os$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym terenu, szlabanu

wjazdowego i pilota wjazdowego i przyjmuje ten stan bez zastrzezen.
Wydanie przedmiotu umowy Najemcey nastapi w dniu ............ I.
Warunkiem wykonania Umowy, a w szczegdlnosci wydania przedmiotu umowy byto
wniesienie przez Najemce kaucji na poczet roszczen z tytulu Umowy w kwocie
......... 00 zt (............ zlotych). W przypadku, gdy Najemca opdznia si¢ z
wykonaniem wskazanego wyzej obowigzku Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ Umowe
bez konieczno$ci wyznaczenia Najemcey dodatkowego terminu, bez zachowania okresu
wypowiedzenia oraz bez prawa Najemcy do odszkodowania - z zastrzezeniem, ze
Wynajmujgey ma prawo skorzysta¢ ze swojego prawa w terminie 90
(dziewigcédziesigeiu) dni od uptywu terminu na wniesienie kaucji.
W trakcie obowigzywania Umowy Wynajmujgcy ma prawo pokry¢ z kaucji swoje
roszczenia wobec Najemcy z tytulu Umowy. Najemca jest zobowigzany uzupetnié¢
kaucje o kwot¢ wykorzystang przez Wynajmujgcego w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujgcego - w przeciwnym wypadku
Wynajmujgecy ma prawo rozwigza¢ Umowe w trybie przewidzianym w §1 ust. 6
Umowy.
Po zakonczeniu Umowy, ale nie wezesniej niz po uptywie 14 (czternastu) dni od dnia
faktycznego zwrotu przedmiotu umowy Wynajmujgcy na pisemny wniosek Najemcy
zwroci kwote kaucji po odliczeniu od niej wszystkich roszczen z tytutu Umowy. Kaucja
nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji. W czasie trwania Umowy oraz po jej
zakonczeniu Najemcea nie moze si¢ domaga¢ od Wynajmujgcego pokrycia z kaucji
jakichkolwiek §wiadczen wynikajgcych z Umowy.
Niezaleznie od uprawnien wynikajgcych z §1 ust. 7 Umowy Wynajmujacemu
przystuguje prawo zastawu na rzeczach wniesionych przez Najemeg¢ do przedmiotu
umowy na poczet zabezpieczenia roszczen wynikajacych z Umowy.

OBOWIAZKI STRON

§2.

Najemeca jest zobowigzany:



N

1) zaptaci¢ Wynajmujgcemu miesigezny czynsz najmu w wysokoscei ......... zl netto,
zwigkszony o nalezny podatek VAT w wysokosci okreslonej przepisami ustawy o
podatku VAT oraz do zaptaty skladnikow czynszu okreslonych w powiadomieniu o
wysokosci stawki czynszu lub w fakturze VAT.

Wynajmujacy ma prawo do waloryzacji czynszu, o ktorym mowa w §2 ust. 1 pkt. |

Umowy: (1) na podstawie wskaznika S$redniorocznego cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych w biezacym roku w stosunku do roku ubieglego oglaszanego przez
Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego lub (2) w przypadku zmiany wysokosci
kosztow lub optat zwigzanych z nalezytym funkcjonowaniem, utrzymaniem,
zarzadzaniem, konserwacjg, naprawami, remontami, ubezpieczeniem, ochrona lub
kosztami utrzymania powierzchni wspolnych, oraz podatkéw i optat o charakterze
publicznoprawnym. Waloryzacja czynszu nie wymaga zachowania trybu zmiany Umowy
i dokonuje si¢ na podstawie pisemnego oswiadczenia Wynajmujacego zlozonego
Najemey w ciggu roku kalendarzowego. Waloryzacja obowiazuje od pierwszego dnia
miesigca  kalendarzowego nastgpujgcego po  zlozeniu oswiadczenia  przez
Wynajmujacego.

Czynsz, o ktorym mowa w §2 ust. 1 pkt. 1) Umowy jest ptatny z gory do 15. (pigtnastego)
dnia miesigca rozliczeniowego albo w terminie wynikajgcym z tresci faktury, na rachunek
Wynajmujacego w Banku Pocztowym I/0 Bydgoszcz nr 41 1320 1117 2032 1008 2000
0005 badz na rachunek wskazany w tresci faktury.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania dokumentéw ksiggowych, tj.
faktur, rachunkow, not ksiegowych itp. w formie elektronicznej i wysylania ich na adres
poczty elektronicznej wskazany w na wstgpie Umowy (komparycja). Wartos¢ do zaptaty
obejmuje nalezne kwoty powigkszone o nalezny podatek od towardéw i ustug (VAT).
Wynajmujacy niezaleznie od wskazania Najemcy jest uprawniony do zaliczenia
spetnionych przez Najemce $wiadczen w nastgpujacej kolejnosci: (1) odsetki ustawowe
za opdznienie, (2) kary umowne i roszczenia odszkodowawcze, (3) czynsz, o ktorym
mowa w §2 ust. 1 pkt. 1 Umowy.

Najemca nie moze potraci¢ z czynszu ani zatrzymac na poczet czynszu zadnych kwot
zwiazanych z roszczeniami, jakie ma przeciwko Wynajmujgcemu z wyjatkiem tych,
ktére zostaly zasadzone prawomocnym orzeczeniem sadowym lub polubownie
uzgodnione przez Strony.

Wynajmujacy jest zobowigzany zapewni¢ Najemcy mozliwos¢ swobodnego
korzystania z przedmiotu umowy w granicach okreslonych Umowa i w okresie jej
obowigzywania - z zastrzezeniem §2 ust. ...... Umowy. Wynajmujacy bedzie z
odpowiednim wyprzedzaniem informowat Najemce o pracach na terenie nieruchomosci,
ktore moga mie¢ wpltyw na funkcjonowanie Najemcy lub na dostgp do nieruchomosci
lub przedmiotu umowy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy i przedmioty znajdujace sie w

granicach przedmiotu umowy. Obowiazek odpowiedniego zabezpieczenia przedmiotu



10.

11.

umowy oraz ubezpieczenia rzeczy i przedmiotéw znajdujacych si¢ w jego granicach cigzy
wylacznie na Najemey.
Najemea jest obowigzany utrzymywaé przedmiot umowy z poszanowaniem zasad
bezpieczenstwa i higieny pracy (b.h.p.), ochronny przeciwpozarowej (p.poz.) oraz
ochrony srodowiska, a takze chroni¢ go przed uszkodzeniem, zniszczeniem lub
dewastacjg. Najemca jest zobowigzany przestrzegaé czystosci i porzadku przedmiot
umowy, w tym w razie potrzeby w odpowiednim zakresie odsnieza¢ otoczenie
przedmiotu umowy, umozliwiajac swobodne poruszanie si¢ i przejazd. Najemca jest
zobowigzany niezwlocznie poinformowaé Wynajmujgcego o kazdym przypadku awarii,
usterki czy uszkodzenia majacego miejsce w granicach przedmiotu umowy lub
nieruchomosci.

Najemeca jest zobowiazany do:

1)  natychmiast  udostgpni¢  przedmiot umowy  Wynajmujgcemu  lub
funkcjonariuszom odpowiednich stuzb w naglych przypadkach lub w razie
koniecznosci usunigcia awarii,

2)  niezwlocznie usuna¢ wszelkie szkody oraz ich nastgpstwa powstale w przedmiocie
umowy lub nieruchomosci z jego winy lub 0sob, za ktore odpowiada badz ktore
dzialajg na jego zlecenie;

Najemca nie moze - bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego - oddawac catosci

lub czesci przedmiotu umowy osobie trzeciej do bezptatnego lub odptatnego uzywania

lub korzystania, a takze dokonywaé¢ w nim adaptacji, przerobek, zmian lub remontow,
poza drobnymi naprawami.

TERMIN OBOWIAZYWANIA UMOWY ORAZ ZWROT PRZEDMIOTU UMOWY

(U8

§ 3.
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony — poczgwszy od .......... 2026 r. Kazdej
ze Stron przystuguje prawo rozwigzania Umowy z zachowaniem 3 (trzy)-miesigcznego
okresu wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia biegnie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po ztozeniu o$wiadczenia.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego przed terminem na jaki zostata
zawarta w przypadku:

1)  opdznienia si¢ Najemey ponad 14 (czternascie) dni z zaptatg czynszu najmu,

2)  naruszenia przez Najemce¢ obowigzkéw wynikajacych z §1 ust. 2 lub 3 Umowy
oraz §2 ust. 9, 10 i 11 Umowy,

po uprzednim wezwaniu Najemcy na pismie oraz udzieleniu mu dodatkowego terminu

do przywrécenia stanu zgodnego z Umowg, nie krotszego niz 7 (siedem) dni.

Po zakonczeniu Umowy - bez wzgledu na przyczyne - Najemca jest zobowigzany

zwroci¢ przedmiot umowy Wynajmujacemu bez dodatkowych wezwan z jego strony w



stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia, odpowiednio w
przypadku okreslonym w:
1) §3 ust. 1 Umowy - w ostatnim dniu obowigzywania Umowy,
2)  §3 ust. 2 Umowy - w terminie 7 (siedmiu) dni od zlozenia oswiadczenia przez
Wynajmujacego o rozwigzaniu Umowy;
Najemca przed zwrotem przedmiotu umowy jest zobowigzany usuna¢ z przedmiotu
umowy wszystkie rzeczy, ktore nie stanowig wlasnosci Wynajmujacego, a nastgpnie go
posprzata¢. Ponadto wraz z przedmiotem umowy Najemca jest zobowigzany zwrdceié
Wynajmujgcemu wszystkie komplety kluczy czy pilotow do bram wjazdowych, w tym
rowniez do wkladow, zamkow, ktodek czy innych urzadzen, ktore Najemea wymienit lub
zamontowal w obrgbie przedmiotu umowy w trakcie obowigzywania Umowy.
W przypadku, gdy Najemca nie zwroci Wynajmujgcemu przedmiotu umowy w
terminie i sposob wskazany w §3 ust. 3 i 4 Umowy bedzie zobowigzany zaptacic¢
Wynajmujgcemu zryczattowane odszkodowanie w kwocie 50,00 zl (pieédziesiat
zlotych) za kazdy rozpoczety dzien.
W przypadku gdy Najemca nie wywigze si¢ z okreslonych wyzej obowigzkow, jak
rowniez swoim dziataniem lub zaniechaniem uniemozliwi Wynajmujgcemu wejscie w
posiadanie przedmiotu umowy, Wynajmujgcy ma prawo dokona¢ wszelkich czynnosci
majgcych na celu odzyskanie przedmiotu umowy, w szczegdlnosci moze wejs¢ do niego
i obja¢ go w posiadanie, na koszt, ryzyko i odpowiedzialno$¢ Najemcey, oraz usungé
wszystkie rzeczy, ktore nie stanowia wiasnosci Wynajmujgcego. Rzeczy te bedg
magazynowane przez Wynajmujacego przez okres nie wigcej niz 3 miesigcy za optlata
500 zI (pigéset ztotych) netto za 1 miejsce paletowe. W przypadku, gdy Najemca nie
odbierze tych przedmiotow w okresie ich magazynowania, Wynajmujgey - wedlug
swojego wyboru - ma prawo naby¢ bezptatnie ich wlasno$¢ albo je zutylizowaé na koszt,
ryzyko 1 odpowiedzialno$¢ Najemcy. Najemca nie ma prawa dochodzi¢ od
Wynajmujacego odszkodowania za szkody w zwigzku z wykonaniem powyzszych
czynnosci, a w przypadku, gdy takie roszczenia bedg kierowaé osoby trzecie, to Najemca
jest zobowigzany do ich zaspokojenia.

Zwrot przedmiotu umowy po zakonczeniu Umowy nastgpi na podstawie protokotu
okreslajagcego aktualny stan rzeczy. Wynajmujgcy ma prawo sporzadzié¢ samodzielnie
protokot zdania przedmiotu umowy w przypadku, gdy Najemea nie przystapi do jego
sporzgdzenia lub odméwi jego podpisania, na co Najemea z gory wyraza zgode.

W zakresie wszelkich naktadéw (koniecznych, uzytecznych lub zbytkowych), ktore
Najemca poczynit na przedmiot umowy, Wynajmujgcy moze zachowa¢ te nakltady bez
obowigzku zaptaty na rzecz Najemcy sumy odpowiadajgcej ich wartosci, dodatkowego
wynagrodzenia lub odszkodowania.

WYDANIE ORAZ KOSZTY UTRZYMANIA PRZEDMIOTU NAJMU I PILOTA



1.Wydanie Najemcy przedmiotu najmu oraz pilota do szlabanu wjazdowego potwierdzone
zostanie w protokole wydania przedmiotu najmu.

2.Koszty utrzymania przedmiotu najmu oraz pilota do szlabanu wjazdowego w nalezytym
stanie i sprawnosci, w tych koszty ich naprawy badz wymiany pilota, ponosi Najemca we
whasnym zakresie. W przypadku utraty pilota otrzymanego w dniu zawarcia umowy najmuy
Najemca dokona zakupu od Spotdzielni nowego pilota.

3.Niniejszym Spotdzielnia przelewa na Najemce uprawnienia do zgdania usuniecia wady lub
dostarczenia pilota wolnego od wad przystugujacych w ramach gwarancji obejmujacej okres
12 miesigey od daty zakupu pilota przez Spoldzielnig oraz rekojmi.

N

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 4.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych)
(RODO) Administratorem danych osobowych Najemcy jest Wynajmujgcy. Dane
osobowe Najemcy przetwarzane beda w celu realizacji umowy i sa niezbgdne do jej
wykonania lub do podjecia dzialan na zadanie Najemcy przed zawarciem umowy (RODO
Art. 6 ust. 1 lit. b). Odbiorca danych osobowych Najemcy mogg by¢ kancelarie prawne,
firmy doradcze, dostawcy systeméw informatycznych — wspolpracujacy  z
Administratorem. Dane osobowe Najemcy beda przechowywane przez okres wynikajgcy
z przepisdw prawa nalozonych na Administratora (Wynajmujacego) oraz dochodzenia
ewentualnych roszczen zwigzanych z umowsg. Najemca posiada prawo dostgpu do tresci
swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usuni¢cia, ograniczenia przetwarzania,
prawo do przenoszenia danych, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania.
Najemca ma prawo do wniesienia skargi do wlasciwego organu nadzorczego w zakresie
ochrony danych osobowych, gdy uzna, Ze przetwarzanie jego danych osobowych
dotyczacych narusza przepisy ogolnego Rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016 r. Podanie danych osobowych przez Najemce jest warunkiem
zawarcia umowy, a konsekwencjg niepodania danych osobowych begdzie brak mozliwosci
zawarcia umowy. Stosowne oswiadczenia Najemcy stanowig zatgczniki do Umowy.
Umowa zastepuje wszelkie wezesniejsze czy istniejace ustalenia lub porozumienia, ustne
czy pisemne, niezaleznie od daty ich podjecia czy zawarcia, ktore dotyczg przedmiotu
umowy. W razie watpliwosci niniejszg Umowg Strony rozwigzuja wszelkie wezesniejsze
czy istniejgce umowy, porozumienia lub ustalenia, ustne czy pisemne, niezaleznie od daty
ich podjecia czy zawarcia.

Strony sa zobowiazane wzajemnie si¢ informowaé o wszystkich okolicznosciach i

zdarzeniach, ktére moga mie¢ znaczenie dla wykonania Umowy. Oswiadczenia lub



zawiadomienia sg skuteczne pod warunkiem wystania ich pocztg tradycyjna (przesytka
polecong) lub poczta elektroniczng na ostatni znany adres drugiej strony (§4 ust. 5.
Zaniedbanie przez strong obowigzku powiadomienia drugiej strony o zmianie adresy
poczty tradycyjnej lub poczty elektronicznej ma ten skutek, ze korespondencja wystana
do niej na ostatni znany adres uznaje si¢ za dorgczong. W razie watpliwosci za aktualne
uznaje si¢ adresy ujawnione we wstepie Umowy.

Wynajmujacy i Najemea o$wiadczajg, ze po stronie kazdego z nich nie istniejg po jej
jakiekolwiek przeszkody, ktore uniemozliwialyby zawarcie lub wykonanie Umowy, a w
szczegolnosci kazdy z nich o$wiadcza, ze nie toczy si¢ wobec niego postgpowanie
upadtosciowe, uktadowe, restrukturyzacyjne lub inne o podobnym charakterze.

Strony uzgadniaja, ze wszelkie spory bedg rozstrzygane w oparciu powszechnie
obowigzujace przepisy polskiego prawa, a w tym kodeksu cywilnego, przez sad
powszechny wlasciwy dla Wynajmujgcego.

Umowg sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

Wszelkie zmiany tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Integralng czescig Umowy jest:

- zalacznik nr 1 - mapa sytuacyjna,

- zalacznik nr 2 - o§wiadczenia RODO

WYNAIJMUJACY: NAJEMCA

KLAUZULA INFORMACYJNA

Na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO) z dnia
27 kwietnia 2016 r. Wynajmujacy informuje, a Najemca przyjmuje informacje, ze:

a)

b)

c)

administratorem danych osobowych jest Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Jednos¢”
z siedziba w Bydgoszezy, ul. Wojska Polskiego 65, nr tel. 52361 44 54 email:
odo@rsmjednosc.pl

dane przetwarzane w celu:

- wykonania czynnosci niezbgdnych przed zawarciem umowy na podstawie prawnej art. 6 ust.
1 lit. b RODO,

- zawarcia umowy, na podstawie prawnej art. 6 ust. 1 lit. b RODO;

- czynnosci zwigzanych z wykonywaniem umowy na podstawie prawnej art. 6 ust. 1 lit. b
RODO;

- archiwizowania po zakonczeniu wykonania umowy przez administratora lub osobg trzecia na
podstawie art. 6 ust 1 lit. ¢ RODO,

dane osobowe moga by¢ przekazywane odbiorcom danych osobowych, tj. cztonkom
Spotdzielni, ktérzy wystapia z zgdaniem na podstawie art. 8' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, podmiotom swiadczacym na rzecz Spotdzielni ustugi na podstawie zawartych
umow i umdéw o powierzenie danych, tj. kancelariom prawnym, dostawcom Internetu i

oprogramowania, obstudze urzadzen wielofunkcyjnych, administratorowi systemow



informatycznych oraz lustratorowi Spoldzielni, osobom fizycznym, prawnym lub innym
podmiotom, ktore wskazg podstawe prawng i interes prawny, jak réwniez organom publicznym
z wyjatkiem organéw publicznych, ktére moga otrzymywaé dane osobowe w ramach
konkretnego postgpowania zgodnie z prawem Unii lub prawem pafstwa cztonkowskiego,

d) dane nie beda przekazywane do pafistw trzecich ani organizacji migdzynarodowych;

¢) dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do dochodzenia roszezen
wynikajgcych z niniejszej umowy lub obrony przed roszczeniami albo archiwizowane przez
okres 6 lat,

f) kazdy, kogo dane dotycza, ma prawo do zadania od administratora dostepu do danych
osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych,

g) kazdy ma prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych z siedziba w Warszawie przy ul. Stawki 2 00-193,

h) podanie danych osobowych jest obowiazkiem umownym i warunkiem zawarcia umowy,

i) osoba, ktorej dane dotycza, jest zobowigzana do ich podania, gdyz konsekwencja niepodania
danych jest brak mozliwosci zawarcia umowy,

J) administrator nie bgdzie podejmowal wobec Zleceniobiorcy zautomatyzowanych decyzji, w
tym decyzji bedacych wynikiem profilowania.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do przekazania wszystkim osobom wskazanym w niniejszej umowie, w
tym wszystkim osobom reprezentujgcym Wykonawce oraz wskazanym przez Wykonawce do
kontaktu informacji zawartych w niniejszej klauzuli informacyjne;j.

podpis Najemcy
OSWIADCZENIE NAJEMCY

Bydgoszcz, dnia ............. r.

Do Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Jednosé” ul. Wojska Polskiego 65, (85-825)
Bydgoszcz

OSWIADCZENIE:

1. Wskazuje do kontaktunrtel. ............... ..o,

2. Wyrazam zgodg na otrzymywanie od Spétdzielni wiadomosci sms.

3. Wyrazam zgodg na dokonywanie dorgczen korespondencji w tym faktur ze Spotdzielni w
formie elektronicznej ze skutkiem prawnym doreczenia na adres e-mail:

4. Jednoczesnie przyjmuj¢ do wiadomoscei, ze:

a) administratorem danych osobowych jest Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Jedno$é”
z siedzibg w Bydgoszczy, adres: ul. Wojska Polskiego 65, 85-825 Bydgoszcz

nr tel. 52 361-44-54, email: odo@rsmjednosc.pl

b) Dane osobowe begdg przetwarzane na podstawie art. 6 ust.1 lit. a) i b) RODO w celu
wykonania:

- czynnosci koniecznych przed zawarciem umowy,



- wykonania umowy,

- archiwizowania po zakonczeniu wykonania umowy,

przez administratora lub przez strone trzecia.

¢) W trakcie przetwarzania dane osobowe moga by¢ ujawniane odbiorcom: osobom
upowaznionym oraz podmiotom, ktore wykazg prawnie uzasadnione interesy.

d) Dane osobowe nie bgda przekazywane do panstw trzecich lub organizacji
mig¢dzynarodowych.

e) Dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do wykonania umowy oraz
dochodzenia lub obrony roszczen.

f) Kazdy kogo dane sa przetwarzane przez Spotdzielnie ma prawo do zadania dostepu do
swoich danych osobowych, ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania,
whiesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych oraz przenoszenia danych.

g) Kazdy kogo dane sg przetwarzane przez Spétdzielni¢ ma prawo wniesienia skargi do
organu nadzorczego.

h) Podanie danych osobowych jest wymogiem umownym / warunkiem zawarcia umowy. Nie
podanie danych lub ztozenie sprzeciwu uniemozliwi wykonanie umowy.

i) Administrator nie bgdzie podejmowat zautomatyzowanych decyzji, w tym decyzji bedacych
wynikiem profilowania.

5. Zobowigzuje si¢ do poinformowania Wspolnikow, pracownikdw, wspolpracownikow, osdb
wskazanych do kontaktu o ww. informacjach.

podpis Najemcy




