Zatgcznik

do uchwaty Zarzadu Spotdzielni nr lJv / 08.. / 2025 z dnia %’)? 2025 r.

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU

na dzierzawe lokali uzytkowych znajdujace sie w zasobach Spétdzielni

Numer przetargu

18/2025

Ogtaszajgcy

Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa "Jednos¢"
ul. Wojska Polskiego 65
85-825 Bydgoszcz, zwana dalej takze "Spétdzielnia".

Przedmiot
przetargu

Przedmiotem przetargu jest najem lokali uzytkowych
znajdujacych sie w zasobach Spoétdzielni, facznie zwanych dalej:

"lokalami uzytkowymi", a w tym:

' Budynek wolnostojacy — parter ul. Spokojna 9A o powierzchni

61,00 m®
2. Lokal uzytkowy — pawilon handlowy, parter ul. BBON 14 o
powierzchni 51,79 m’
3. Lokal uzytkowy - Al. P. Lecha Kaczynskiego 38 o powierzchni
42,35 m” (piwnica)
4. Lokal uzytkowy Al. P. Lecha Kaczynskiego 38 o powierzchni
11,55 m? (pawilon, parter + piwnica o pow. 50,53 mz)
Biuro Al. P. Lecha Kaczynskiego 38 o powierzchni 14,54 m
Biuro Al. P. Lecha Kaczynskiego 38 o powierzchni 14,00 m
Biuro Al. P. Lecha Kaczynskiego 38 o powierzchni 11,64 m
Biuro Al. P. Lecha Kaczynskiego 38 o powierzchni 11,66 m
Lokal piwniczny Al. P. Lecha Kaczynskiego 38 o powierzchni
14,40 m*
10. Lokal uzytkowy ul. Spokojna 9 o powierzchni 45,95 m’
11. Pawilon ul. Szarych Szeregow 1-3 — kiosk o pow. 20,00 m’
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Wymagania
dotyczqgce ofert

Kazda oferta musi spetnia¢ wszystkie wymagania wynikajgce z
Uchwaty Zarzadu nr ./.:“’x..../08/2025 z dnia 06.0X..2025 r. oraz
zatgczonej do niej Specyfikacji Istotnych Warunkow Przetargu,
zwanej dalej Specyfikacjg lub SIWP, a facznie zwanych
dokumentami przetargowymi.

Dokumenty przetargowe sg dostepne (do pobrania) dla oséb
zainteresowanych na stronie internetowej Spotdzielni
(https://rsmjednosc.pl).

Spoétdzielnia nie drukuje dokumentéw przetargowych ani nie
wykonuje ich kopii, jak rowniez nie sporzadza z nich wypisow




lub odpiséw. Zainteresowani sa zobowigzani wykona¢ WWT
czynnosci we wtasnym zakresie oraz na wtasny koszt i ryzyko.
Przez fakt ztozenia oferty uznaje sie, ze oferent zapoznat sie z
catoscig tresci dokumentow przetargowych i ja zaakceptowat
bez zastrzezen, a takze przyjmuje sie, ze wyrazit zgode na
wszystkie warunki przetargu.

Najpdzniej do uptywu terminu do sktadania ofert (pkt. 5 SIWP)
oferent moze zapoznac sie z przedmiotem postepowania oraz
uzyskania wszelkich niezbednych informacji celem zfozenia
oferty.

W terminie do sktadania ofert (pkt. 5 SIWP) oferenci majg
prawo do ztozenia w Sekretariacie Spotdzielni zastrzezen do
tresci dokumentéw przetargowych lub do przebiegu przetargu.
Rozpoznaniu podlegajg wytgcznie zastrzezenia sporzgdzone na
piSmie, nalezycie  uzasadnione i udokumentowane.
Zastrzezenia oferentdw wniesione w terminie i w odpowiedni
sposbb Zarzad Spoétdzielni rozpozna najpdzniej niz w terminie 5
(pieciu) dni roboczych od uptywu terminu do skfadania ofert.
Zastrzezenia oferentdw nie spetniajgce powyzszych wymagan,
w szczegolnosci ztozone po terminie, Zarzad Spoétdzielni
pozostawi bez rozpoznania.

Sposob, termin
oraz miejsce
sktadania ofert

W przetargu biorg udziat oferty sporzadzone wytgcznie na
pi$mie oraz ztozone w Sekretariacie Spotdzielni w terminie do
04.09.2025 r. do godziny 10.00 (termin sktadania ofert).

Oferty nalezy ztozy¢ w trwale zaklejonej kopercie, zawierajacej
opis: "Przetarg nieograniczony nr 18/2025 - LOKALE
UZYTKOWE”. Koperty zawierajgce oferty nie moga zawierac
jakichkolwiek innych oznaczen niz wskazany powyzej lub
jakichkolwiek innych znakéw indywidualizujgcych.

Oferta niespetniajgca powyiszych wymagan zostanie
odrzucona.

Termin i miejsce
otwarcia ofert

Oferty zostang otwarte w obecnosci Komisji Przetargowej w
dniu 04.09.2025 r. o godz. 11.00. Komisja Przetargowa

sporzadzi pisemny protokét na okolicznos¢ czynnosci




zwigzanych otwarciem ofert. W treéci protokotu Komisja
Przetargowa zamie$ci informacje o dokumentach ujawnionych
przy otwarciu kazdej oferty, o przyjeciu lub odrzuceniu danej
oferty, istotnych dla wyniku przetargu warunkach tej oferty
oraz w podsumowaniu ustalenie wynikow przetargu.

Komisja Przetargowa poda do wiadomosci: liczbe ztozonych
ofert oraz informacje, ktére oferty zostaty przyjete, oraz ktére
zostaty odrzucone i na jakiej podstawie.

Zarzad Spotdzielni w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od
otrzymania protokotu Komisji Przetargowej zatwierdza wyniki
przetargu. Zarzad w stosunku do oferentéw, ktorych oferty
zostaty wybrane niezwtocznie ustali termin zawarcia umowy
najmu.

W przypadku, gdy w ustalonym terminie nie zostanie zawarta
umowa najmu z przyczyn zaleznych od oferenta, ktérego oferta
zostata wybrana, Zarzad ma prawo zawrze¢ umowe z
oferentem,  ktéry zaoferowat drugg w  kolejnosci
najkorzystniejszg oferte na dany lokal uzytkowy lub podjgc inng
decyzje, w tym rozpisac kolejny przetarg na ten lokal uzytkowy.
W kazdym czasie Zarzgd ma prawo uniewazni¢ przetarg w
catoséci lub w czesci, tj. w stosunku do poszczegélnych lokali
uzytkowych objetych przetargiem.

Termin zwiqzania
ofertq oraz termin
przystgpienia do
zawarcia umowy

Z zastrzezeniem, ze co innego nie wynika w sposob wyrazny i
jednoznaczny z tresci oferty, przyjmuje sig, ze termin zwigzania
ofertg zostat ustalony przez oferenta do dnia 30.09.2025 r., a
termin przystapienia do zawarcia umowy zostat ustalony przez
oferenta do dnia 15.09.2025 r.

Oferent ma prawo wskazaé inny termin zwigzania ofertg lub
inny termin przystgpienia do umowy, jednak ww. terminy
muszg zostaé okreslone w sposob wyrazny i jednoznaczny w
tresci oferty oraz nie mogg by¢ kroétsze niz do 15.09.2025 r. ani
nie mogg by¢ dtuzsze niz do 30.09.2025 r.

Oferta niespetniajgca powyizszych wymagan zostanie
odrzucona.

Warunki
przystgpienia do
przetargu

1. Do udziatu w przetargu na lokale uzytkowe sg dopuszczone
osoby spetniajgce kryteria okreslone w pkt. 8 SIWP oraz
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niewykluczone na podstawie pkt. 9 SIWP.

Oferent jest zobowigzany dotaczy¢ do oferty swoje pisemne
oswiadczenie, podpisane zgodnie z reprezentacjg, ze w jego
przypadku nie zachodzi zadna z przestanek wykluczajgcych go z
przetargu - wedtug wzoru stanowigcego Zatacznik nr 1 do SIWP.
Oferta niespetniajgca powyiszych wymagan zostanie
odrzucona.

2. Warunkiem udziatu w przetargu jest: (1) wptata przez
oferenta wadium w kwocie 600,00 zt (sze$¢set ztotych 00/100
groszy) - osobno do kazdej oferty sktadanej przez oferenta -
przelewem na rachunek Spoétdzielni - nr 41 1320 1117 2032
1008 2000 0005 - z zastrzezeniem, ze uznanie ww. rachunku
Spotdzielni ustalong kwotg wadium musi nastgpi¢ najpdzniej w
ostatnim dniu roboczym poprzedzajgcym termin sktadania
ofert, tj. do 29.08.2025 r. oraz (2) zataczanie - osobno do kazdej
oferty sktadanej przez oferenta - dokumentu przelewu wpfaty
wadium. Tytut przelewu musi brzmie¢: "Wadium - Przetarg
nieograniczony nr 18/2025 - LOKALE UZYTKOWE ", a dalej imie
i nazwisko lub nazwa oferenta w przypadku podmiotow nie
bedacych osobami fizycznymi. Oferent moze wywigzac sie z
powyzszego obowigzku dotgczajgc najpdzniej w chwili otwarcia
jego oferty wydrukowany przez siebie dowdd przelewu
wadium.

W przypadku wyboru oferty wptacone przez oferenta wadium
nie jest zwracane, ale zostaje zarachowane na poczet
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy  (kaucji
zabezpieczajgcej).

Niedochowanie terminu zaptaty wadium lub niedotgczenie do
oferty dokumentu przelewu kwoty wadium spowoduje, ze ta
oferta zostanie odrzucona.

3. Oferent moze ztozy¢ oferty na wszystkie albo wybrane lokale
uzytkowe, pod warunkiem, ze na jeden lokal uzytkowy moze
ztozy¢ wytacznie jedng oferte.

Oferta niespetniajgca powyiszych wymagan zostanie
odrzucona - 2z =zastrzezeniem, ze w takim przypadku

odrzuceniu podlegaja wszystkie oferty oferenta, nawet




wowczas, gdy jego pozostate oferty nie podlegajg odrzuceniu
z innych powodow.

4. Oferent moze zawrze¢ umowe najmu na lokal uzytkowy w
ramach aktywnie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej; na te
okolicznos¢ oferent jest zobowigzany dotaczy¢ do oferty (1)
dokumenty potwierdzajgce jego wpis do odpowiednich rejestréw
(przedsiebiorcéw) lub ewidencji (dziatalnosci gospodarczej) oraz
(2a) aktualne zaswiadczenia z wtasciwego Urzedu Skarbowego
oraz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu z
optaceniem podatkow, optat i skladek, (2b) badz podpisane
zgodnie z reprezentacjg pisemne oswiadczenie o niezaleganiu z
optaceniem podatkéw, optat i skladek na rzecz wtasciwego
Urzedu Skarbowego Ilub Zaktadu Ubezpieczenn Spotecznych,
Oferta niespetniajgca powyzszych wymagan zostanie
odrzucona.

lub jako oferent bedacy osobg fizyczng, ktéry zamierza
rozpocza¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Oferta taka
bedzie spetniata wymagania pod warunkiem zaznaczenia tego
faktu w zataczniku nr 2 - Uwagi

Osoby wykluczone z
udziatu w przetargu

Zgodnie z §2 ust. 2 Regulaminu przetargdw na najem lub

dzierzawe nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ lub bedacych

w  uzytkowaniu  wieczystym  Robotniczej  Spoétdzielni

Mieszkaniowej "JEDNOSC" w Bydgoszczy z udziatu w

postepowaniu przetargowym sg wykluczone osoby (podmioty):

1) ktore nie wywigzuja sie z nalezyty starannoscig z realizacji
umow zawartych ze Spoétdzielnig;

2) wobec ktérych wszczeto postepowanie upadtosciowe,
uktadowe lub likwidacyjne;

3) ktére zalegajg z optatami, podatkami lub skiadkami na
ubezpieczenie spoteczne;

4) wobec ktérych, prowadzone jest postepowanie sgdowe
albo zostaty skazane za przestepstwo dokonane, w celu
osiggniecia korzySci majgtkowej, w przypadku oséb
prawnych powyzsze dotyczy cztonkdédw organdw tych oséb
prawnych.

10.

Ustalenie

warunkow oferty

Oferent swojg oferte przedstawia na formularzu, ktérego wzoér




stanowi Zatgcznik nr 2 do SIWP. Oferta w czesci obejmujace;j
proponowang stawke czynszu powinna by¢ sformutowana w
sposdb jasny, jednoznaczny i bezwarunkowy, poprzez
wskazanie kwoty cyframi oraz stownie, bez rozbieznosci
pomiedzy ww. wyrazeniami.

Oferta niespetniajgca powyzszych wymagan zostanie
odrzucona.

11.| Kryteriawyboru |Podstawowym kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty jest
oferty kryterium ceny, tj. zgodnie z ktérym za najkorzystniejszg oferte
zostanie uznana ta, w ktérej oferent zaoferowat najwyisza
stawke czynszu za oznaczony lokal uzytkowy, nie nizszg jednak
niz stawka wywotawcza (minimalna) czynszu.
W przypadku ztozenia ofert o jednakowej najwyzszej stawce
czynszu dopuszcza sie ztozenie przez oferentéw, ktorzy ztozyli
takie oferty kolejnych kontrofert, az do wyfonienia sposrod
tych oferentéw oferty najkorzystniejsze;j.
12 Okres Umowa najmu jest zawierana na czas nieoznaczony, poczawszy
obowiqzywania | qnia jej zawarcia.
umowy

Umowa moze zostal rozwigzana przez kazdg ze stron z
zachowaniem trzy-miesiecznego okresu wypowiedzenia - przy
czym okres wypowiedzenia biegnie od pierwszego dnia
miesigca  kalendarzowego nastepujacego po  ztozeniu
oswiadczenia.

Umowa moze zostal rozwigzana przez Spotdzielnie bez
zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

1) opdzinienia sie najemcy z zapfata czynszu lub w
spetnieniu innych $wiadczen wynikajgcych z umowy ponad 14
(czternascie) dni,

2) naruszenia przez najemce obowigzkdédw wynikajacych z
umowy, blizej wskazanych w jej tresci,

3) powstania w trakcie trwania umowy w stosunku do
dzierzawcy przestanek wykluczenia, o ktérych mowa w §2 ust.
2 Regulaminu przetargbw na najem lub dzierzawe
nieruchomosci stanowigcych wifasnos¢ Ilub bedacych w
uzytkowaniu wieczystym Robotniczej Spotdzielni




Zarzad Spotdzielni:

nia funkcji

i, Jédhose”

Mieszkaniowe]j "JEDNOSC" w Bydgoszczy (pkt. 9 SIWP).
13.| Termin ptatnosci, |Czynsz jest ptatny z géry, do 15-dnia miesigca, przelewem na
gwarancje rachunek bankowy Spoétdzielni wskazany w umowie.
14.| Uzupetniajgce |Najemca  bedzie  zobowigzany do  wptaty  kaucji
postanowienia | .., hieczajace;].
umowy
15. Osoba Oferent moze zwraca¢ sie o udzielanie wyjasnien do
"powa.z'""""_“do pracownika Spotdzielni: Mirostawy Januszewskiej, specjalista
::tj:’;:;:: do spraw lokali uzytkowych, tel. 727670829, lub w siedzibie
spotdzielni — ul. Wojska Polskiego 65 w Bydgoszczy — Il pietro
pokoj 214
16. | Pozostafe ustalenia | Sprawy nie ujete w SIWP reguluje Regulamin przetargéw na
najem lub dzierzawe nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ lub
bedacych w uzytkowaniu wieczystym Robotniczej Spoéfdzielni
Mieszkaniowej ,Jednos¢” w Bydgoszczy, dostepny na stronie
internetowej Spotdzielni lub w Sekretariacie Spotdzielni.
Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do odwotania przetargu, a
takze uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny,
zwtaszcza w przypadku, gdyby doszto do naruszenia trybu
postepowania przetargowego okreslonego ww. Regulaminie
Przetargow.
k £ 0. Zataczniki
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Romuald Zajqczkowski




