REGULAMIN TWORZENIA I GOSPODAROWANIA FUNDUSZAMI ORAZ, ZASAD
GOSPODARKI FINANSOWEJ ROBOTNICZEY SPOEDZIELNI MIESZ® A NTOWEY
LJEDNOSC” W BYDGOSZCZY

Podstawa prawna

Regulamin niniejszy opracowano na podstawic:

1. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéidzielcze (tekst jednolity Dz.U, z 2021 r. poz. 648 ze

Zim.),
2. Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 poz.

438 ze zm.),
3. Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoéei (tekst jednolity Dz.U, z 2023r. poz. 120 ze

zim.),
4., Ustawy z dnia 15 lutego 1992 1. o podatku dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity Dz.U. z

2022, poz. 2587 ze zm.),
5. Ustawy z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu $wiadezen socjalnych (tekst jednolity

Dz, z 2022 r. poz. 923 ze zm.),
6. Statutu Spéldzielni

§1

Przepisy ogéline - definicje

1. Majatek trwaly Spéldzielni stanowig:
nieruchomodci stuzace do prowadzenia dziatalnodci wytwérezej, handlowsj, ushugowej,

2)

spolecznej, kulturalno-oswiatowej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi
urzadzeniami,
nieruchomodei zabudowane urzadzeniami infrastruktury techniczagj, w tym urzgdzeniami i

b)
sieciaini technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkdw,

¢) nietuchomosei niezabudowane,
Odrebng wlasnodé lokalu stanowi samodzielny lokal mieszkalny Iub lokal o innym przeznaczeniu

2.
wyodrebniony na rzecz wiadciciela w budynku na zasadach przeniesienia wiasnoci.

3, Wiasciciel odrebnej wiasnodei moze byé czionkiem spofdzieln.

4. Do odrebnej wlasnodci przynaleza na zasadzie pomieszezen przynaleznych inne pomtieszezenia,
choéby nawet do tego lokalu nie przylegaly.

5. Nieruchomodé wspblng stanowi grunt oraz czg$é budynku i wrzgdzenia, ktére nie shuzg wylgeznie
do uzytku wlascicieli lokali.

6. Pozytkiem Spétdzielni beda dochody z nieruchomodei stanowigeej mienie ogélne Spotdzietni.

7. Pozytkiem nieruchomosci beda dochody z nieruchomosci wspéine;.

§2
Zasady prowadzenia dzialalnosci gospodarczej Spéidzielni

Spéldzielnia prowadzi dzialalnosé gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzyéei cztonkom Spétdzielni.

2. Zakres dziatalnosci Spoldzielni obefmuje:
zarzadzanie nieruchomoseiami stanowigeymi jej mienie ogélne tub mienie jej cztonkéw,

a)
b) zarzadzanie nieruchomodciami nie stanowigcymi jej mienia ogdlnego lub mienia jej
czionkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielami tych nieruchomosei, wynajem

nieruchomodei na wiasny rachunek

¢) dziatalnodé inwestycyjna
d) prowadzenie dzialalno$ci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej,
e) prowadzenie dzialalnodci posrednictwa w obrocie nicruchomosciami,
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f) inng dziatalnoéé okreslong w Statucie.
Spéldzielnia prowadzi dzialalno$é na podstawie rocznych planéw finansowo-gospodarczych,

obejmujgeych  wszystkie rodzaje  dzialalnoSci w  zakresie gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, uchwatonych przez Rad¢ Nadzorezg.

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
remoniowy dotyczy czlonkéw Spoldzielni, wiadcicieli nie bgdacych czionkami Spéldzielni oraz

0s6b nie bedgeych czionkami, ktérym przystugujg spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokali, najemeéw lokali, 0s6b zajmujgeych lokal bez tytulu
prawnego.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$é na zasadach okreSlonych odrgbnymi przepisami, za ktdre
to uwaza si¢ w szezegblnodei odpowiednie postanowienia ustawy o rachunkowoéci, ustawy o
podatku dochodowym od 0séb prawnych, ustawy o podatku od towaréw i usfug VAT, ustawy o
podatku od oséb fizycznycl, ustawy o spbldzielniach mieszkaniowych, ustawy Prawo
Spétdzielcze i inne. Szezegblowe zasady ewidencii i rozliczenia kosztéw jakie obowigzujg w
Spoldzielni okreslajg Zasady Polityki Rachunkowoéci wraz z Zakladowym Planem Kont —
zatwierdzone przez Zarzgd Spoldzielni,

Odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od $rodkéw trwalych dokonuje sie drogg
systematycznego planowego roziozenia jego wartodel poczatkowej na ustalony okres
amortyzacji lub umorzed. Rozpoczgeie naliczet amortyzacji lub umorzelt nastgpuje w
nastepnym miesigcu po przyjeciu érodka trwalego do uzytkowania, a jej zakoriczenie z chwila
zréwianie odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych z wartodeiy poczgtkows $rodka
trwalego, z uwzglednieniem art. 16 ¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ktéry
to przepis wylgcza z amortyzacji grunty i prawo wicozystego uzytkowania gruntéw, budynki i
lokale, budowle i urzadzenia zaliczane do spoldzielczych zasobéw mieszkaniowych lub
stuzgcych dzialalnosei spolecznej, ofwiatowej i kulturainej prowadzonej przez Spoldzielnie.
Wartodé Srodkéw trwalych finansowanych bezpodrednio z funduszu zasobowego obcigza
odpowiednio fundusz zasobowy lub fundusz wkladow mieszkaniowych, badz budowlanych,
Srodki trwale sfinansowane z funduszu zasobowego lub wkiadéw mieszkaniowych i
budowlanych umarza si¢ w cigzar tych funduszy, stosownie do zapisu art. ust. 2 ustawy o

spéldzielniach mieszkaniowych.
§3
Zrbdla finansowania dzialalno$ei Spoldzielni

1. Stosownie do zapiséw art, 27 ust. 2 ustawy o sp6lidzielniach mieszkaniowych, Spékdzielnia
sprawuje zarzad nieruchomodciami wspolnymi, stanowigcymi wlasnoéé lub wspohwlasnodé
Spokdzielni, poprzez m.in:

utrzymywanie nieruchomogci mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym,

utrzymywanie mienia ogdlnego Spoldzielni w nalezytym stanie technicznym,
dostarczanie mediéw do lokali oraz pomieszezesr wspdlnych (energia elekiryczna i cieplna,

a)
b)

c)
woda i kanalizacja, gaz)
d) eksploatacje wodomierzy oraz podziclnikéw koszidw centralnego ogrzewania,

¢) prowadzenia dziafalnogei spolecznej, o§wiatowej 1 kulturaine;.

9. Zrédlami finansowania kosztéw tej dziatalnodei sg $rodki pochodzgee od uzytkownikéw lokali
z oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czgseiach
przypadajgcych na poszezegbline lokale dancj nieruchomodci, wedhug zasad okreslonych w art.
4ust 1, 11, 21 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Skladnikiem oplaty eksploatacyjnej jest réwniez oplata na pokrycie kosztu jakim jest ,,odpis
na fundusz remontowy” tworzony na zasadach zapisanych w art. 6 ust. 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych. Koszty remontéw ponoszone i ewidencjonowane na
poszezegblne nieruchomosei pokrywane sg Srodkami funduszu remontowego. Szezegdlowe
zasady gospodarowania funduszem remontowym okre$la wewnetrzny ,Regulamin zasad
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tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym Robotnicze] Spoldzielni Mieszkaniowej

Jednoéé” w Bydgoszezy”.
ksploatacji i utrzymania danej nieruchomodci, a przychodami z

Réznica migdzy kosztami ©
oplat eksploatacyjnych ustalonych zgodnie z postanowieniami art. 6 ust. 1, 1', 214 ustawy o
icksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i

spoldzielniach mieszkaniowych zwi
utrzymania danej ieruchomogci w roku nastepnym. Wynik powyzszy jest elementem wyniku

finansowego Spoldzielni lecz nie podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie, gdy? jest

rozliczany zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy 0 spbidzielniach mieszkaniowych.

6dtami finansowania poszezeglnyeh rodzajow dzialalnodei gospodarczej Spoldzielni sa!

1) wzakresie zarzadzania nieruchomodciami nie stanowiacymi mienia ogdego Spdkdziclni
lub mienia jej czlonkéw, na podstawie uméw zawartych 7z wiadeicielami tych
nieruchomodci
a) wszystkie koszty poniesione na tej dziatalnosci, pokrywane sg z oplat za $wiadczone

ustugi, wediug zasad i wysokogei okreslonych w umowach,
b) uzyskany wynik z tytulu ustugi zarzadzania jest elementem wyniku finansowego
Spéldzielni, :

2) w zakresie wynajmu nieruchomogei na wlasny rachunek

a) dzialalno§é ta prowadzona jest w oparciu o Zzawarte umowy 7 najemeami,

dzierzawcami

b) koszty dzialalnooi wynajmu nieruchomo$ci na wiasny rachunek pokrywane sa
przychodami z oplat, ktérych wysokoéé okreslona jest w umowach i aneksach do
uméw zawartych z najemeami, dzierzawcami

¢) uzyskany wynik na tej dzialalnogei jest elementem wyniku finansowego Spoldzielni

3) w zakresie dzialalnogei spotecznej, ofwiatowej i kulturalnej

a) dziatalnos¢ ta prowadzona jest na podstawie zapiséw Statutu Spéldzielni i
finansowana jest z wplywow wynajmowania pomieszczen klubu oraz pozostatej
dzialalnogei operacyjnej w czgsei przewyzszajacej koszty nad wplywanii,

4) w zakresie dzialalnodei inwestycyjnej

a) dzialalnosé inwestycyjna Spéidzielni finansowana jest w oparciu o art, 18 ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych w czgéei dotyczgcel lokali mieszkalnych, lokali o
innym przeznaczeniu, jak réwniez infrastruktury spétdzielezej i otoczenia, poprzez
whiesienic wkiadéw budowlanych w catosei, wzglednie uzupelnionych zaciggnigtym
kredytem na ten cel,

b) decyzj¢ o realizacji inwestycji Spotdzielnia podejmuje w przypadku:

1) wystgpienia zapotrzebowania na dang inwestycje,
2) posiadania $rodkow na rozpoczeeie i realizacje inwestycji,
3) posiadania stosownej uchwaly Walnego Zgromadzenia

c) #rédla finasowania Wstepnego etapu inwestycji (do ktérego nalezy zaliczyé:
pozyskanie gruntu, badania geologiczne, opracowaria dokumentacji technicznej,
prace zZwigzane z infrastrukturg itp.), moga byé $rodki funduszu zasobowego lub
érodki z zaciagnigtego kredytu bankowego,

d) etap realizacji robot budowlano-montazowych i instalacyjnych finansowany jest ze
srodkéw wnoszonych przez kupujacych wkiadami budowlanymi oraz przejéciowo
kredytem bankowym,

¢) whkiad budowlany jest elementem splaty zaangaZowanych przez spoldzielnig Srodkow
finansowych i poniesionych nakladow zwiazanych z przygotowaniem inwestycji, a W
dalszej kolejnosei kredytéw zaciagnigtych na podstawows realizacje przedsigwzigcia
inwestycyjnego,

f) wkiad budowlany jest réwnowazny kosztom realizacji zadania inwestycyjnego
przypadajgcym na lokal, obejmujacym ogdl poniesionych nakiadéw od dnia
rozpoczecia inwestycji do dnia przyjecia do uzytkowania inwestycji, uwzgledniajgc
naliczone na czas trwania inwestycji odsetki, prowizje od pozyczek, kredytow,
przedplat i zobowigzaii stuzgcych sfinansowaniu budowy,

g) rozliczenie kosztow budowy nastepuje W terminie 3 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania (art. 18 ust. 4 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych).




§ 4

Fundusze Spéldzielni Mieszkaniowej

Spéldzielnia gospodaruje nastgpujgcymi funduszami:

1,

1.

2

Ao

1.

XN La WL

udzialowym

zasobowym

wkiadéw mieszkaniowych

wkiadéw budowlanych

aktualizacji aktywow i pasywow

zinniejszenia funduszy 7 tytuhi umorzenia zasobéw mieszkaniowych
remontowym

zakladowym funduszem $wiadcezet socjalnych

innymi funduszami celowymi.

§5

Fundusz udzialowy

Fundusz udziatowy powstal z wplat udzialéw cztonkowskich, Wysokosé udziatéw
poszezegbinych czlonkéw réznila sig w zaleznosei od terminu ich wniesienia i zapisami w
Statucie Spoidzielni. Od dnia 9 wrzesnia 2017 roku nie deklaruje sie ani nie wplaca
udziatéw okreslonych w art. 16 ustawy Prawo Spéldzieleze. Czlonek zobowigzany jest
wniedé zadekiarowane do dnia 9 wizesnia 2017 roku udzialy. Po tym dniu ezlonkostwo
powstaje zgodnie z art. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Czlonek, ktéry
dokonal wplaty udziatéw, nie moze zadaé ich zwrotu przed ustaniem czlonkostwa.
Wydatkowanie funduszu:

a) zwrot udzialéw po ustaniu czlonkostwa,

b} pokrycie strat bilansowych Spéldzielni,
Zwroty udzialéw na wniosek bylego czionka dokonywane sy w kwotach nominalnych w

ciggu 3 miesigey po zatwicrdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato
czionkostwo. Jesli od ustania czlonkostwa udzialy nie zostang w ciagu trzech lat podjete
przez bylego czlonka lub osobg uprawniong, uchwala Zarzadu zostajg przeksiggowane na

pozostale przychody operacyjne.

i.

Fundusz zasobowy

Fundusz zasobowy tworzy si¢ i zwigksza sig z tytuhe:
a) wplat wpisowego w wysokosciach okreslonych w Statucie Spéldzielni zadeklarowanych

przez cztonkdw przed dniem 9 wrzednia 2017 roku, Wpisowe nie podiega zwrotowi,
réwnowartodel otrzymanych nieodplatnie zasobéw mieszkaniowych, a takze przyjetych
do eksploatacji srodkéw trwalych nie mieszkaniowych, wartodci niematerialnych i

b)

prawnych,
c) nadwyzek bilansowych w kwotach okreslonych uchwatami Walnego Zgromadzenia,

wyksiggowania umorzefi w zwigzku z ustanowieniem odrebnej wlasnoéci oraz sprzedazy

prawa wieczystego uzytkowania gruntdw,
e} likwidacji $rodkéw trwatych przeszacowanych w 1995 r.,
f) wartosci érodkdw trwatych finansowanych z funduszu zasobdw mieszkaniowych,

g) innych Zrodel.

2. Fundusz zasobowy ulega zmnisjszeniu z tytuhu:

a) umorzenia §rodkéw trwalych niepodlegajgcych amortyzacii, jesli umorzenie to nie

obcigza wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych,
b) straty bilansowej spdldzielni na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

c) przeznaczenia wolnych srodkéw na inne fundusze,

e

R




3.

4,

1.

d) pokrycie innych wydatkdw wedlug decyzji wiasciwych organdw samorzadowych
Spéldzielni (Rada Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie).
e) réwnowartosé érodkéw trwalych finansowanych tym funduszem, przekazanych

nieodplatnie przez Spéldzielnig,
f) splat do banku nominalnej kwoty umorzenia kredytu w zwigzku z przeniesieniem praw

lokatorskich w odrgbng wlasnos¢,
warto§é prawa wieczystego uZytkowania gruntu w zwigzku z ustanowieniem odrcbnej

wiasnoéci lub sprzedazy,

h) réwnowartodé umorzenia prawa wicczystego uZytkowania gruntu przejetego na stan
$rodkéw trwalych w roku 2002 w zwiazku ze zmiana ustawy o rachunkowosci,
pokrycie naldadéw inwestycyjnych wedhig decyzji Rady Nadzorczej lub Walnego
_ Zgromadzenia,
3. Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wplaty wpisowego i nadwyzki bilansowej

shizg do finansowania biezqcej dziatalnosci gospodarczej Spéldzielni oraz pokrycie

straty bilansowej na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Fundusz whkladéw mieszkaniowych

I. Tworzy sig z tytutu:
a) wkiadéw mieszkaniowych wnoszonych przez czlonkéw,
b) waloryzacji wikladéw mieszkaniowych w wyniku przeceny (aktualizacjt) zasobéw

mieszkaniowych,
c) waloryzacji wkladéw w zwigzku z wygasnigeiem praw do lokali,
d) uzupehien wiladdw mieszkaniowych z tytulu modernizacji budynku,
e) splaty kredytéw lokatorskich.

2. Pomnigjsza sig o:
a) wyplaty zwaloryzowanych wkladéw po wygadnigciu prawa do lokali wedhug

wartoéci rynkowej nie wyzszej niz warto$¢ przetargowa,
b) przeniesienia wkiadu mieszkaniowego w zwigzku 2z przeniesieniem prawa

lokatorskiego na prawo odrebnej wilasnodei lokalu
¢) umorzenie wartodei Srodkdw sfinansowanych funduszem wkiadéw mieszkaniowych,

Fundusz wkiadéw budowlanych

Tworzony jest z tytufu:
a) wplat wkiad6éw budowlanych wniesionych przez cztonkow,

b) waloryzacji wkladéw budowlanych =z tytulu przeceny (aktualizacji) zasobow

mieszkaniowych
¢) uzupehiert wkladdw budowlanych z tytufu modemizacji budynku.

Pomniejsza sig o:

a) przeniesienia wkiadu budowlanego zmniejszajgcego wartosé zasobdw mieszkaniowych po
przeniesienin prawa wlasnoéciowego na prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,

b) umorzenia wartodei sfinansowanych funduszem wkladéw budowlanych.

Fundusz aktualizacji aktywéw i pasywow

Zwigksza sie z tytutu: _
aktualizacji wartodci poczatkowej zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych funduszem

a)

zasobowym, funduszem wkladéw mieszkaniowych, funduszem wiladéw budowlanych,
b) aktualizacji zwigkszajgcych warto$é poczatkows $rodkéw trwalych nie mieszkaniowych.
¢) Aktualizacji zmniejszajgcej umorzenie érodkdw trwatych nie mieszkaniowych.

Zmnigjsza sig z tytutu:
a) wynikéw aktualizacji zmniejszajgeej $rodkdéw frwatych nie mieszkaniowych,




b) przeniesienia réznicy wartodci netto wyniklej z aktualizacji wyceny w chwili sprzedasy lub
likwidacji  przeceny urzedowej zmniejszajacej  wartoéd Srodkéw  trwalych nie
mieszkaniowych,

¢) przeniesienia salda konta finduszu aktualizacji na dzien nastgpnej aktualizacji,

d) waloryzacji widadu mieszkaniowego,

©) waloryzacji wkiadu budowlanego,

1) przeniesienia réznicy aktualizacji netto érodkéw trwalych nie mieszkaniowych w zwiazku

ze sprzedazg i likwidacjg,

aktualizacji umorzes zwigkszajacych $rodki trwale nie mieszkaniowe,

8)
na przeniesienie odrebnej wlasnodei

h) wyksiggowania z ewidencji §rodkéw trwalych lokali
stinansowanych funduszem aktualizacii wikladéw.

6. Zmniejszenie i zwigkszenie funduszy z tytulu umorzei zasobéw mieszkaniowych

1. Zwigksza sig z tytulu:
a) Umorzenia zasobdw mieszkaniowych wycofanych z cksploatacji wskutek zuzycia,

sprzedazy, nieodplatnego przekazania, przeniesienia na odrgbng wiasnosd,
b} Ujecia wyniku aktualizacji umorzess zinigjszafgcych zasoby mieszkaniowe.
2. Zmniejsza sie z tytulu:
a} Odpisu biezgcego zasobdw mieszkaniowych,
b) Umorzenia zasobdw mieszkaniowych przyjgtych nicodplatnie,
¢) Wyniku aktualizacji wnorzen zwigkszajacych zasoby mieszkaniowe,

7. Fundusz remontowy zasobéw

1. Tworzy sig z tytuhu:
a) odpisu w cigzar kosztéw od m? powierzehni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

Wysoko$¢ odpiséw, wynikajgca z pofrzeb remontowych, okreslona jest w
zatwierdzonym rocznym planie finansowo-gospodarczym Spéldzielni,

b) odpiséw w cigiar kosztéw od liczby Iokali w budynkach mieszkalnych
Wyposazonych w wzgdzenia déwigowe w wysokosei ustalonej w zatwierdzonym
rocznym planie finansowo-gospodarczym Spotdzielni,

¢) odpisu w ciezar kosztdw od m? powierzchni uzytkowej garazy. Wysokosé odpiséw,
wynikajaca z potrzeb remontowych, okreslona Jest w zatwierdzonym rocznym planie
finansowo-gospodarczym Spéldzielni.

d) odpiséw w ciezar kosztéw lokali od m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych
znajdujgeych sie w budynkach oraz wolnostojacych lokali uzytkowych na prawach
wlasnosciowych i odrgbnej whasnodei,

e) dodatkowych wplat uzytkownikéw lokali migszkalnych w przypadku wniosku i
wyrazenia zgody przez co najmniej 75% uzytkownikéw lokali w nieruchomodci
inieszkaniowej,

f) podzialu nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaly podjetej przez Walne
Zgromadzenie,

g) innych Zrédet.

2. Fundusz remontowy wykorzystywany jest na:

a)remonty zasobéw mieszkaniowych,
bremonty mienia Spéldzielni przeznaczonego do wspéinego korzystania przez osoby

posiadajgce spéldzielcze prawo do lokalu {pieszo-jezdnie, parkingi, place zabaw,

hydrofornie itp.),
¢) naprawy i remonty mienia ogblneg
administracyjnym i zarzadowym
d) finansowanie wymiany j zakupui no

mieszkaniowych,
¢) koszty zwigzane z obshigg funduszu remontowego,

0 Spéldzielni, budynkéw i budowl; stuzgeych celom

wych dzwigdw osobowych w zasobach

A




f} remonty garazy i lokali uzytkowych wolnostojacych na spéldzielczych prawach

wiasnoécei lub odrgbnej wiasnosci,
inne wydatki zwigzane 2 ulrzymaniem zasob6w mieszkaniowych wedhug decyzji

g)
organdw samorzadowych Spdldzielni.
3. Spdldzielnia prowadzi odrgbnie dia kazdej nieruchomodci ewidencije i rozliczanie

wplywdw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust 4 pkt 2 ustawy o

spoidzielniach mieszkaniowych.
4. Szezegblowe zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego okredla

»Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego Robotniczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Jedno$¢” w Bydgoszczy.

8. Zakladowy Fundusz Swiadczei Socjalnych

1. Tworzy si¢ z tytulu:
a) odpisu w cigzar kosztéw wedlug zasad okreslonych w ustawie o zakladowym funduszu

$wiadezen socjalnych,
b) odsetek od érodkéw na rachunku bankowym funduszu,
¢) odsetek od pozyczek dla pracownikéw,
d) innych wplywow,

2. Pomniejsza sie o:
a) pomoc dla pracownikéw znajdujacych sig w szczegélnie trudnych warnnkach Zyciowych i

materialnych,
b) pozyczek na remonty i modernizacje mieszkania pracownika,

¢) Inne
Szczegblowe zasady gospodarkt funduszem $wiadczen socjalnych okresla LHRegulamin

Zakiadowego funduszu Swiadezen Socjalnych w Robotniczej spéldzielni Mieszkaniowe;
»Jednosé” w Bydgoszezy.

9, Inne fundusze celowe

1. Tworzy sig na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spéldzielni.
2. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni okredla w uchwale:
a, Przeznaczenie tworzonego funduszu celowego

b. Wydatkowanie zgromadzonych §rodkow
Stawki oplat na fundusz celowy oraz podstawg jego naliczania okreéla Zarzad Spoldzielni na

podstawie uchwalonego planu gospodarczo-finansowego Spéldzielni

§6

Koszty i przychody Spoldzielni — ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego

Wynik finansowy Spéldzielni

Wynik finansowy Spéldzielni ustalany jest na podstawie ewidencji ksiegowej prowadzonej

przez Spoéidzielnig jako:

a) wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosei, stosownie do postanowieii art. 6 ust. 1
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych — w przekroju poszezegélnych nieruchomosei,

b) wynik dotyczacy rozliczen mediéw,

¢) wynik z dzialalnodci gospodarczej.

2. W ewidencji ksiggowej wyodrgbnia sig koszty i przychody, jak nizej:

a) Kkoszty eksploatacji i utrzymania nietuchomodci oraz oplat na ich pokrycie, stosownie do
zapisOw art. 6 ust. 1 ustawy o spoldzieliniach mieszkaniowych,

1.




by pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnych — zgodnie z art. 5 ust, 1 ustawy o

spéldzielniach mieszkaniowych,
¢) koszty i przychody z pozostalej dziatalnoei gospodarczej,
d) pozostale przychody i koszty operacyjne,

¢) przychody i koszty finansowe,
Ewidencja ksiggowa kosztéw eksploatacji i ufrzymania nieruchomosei stanowiacych

spoldzielcze zasoby mieszkaniowe, a takie wlasno$é wspdlng oraz oplat na ich pokrycie,

nastepuje wedlug zasady memoriaty, okre$lonej w art. 6 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

. Spdldzielnia ujmuje wszystkie osiagnigte, przypadajgce na jej rzecz przychody i obcigzajgce
ja koszty zwigzane z tymi przychodami, dotyczace roku obrotowego niezaleznie od terminu

ich zaplaty.
Dla zapewnienia wspoimiernosci przychodéw i zwiazanych z nimi kosztéw do aktywéw lub

pasywdw danego okresu sprawozdawczego, zaliczane sg koszty lub przychody dotyczace
pizysziych okreséw oraz przypadajagce na ten okres sprawozdawczy koszty, kidre jeszeze nie

zostaly poniesione.
Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

Wynik na eksploatacji i ufrzymaniu nieruchomoscei stanowi réznice miedzy kosztami
eksploatacji [ utrzymania nieruchomodei, a przychodami z oplat na pokrycie kosztdow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomodei, o ktérych mowa w art, 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o
spéidzielniach mieszkaniowych, ktéra to réznica zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastgpnym — stosownie do art. 6 ust. 1 ustawy

o spéldzielniach mieszkaniowych.
Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ewidencjonowane odrgbnie dla

kazdej niernchomodci, obejmuja:

wspbinych,
b) koszty i przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem Iokali mieszkalnych,

uzytkowych, garazy,

c) koszty i przychody zwigzane z cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodei stanowigcych
mienie Spoldzielni (lokale w najmie, fokale bez tytutu prawnego, dzierzawa gruntu i
inne),

d) pozytki i inne przychody z nieruchomosei wsp6ine;.

Koszty wynikajgce z odpisu na fundusz remontowy Spdldzielnia zalicza do kosztéw

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Wynik z tej dzialalnosei Spéldzielnia ustala i rozlicza zgodnie z tredcig art. 6 ust. 1 ustawy o

spoidzielniach mieszkaniowych. Dzialalno$é ta w czedcei dotyczacej zasobu mieszkaniowego

(w rozumieniv ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych) jest zwolniona od podatku

dochodowego od 0séb prawnych.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej — vzyskuje si¢ z czgdei wspdlnej, kidra

stanowig grunty oraz urzadzenia shizgce do wspdlnego uzytkowania przez wszystkie

zamieszkale osoby w danej nieruchomosci, sg to w szczegdlnodei:

a) dochody z wynajmowania powierzchni na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej lub z

tytuls umieszczenia reklam, szyldéw (§ciany budynkéw, dachy, grunt),

b) najem dodatkowych pomieszezef ni¢ przynaleznych do mieszkania np. suszarni, piwnic

itp.,
¢) dzierzawy gruntu w obrgbie wydzielonej nieruchomosei pod dzialainodé ustugows,

d) inne pozytki dotyczace nieruchomosci wspdlne;j.




6. Pozytki i inne przychody z nieruchomodei wspdlnych shizg pokrywanin wydatkow
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem danej nieruchomosci, a w czeéei przekraczajacej te
wydatki przypadajg wladcicielom lokali, proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosgci
wspélnej. Ewidencja ksiggowa tych pozytkéw prowadzona jest w odrgbnie dla kazdej
nieruchomodei, jak réwniez rozliczana jest bezposrednio z wynikiem na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi - danej nieruchomosci, ktérej dotycza,

Szczegétowe zasady gospodarki zasobami mieszkaniowymi okreéla ,,Regulamin rozliczania
kosztéw oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Robotniczej Spétdzieini Mieszkaniowej

»Jednodd” w Bydgoszezy.
Spéldzielnia prowadzi dzialalno$é bezwynikows
mieszkaniowymi (wg art. 6 ust. 1 Ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych) tzn., ze wyniki

uzyskane jako nadwyzki lub niedobory kosztéw eksploatacji i utrzymania kazdej
nieruchomodci nad przychodami z opiat stanowia rozliczenie miedzyokresowe, czynne i
bierne, a na pozostalej dzialalnosci spdldzielni powstaje zysk lub strata bilansowa. Wynik ten
po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi zysk, ktéry podlega podziatowi lub straty,
ktéra podlega pokryciu zgodnic z zaleceniami KSR Spoldzielnia wylacza w rachunku zyskéw
i strat niedobory lub nadwyzki z eksploatacji i ufrzymania nieruchomodci z wyniku
finansowego roku obrotowego wedlug wariantu 11 — czyli jedynie za rok obrotowy, a
rozliczenie nadwyzki lub niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym

na rozliczeniach migdzyokresowych kosztow i przychoddw.

w  zakvesic gospodarki zasobami

Wynik z gospodarki mediami

Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z oplat na ich pokrycie z tytuhu:
a) zuzycia energii cieplngj (c.0. 1 c.w.),

b) zaopatizenia w wods,

¢) odprowadzania $cickdw,

d) zuzycia gazu

e) energii elektrycznej
Wynik na poszezegdlnych mediach podlega indywiduvalnemu rozliczeniu z uzytkownikami

lokali - odbiorcami medidw, na koniec okresu rozliczeniowego.

Réznice powstale pomigdzy pobranymi zaliczkami, a rzeczywistymi kosztami zuzycia
mediéw podlegaja zwrotowi lub doplacie, w zaleznosci od tego, czy wykazuja nadwyike oplat
zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztéw nad opiatami

zaliczkowymi (doplata).
Szezegblowe zasady rozliczen poszezegbélnych medibw zawieraja odrebne regulaminy.

Wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej

Wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej jest roznicg pomiedzy przychodami i kosztami
tej dziatalnosci.
W grupie przychodéw z pozostatej dziatalnosdei gospodarczej nalezy rozréznié:
a) przychody z mienia ogdlnego Spéldzielni, ktére dotycza:
- najmu fokali uzytkowych

- dzierzawy gruntu
- opfat za reklamy, szyldy umieszczone na mieniu ogdlnym

- oplat za umieszczenie pojemnikdéw, wynajmowanie wiaty rowerowej, inne

b) pozostate przychody z tytuha:
- uslug zarzqdzania i administrowania na zlecenie obeych wiascicieli,

- sprzedazy ustug remontowych, konserwacyjnych, itp.,

- sprzedazy materialow,
- $wiadczonych ushug na rzecz czionkdw, whascicieli i najemcéw,




Pozytki i inne pizychody z nieruchomosci wspdinych shizg pokiywaniu wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem danej nieruchomosci, a w czedei przekraczajace] te
wydatki przypadaja wiascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomodci
wspdlnej. Ewidencja ksiggowa tych pozytkéw prowadzona jest w odigbnie dla kazdej
nieruchomosci, jak réwniez roziiczana jest bezpoérednio z wynikiem na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi — danej nieruchomodci, ktérej dotyczg,

Szczegblowe zasady gospodarki zasobami mieszkaniowymi okreéla , Regulamin rozliczania
kosztdw oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej
»Jedno$é” w Bydgoszezy.
Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ bezwynikowa — w zakiesie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (wg ait. 6 ust. 1 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych) tzn., ze wyniki
uzyskane jako nadwyzki lub niedobory kosztéw eksploatacji i uirzymania kazdej
nieruchomodéei nad przychodami z oplat stanowig rozliczenie migdzyokresowe, czynne i
biemne, a na pozostalej dziatalnosci spéidzielni powstaje zysk lub strata bilansowa, Wynik ten
po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi zysk, ktory podlega podziatowi lub straty,
ktéra podlega pokryciu zgodnie z zaleceniami KSR Spéldzielnia wylacza w rachunku zyskéw
i strat niedobory Iub nadwyzki z cksploatacji i utrzymania nieruchomodei z wyniku
finansowego roku obrotowego wedhig warianfu 1l — czyli jedynie za rok obrotowy, a
rozliczenie nadwyzki lub nicdoboru za rok ubicgly dokonywane jest w rachunku ciggnionym

na rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw i przychoddw,

Wynik z gospodavki mediami

Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z oplat na ich pokrycie z tytulu:
a) zuzycia energii cieplnegj (c.0. 1 c.w.),

b) zaopatrzenia w wodsg,

¢) odprowadzania §ciekdw,

d) zuzycia gazu

e) energii elektrycznej
Wynik na poszezegdinych mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami

Iokali — odbiorcami medidw, na koniec okresu rozliczeniowego.

Réznice powstale pomigdzy pobranymi zaliczkami, a rzeczywistymi kosztami zuzycia
mediéw podlegaja zwrotowi lub doplacie, w zaleznodei od tego, czy wykazuja nadwyzke oplat
zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosziéw nad oplatami

zaliczkowymi (doplata).
Szezegodlowe zasady rozliczen poszczegélnych medidw zawierajg odrebne regulaminy.

Wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej

Wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej jest réznicg pomigdzy przychodami i kosztami
tej dziatalnodci.
W grupie przychoddéw z pozostalej dzialalno$ci gospodarczej nalezy rozréznié:
a) przychody z mienia ogdlnego Spéldzielni, kiére dotycza:
- najmu lokali uzytkowych
- dzierzawy gruntu
- oplat za reklamy, szyldy umieszczone na mieniu ogdlnym
- oplat za uinieszczenie pojemnikéw, wynajmowanie wiaty rowerowej, inne
b) pozostate przychody z tytulu:
~ ushig zarzadzania i administrowania na zlecenie obeych wiaseicieli,
- sprzedazy ushug remontowych, konserwacyjnych, itp.,

- sprzedazy materialdw,
- $wiadczonych uslug na rzecz czlonkdw, wlascicieli i najemedw,
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- inne,

3. Otrzymane przychody z pozostalej dzialalnosci pomniejszone o poniesione koszty, sa

clementem skladowym wyniku finansowego Spéldziefni, podlegajacego  opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych (w ezesci nie zZwigzanej z gospodarky zasobemn
mieszkaniowym w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych),

Na wynik z pozostalej dziatalnodei gospodarezej skladaja sig réwniez:

a) wynik z pozostalej dziatalnoéei operacyjnej

b} wynik z operacji finansowych.

Wynik z pozostalej dzialalnosci operacyjnej:
a) pozostate koszty i przychody operacyjne, stosownie do przepiséw art. 3 ust. I pkt. 32

ustawy o rachunkowosci, traktowane sg jako kosaty i przychody podrednio zwigzane z
dzialalnodcig operacyjng Spétdzielni, a w szczegdInodei Zwigzane:

1) ze zbyciem Srodkéw trwalych, wartodei niematerialnych i prawnych, a takze z
utrzymaniem i zbyciem nieruchomodei , zaliczanych do inwestycji,

2) z odpisem naleznosei i zobowiazan przedawnionych, umorzonych i niesciggalnych
wyjatkiem naleznoéci i zobowigzah o charakterze publicznoprawnym nieobcigzajgcych

kosztéw,
3)z utworzeniem i rozwigzaniem rezerw, z wyjatkiem rezerw zwigzanych z operacjami

finansowymi,
4)z odszkodowaniami, karami, grzywnami,
5)przckazaniem lub nieodplatnym otrzymaniem, w tym w drodze darowizny aktywéw, w

tym takze Srodkéw pienigznych na inne cele niz doplaty do cen sprzedazy, nabycie lub
wytworzenie srodkéw trwalych, Srodkéw trwalych w budowie, weglednie wartodci

niematerialnych 1 prawnych,

6)z zyskami i stratami nadzwyczajnymi.

b) do pozostalych kosztéw operacyjnych Spéldzielni zalicza si¢ migdzy innymi:

1} koszty sadowe,

2) odszkodowania, wyplacone i kary — w oparciu o wyroki sgdowe,

3) zaniechane inwestycje,

4) aktualizacie naleznosci,

5) nie umorzong czg$¢ Srodkdw trwalych przy sprzedazy, likwidacji itp.,

6) darowizny — nieodplatne ustugi, nieodptatnie przekazane érodki trwale, materialy,
podarowane $rodki pieniezne itp.,

7) straty z tytutu kradziezy,

8) straty nadzwyczajne,

¢) do pozostatych przychodéw operacyjnych Spéldzieini zalicza sie miedzy innymi:

1) zwrot kosztéw sadowych,

2) odszkodowania otrzymane,

3) sprzedaz srodkéw trwalych,

4) otrzymane darowizny,

5} zyski nadzwyczajne,

6) inne przychody osiggane sporadycznie,

d) wynik z pozostatych kosztéw i przychod6w operacyjnych stanowi element skiadowy
wyniku finansowego Spéldzielni.

Wynik z operacji finansowych:
a) wynik z operacji finansowych stanowi réznice migdzy przychodami a kosztami

finansowymi stosownie do zapiséw art. 42 ust. 3 ustawy o tachunkowosci,

b) w wyniku finansowym wykazuje si¢ wszystkic odsetki i provizje zrealizowane na dzieil
bilansowy, w tym fakze odsetki od lokat pienigznych na rachunkach bankowych, za
wyjatkiem odsetek od $rodkéw Zakladowego Funduszu Swiadezen Sogjalnych, ktdre
zwigkszajg ten fundusz. Wykazuje sig réwniez odsetki oftzymane z tytulu zwicki w
zaplacie naleznosei Spéldzielni, za wyjatkiem tych, kiére wynikajg z naleznoéei z tytulu
$rodk6w trwalych w budowie — za czas budowy.

¢) przychody finansowe w Spéldzielni stanowig w szezegdlnosei:
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1) odsetki za nieterminowe wplaty naleznogci,
2) odsetki bankowe dotyczgce oprocentowania rachunku bankowego,

3) odsetki bankowe dotyczgce oprocentowania lokat terminowych,
4) inne wynikajace z art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci,
d) koszty finansowe w Spéldzielni stanowia w szezegblnosci:
1) odsetki za nieterminowe zaplaty dostawcom,
2) odsetki budzetowe,
3) odsetki bankowe — od kredytéw,

4) inne wynikajace z art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowogci,
¢) wynik z operacji finansowych stanowi element skdadowy wyniku finansowego

Spéldzielni.

Zatwierdzenie i podziat wyniku finansowego

Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe.

2. Wynik finansowy z pozostalej dzialalnodci gospodarczej moze by¢ wielkoscia dodatnig
(zysk) lub ujemng (strata), Po pomnigjszeniu o podatek dochodowy i inne zmnigjszenia
wynikajgee z odrgbnych przepiséw ustawowych stanowi nadwyzkg bilansowsa lub strate

bilansows.
3. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na
Zasila miedzy innymi gospodarke zasobami mi

bt

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,

3) fundusze whasne Spéidzielni.
5. W sprawie obciazenia stratg poszezegbinych funduszy kazdorazowo decyduje Walne

Zgromadzenie,
§7
Rachunkowo$é Spétdzielni

1. Spéldzielnia prowadzi rachunkowosé wedtug zasad okreslonych w ustawie dnia 29 wrzednia

1994 1, o rachunkowosci (DzU. z 2023, poz, 120 ze zm.),
Ewidencja ksiggowa jest prowadzona wedlug Zakladowego Planu Kont.

Dokument wewngtrzny Zasady Polityki
prowadzenia ksigg rachunkowych, metody wyceny aktywéw | pasywdw, sposéb ustalania

wyniku finansowego oraz system ochrony
§8

Postanowienia koicowe
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