REGULAMIN ' -
PORZADKU DOMOWEGO 1 ZASAD UZYWANIA LOKAL
W ROBOTNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,JEDNOSC”

1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.

1.Regulamin okreéla zasady uzywania lokali, porzagdku domowego i wspélzycia mieszkafcow
obowigzujace czlonkéw Spoldzielni i wszystkie inne osoby zamieszkujgce w zasobach
Spéldzielni, majace na celu zapewnienie wiasciwej ochrony mienia Spéldzielni, utrzymanie
czystosei i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienie warunkoéw zgodnego
wspdlzycia mieszkancow,
2.Przepisy regulaminu okre$lajg:
a. obowiazki Spoéldzielni w zakiesie zarzadzania nieruchomodciami (lokalami
mieszkalnymi lub lokalami o innym przeznaczeniu)
b. zarzadzanie mieniem spéldzielni badZ nieruchomo$ciami powierzonymi w zarzad lub
adminisfrowanie na podstawie umowy
c. zarzgdzanie terenami wspoinymi. _
d. prawa i obowiazki czlonk6éw Spéldzielni i innych 0s6b posiadajgeych tytul prawny
do lokalu, ‘
3.Nieruchomo$ci budynkowe i ich otoczenie oraz wszelkie wrzadzenia powinny byé
utizymywane we whasciwym stanie technicznym zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w
tym zgodnie z ustawg Prawo Budowlane, by¢ wyposazone we wszelkie wymagane prawem
urzadzenia techniczne a takze mieé estetyczng elewacje i zagospodarowany teren woko!
budynku. Tereny rekreacyjne i place zabaw powinny posiadaé urzgdzenia sportowe i
zabawowe.
4.0soby posiadajace prawo do lokalu w Spéidzielni oraz osoby powicrzajgce
nieruchomo$é w zarzad lub administrowanie sg odpowiedzialne za pizestizeganie
postanowien niniejszego Regulaminu.
5.Cztonkowie Spotdzielni oraz osoby posiadajgce prawo odrgbnej wasnoscei lokalu piebedace
czlonkami Spéldzielni ponoszg odpowicdzialno$é za przestrzeganie niniejszego Regulaminu
przez wszystkich uzytkownikéw lokalu (cztonkow rodziny, domownikow, najemcow, gosci
itp.).
6.W razie awarli wywolijgcej szkode lub grozacej bezpoérednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu jest zobowigzany niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu jej usuniecia. Jezeli
uzytkownik lokalu jest nicobeeny albo odmawia udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo
wejéé do lokalu w obecnosei funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozatnej, przy jej udziale.

§2

Podstawe prawng opracowania niniejszego regulaminu stanowi zapis ujety w § 60 Statutu
RSM ,,Jednosé”.

§3

1. Przez pojecie ,uzytkownik” nalezy rozumie¢ zaréwno czlonka Spoldzielni jak i whasciciela nie bgdacego
cztonkiem Spéidzielni lub najemce lokalu.

2. Przez pojgcie ,mieszkaniec” nalezy rozumiec posiadacza:

a) spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

b) spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkaluego,




¢) prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
3. Przez pojecie ,,lokal” uzywane w niniejszym regulaminie nalezy rozumieé zaréwno lokal mieszkalny,

uzytkowy jak réwniez garaz samochodowy i boks motocyklowy.

IL. OBOWIAZKI SPOEDZIELNIL.

§ 4.
Spéldzielnia zobowigzana jest do:

a. protokolarnego przekazania uzytkownikom lokali w stanie zdatnym do uzytku,
Protoké! okresla stan techniczno-sanitarny lokalu i wrzgdzen znajdujgeych sie w tym
lokalu,

b. protokolarnego odbioru lokalu bedgcego wlasnoscig Spéldzielni w przypadiu
opuszczenia go przez uzytkownika,

c. dbania o stan techniczny, sanitarno-porzadkowy nieruchomosdci w tym budynkdow
mieszkalnych, uzytkowych oraz ich otoczenia,

d. zapewnienia wyposazenia budynkéw w urzadzenia sanitarno-porzgdkowe {$mietniki,
pojemniki na odpady wspélne i do segregaciji, trzepaki itp.), o§wictlenia pomieszczefi
przeznaczonych do wspolnego uzytku tj. portali wejsciowych, klatek schodowych,
pralni itp. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego,

e. zapewnienia mieszkancom dogodnych i bezpiecznych warunkéw przejscia do domoéw,
mieszkan, lokali uzytkowych, w tym oczyszczania chodnikéw i ulic bedacych w
zarzadzaniu przez Spoéldzielnie ze $niegu, lodu, blota oraz innych zanieczyszczen
znajdujacych sie w obrebie nieruchomosci,

f. zlecania specjalistycznym przedsigbiorstwom czynnodci w zakresie dezynfekcii,

" dezynsekeji, deratyzacji, fumigacji 1 innych czynnodci z zakresu przestrzegania
przepiséw sanitarno-porzadkowych i weterynaryjnych,

g. zapewnienia stalej dostawy medidw i interweniowania w przypadkach zakldcen i awarii
w dostawach wody, energii elektrycznej, cieplnej i gazu,

h. dokonywania napraw lokali zgodnie z postanowieniami odpowiedniego ,,Regulaminu

napraw’’.,

1. OBOWIAZKI UZY TKOWNIKOW.

§5

1.Przydzielony lub wynajety uzytkownikowi lokal moze byé uzywany wylgcznie na cele
okredlone w przydziale lub w umowie.

2.W lokalu mieszkalnym dopuszcza si¢ wykonywanie dzialalnosci gospodarczej, ktéra nie
zagraza bezpieczenstwu, higienie oraz nie zakléca spokoju mieszkancéw.

3.Prowadzenic w mieszkaniu dzialalno$ci przemyslowej, handlowej, rzemie$lniczej,
ushugowej lub innej ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej jest zabronione.

§o

1.Uzytkownik przy przejmowaniu lokalu jest zobowigzany wnie$¢ do profokola zdawczo-
odbiorczego lokalu wszelkie uwagi w zakresie stwierdzenia usterek badz brakéw, a w
szczegblnosei w zakresic wyposazenia lokalu.

2.Reklamacje w zakresie ustalonej powierzchni uzytkowej przejetego lokalu nalezy wnosié
w ciggu dwoch miesigey od daty protokolarnego przejgeia lokalu,



3.Uzytkownik jest zobowigzany do podawania zmian stanu ilogci 0sdb zamieszkujacych w
danym lokalu,

§7

1.Uzytkownik jest obowigzany dba¢ o nalezyte utizymanie zajmowanego lokalu i innych
przydzielonych mu pomieszczen (garaze, zabudowy korytarzy, piwnice, przechowalnie
wozkoéw itp.) oraz dokonywad napraw wrzgdzen technicznych i wyposazenia lokalu w zakresie
ustalonym , Regulaminem napraw”. :
2 .Uzytkownik lokalu zobowigzany jest pokry¢ koszty wszelkich napraw, uszkodzen, ktére
powstaly z jego winy bgdz z winy os6b okredlonych w § T ust. 5.

3.Uzytkownik zobowigzany jest do wietrzenia lokalu, aby nie dopusci¢ do jego zawilgocenia.

§8

1.Wszelkie zmiany funkcjonalne i przerébki (stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych,
oston balkonéw, montaz zadaszeni, zakladanie krat na oknach, wymiana lub zmiana
lokalizacji instalacji itp.) mogg by¢ dokonywane na koszt uwZzytkownika po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Spoldzielni.

2.W przypadku dokonania bez zgody Spoldzielni przerdbek w zajmowanym lokalu,
uzytkownik na wezwanie Spdldzielni jest zobowigzany doprowadzié lokal do stanu pierwotnego.
W przeciwnym wypadku konieczne roboty Spoldzielnia wykona na koszt uzytkownika, ktéry
dokonal zmian.

3.Indywidualne i uzgodnione (pisemnie} z administracjg Spéldzielni przerdbki wszelkich
instalacji, w wyniku ktérych konieczne jest czasowe pozbawienie innych uzytkownikow
mediéw, nie powinny trwaé dluzej jak dwie godziny i mieé migjsce poza szczytowymi
godzinami ich poboru oraz za powiadomieniem innych vzytkownikow.

4.Przerdbki instalacji c.o. powinny by¢ dokonywane wylgcznie poza sezonem grzewczym, za
zgody Spoldzielni, '

5.Naprawy (wymiany) instalacji elektrycznej w danym lokalu nie powinny pozbawiaé
energii elektrycznej innych uzytkownikéw,

§9.

1.Niedozwolone jest manipulowanie w tablicach rozdzielezych pradu elekirycznego,
regulowanie blokad nastaw w zaworach c.o. oraz w innych instalacjach na klatkach
schodowych, w piwnicach 1 garazach.

2.Nie wolno blokowaé przyciskow oswietlenia na klatkach schodowych, piwnicach i innych
pomieszczeniach wspolnego uzytku.

3.0soby nieprzestrzegajace zakazu okreslonego w punktach 1 i 2, w przypadku spowodowania
awarii, bedg obcigzone kosztami jej usunigcia. O stwierdzonych uszkodzeniach wymienionych
urzgdzen nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ administracje Spétdzielni.

4.W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawér odcinajacy
doplyw gazu do kuchenki gazowej lub innego urzadzenia, zapewni¢ przewicw w
pomieszczeniu, unikaé¢ mozliwodci powstania zaiskrzenia, po czym niezwlocznie
zawiadomi¢ Pogotowie Gazowe i administracje Spoldzielni.

5.Uzytkownik powinien umozliwi¢ dostep do instalacji gazowej w lokalu: zaworu
odcinajgcego i gazomierza, przedstawicielom gazowni i administracji.

6.Nie wolno dokonywaé zadnych zmian i przerébek bez zgody dostawcey gazu oraz uzywad
przewodow gazowych jako uziemienia instalacji elekirycznej, nawet przy odbiornikach

radiowych.




7.Przybory gazowe nalezy utrzymywaé w czysto$ci oraz biezgco oczyszczal palniki i
wewngctrzne otwory prowadzace do gléwki palnika.

8.W celu oszczednosci w zuzyciu energii elektrycznej nalezy wylgcza¢ wszelkie zbgdne
oéwietlenie pomieszczen wspdlnego uzytku (pralnie, korytarze piwniczne, o$wietlenie
wejéé do budynkéw) w ciggu dnia. Z tych samych wzgledow zabrania si¢ wymieniania
zardwek oswietlenia pomieszezen wspdlnego uzytku na zardwki o wigkszej mocy niz te, ktore
zostaly zainstalowane przez administracje.

§ 10.

W piwnicach oraz na zewngtiz budynkéw nie wolno instalowaé dodatkowych punktow
$wietlnych i innych odbiornikéw energii elekirycznej oraz punktow czerpalnych wody zimnej
i cieplej bez zgody administracji Spétdzielni,

§ 11.

1. Wszystkie lokale mieszkalne powinny by¢ wyposazone w wodomierze zimngj i cieplej wody z
waznymi cechami legalizacji.

2 Nie wolno naruszaé plomb i polgczen zalicznikowych.

3. W razie stwierdzenia przecieku wody w pionach wod.-kan, w lokalach, nalezy bezzwiocznie
powiadomi¢ administracj¢ Spdldzielni.

§12.

1.W okresie zimy uzytkownicy powinni zabezpieczyé lokale przed utratg ciepla przez
uszczelnienie okien i drzwi oraz okienek piwnicznych w zajmowanych pomieszczeniach.
2.0bowigzkiem uzytkownika lokalu jest usuwanie $niegu i nawisow $nieznych z elementow
infrastruktury okolo mieszkaniowej (balkony, loggie, parapety okienne) bezpo$rednio po
ustaniu opadow.

§ 13.

1.Zakladanie wszelkiego rodzaju zewngtrznych anten indywidualnych (CB Radio, radiowych,
telewizyjnych, internetowych, satelitarnych) jest dozwolone tylko za zgodg Spotdzielni.

2.7.a wszelkie uszkodzenia powstale w wyniku wadliwego zainstalowania i demontazu, oraz
dzialania w/w anten, koszty naprawy oraz biezgcej konserwacji ponosi uzytkownik
zainstalowanego urzadzenia.

§ 14.

O powstalych uszkodzeniach instalacji wodno-kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania w
zajmowanych lokalach nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ administracje Spoldzielni, gdyz w
przeciwnym razie uzytkownik poniesie odpowiedzialno$¢ za szkody i straty, ktore mogg
wynikngé w jego lub sasiednich lokalach.

§ 15.

Ze wzgledu na ochrong mienia, oraz warunki sanitarno- higieniczne eksploatacji budynkéw
kazdy uzytkownik lokali zobowigzany jest:

a. umozliwié w uzgodnionym terminie wejécie do lokalu pracownikom Spéldzielni lub

osobom upowaznionym przez Spéldzielnig, w celu skontrolowania stanu



wewnetrznej instalacji i wewngtrznych urzgdzen instalacji, ogdlnego stanu lokali oraz w

celu odezytdéw wzadzeh pomiarowych,
b. udostepni¢ lokal w uzgodnionym terminic w celu wykonania robét majgcych
bezposredni zwigzek z zabezpieczeniem przed niszczeniem substancji sgsiednich

lokali.

IV. PRZEPISY W ZAKRESIF HIGIENY I ESTETYKI OSIEDLA DOMU QRAZ
OTOCZENIA.

§ 16.

1. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do zachowania czystosci na klatkach schodowych,
portalach, korytarzach piwnic, w pralniach i suszarniach oraz w obrebie nieruchomosci.
2.0Obowigzek utrzymania czystosci na klatkach schodowych, korytarzach doméw i piwnic
nalezy do administracji Spdldzielni.

3. Z uwagi na szkody w substancji mieszkaniowej i zagrozenie sanitarne, ktére powodujg
ptaki, a zwlaszcza golebic zabrania sie:

a. wykladania zZywnosci dla ptakéw w mieszkaniach, na parapetach mieszkan i klatek
schodowych, na balkonach i loggiach, innych elementach budynkéw oraz terenach
przydomowych.

b. zakazuje si¢ umozliwiania gniazdowania gol¢biom w mieszkaniach, na loggiach i
balkonach oraz innych elementach budynku,

4.0Osoby swiadomie lamigce powyzsze zakazy bedg obcigzane kosztami zabiegéw sanitarnych
i udokumentowanych napraw szkéd wyrzgdzonych nieprzestrzeganiem tych zakazow.

§ 17.

1.Zabrania si¢ wyrzucania przez okno jakichkolwiek przedmiotéw, émieci, niedopatkow,
papierdw itp. oraz pozywienia dla ptactwa.

2.Skizynki na kwiaty i doniczki umieszczone na parapetach zewnetrznych i na batkonach powinny
by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnigciem. W przypadku wystapienia jakichkolwiek
skutkéw nieprawidlowego mocowania skizynek i donic, pelng odpowiedzialno$¢ ponosi
uzytkownik lokalu.

3.Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikéw na émieci umieszczonych w okre$lonych przez
administracj¢ miejscach. Drzwi do zsypéw i $mietnikdw powinny byé zamykane. W
przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych plynéw,
sprawca lub uzytkownik jest zobowigzany natychmiast uprzatngé zanieczyszczone miejsce.
4.7Zabrania si¢ wrzucania do kontenerow $mieci i odpadéw wielkogabarytowych, -
plynnych i cuchngcych.

5.Nietypowe i wiclogabarytowe przedmioty i meble nalezy wystawiaé przy $mietniku
nalezacym do danego budynku nie wczedniej niz na jeden dzien przed terminem ich
wywozu, okreslonym w harmonogramie wywozu odpadow wiclkogabarytowych.

6. Wszyscy mieszkaficy obowigzani sg réwniez dbaé i chronié¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg czgsci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania takich jak: windy, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypdw, portale i inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku,

7. Mieszkarcy powinni reagowaé na niewlasciwe zachowanie innych oséb.

8.Spostizezenia w zakresie dewastacji, kradziezy, zanicczyszczania budynku i otoczenia nalezy
zglasza¢ do administracji Spéldzielni Iub na policjg.




§ 18.

1.Urzadzenia sanitarne powinny by¢ uzywane zgodnie z ich przeznaczeniem.

2.7 uwagi na mozliwoéé przerw w dostawach wody, krany wodociggowe powinny by¢
zawsze dokrecone, a otwory spustowe w wannach, umywalkach i zlewozmywakach w okresie
nie uzywania otwarte ze wzgledu na koniecznoéé zabezpieczenia lokalu przed zalaniem,

3.Do muszli klozetowych zabrania si¢ wrzucaé artykulow higieny osobistej, $micci oraz
czesei stalych, poniewaz powodujg one zapychanie przewoddw kanalizacyjnych.

4, Usuniccie skutkéw zalania lokali lub czedei wspolnej nieruchomosei spowodowanego
niedokreceniem kranu, wyciekiem z urzadzen piorgeych, awarig lub zapchaniem przewodow
kanalizacyjnych lub doprowadzajacych wodg w mieszkaniu lokatora, obcigza sprawce szkody.
5.W przypadku dluzszej nicobecnosci nalezy pozamykaé zawory odcinajgce wodeg ciepla i zimng
celem odciecia doplywu wody do mieszkania.

§ 19.

1.W przypadku pojawicnia sig gryzoni i insektow w budynku nalezy niezwlocznie powiadomié
administracje Spéldzielni, celem dokonania przez nig odpowiednich zabiegdw w
pomieszezeniach wspolnego uzytku, przewodach wentylacyjnych i pionach instalacyjnych,
2. Koszt dezynsekcji mieszkan i lokali uzytkowych ponosi uzytkownik lokalu w
przypadku nie stosowania si¢ do regulaminu.

§ 20.

1.Trzepanie dywanow i chodnikéw moze odbywaé si¢ wylacznie w migjscach do tego celu

przeznaczonych w godz. od 8.00 do 21.00.
2.7Zabrania si¢ trzepaé dywandw, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, w oknach, oraz

na klatkach schodowych.
§ 21.

Podlewanie ogrédkéw przydomowych moze odbywaé sie wylgeznie z  przylacza
zaopatrzonego w wodomierz.

§ 22.

1.Zabronione jest samowolne budowanie na terenic bedgcym w zarzadzie Spéldzielni
wszelkich obiektéw i urzadzen budowlanych.

2.Wszelkie zgloszenia powstalych uszkodzen, jezeli nie stanowig zagroZen
budowlanych, beda usuwane w ramach planowanych remontéw budynkéw. Oceng
zgloszen przeprowadzajg uprawnieni inspektorzy budowlani sporzadzajgc na t¢ okolicznos¢
odpowiedni protokél,

3.Plakatowanie, wywieszanie informacji, ogloszen, reklam, ofert itp. w budynkach i na terenach
stanowiacych mienie ogélne spoldzielcow lub wspdlwlasnosé, wymaga pisemnej zgody
Zarzadu. Za umieszezenie w tej formie informacji Spéldzielnia pobiera¢ bedzie oddzielng

oplate.

§ 23.

Odnawianie poprzez malowanie przez uzytkownika balustrad, balkonow, loggii, stolarki
okiennej od strony zewngtiznej oraz elewacji $cian i wnek balkonowych jest dozwolone z
zachowaniem dotychczasowej kolorystyki elewacji,



§ 24.

I.Bezwzglednie zabrania si¢ mycia samochoddw i innych pojazdéw, wymiany plyndéw
samochodowych na terenach otaczajacych budynki mieszkalne i uzytkowe.
2 Parkowanie samochoddéw i motocykli dozwolone jest w miejscach wyznaczonych na ten cel lub

okieslonych odpowiednimi przepisami.

V. PRZEPISY W ZAKRESIE PRANIA 1 SUSZENIA BIELIZNY.

§ 25.

1.Korzystanie z pralni i suszarni dozwolone jest tylko w zakresie zgodnym z jej
przeznaczeniem. Z pralni mozna korzysta¢ od 6.00 do 22.00,

2.W pralni nie wolno praé w celach zarobkowych.

3.W okresie letnim dopuszcza si¢ suszenie bielizny na dworze w miejscach wyznaczonych.
4.Po zakoficzeniu prania i zabraniu bielizny nalezy pomieszczenie pralni uprzgingé a klucz
od pralni zwrdcié tego samego dnia osobie przechowujgcej klucze.

5.8zczegolowe zasady korzystania z pralni i suszarni okresla odrgbna instrukcja.

VI. PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA PRZECIPOZAROWEGO

§ 26

Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg do przestrzegania zasad bezpieczenstwa
przeciwpozarowego, a w szezegdlnoset:

a. utrzymania porzgdku w mieszkaniach, piwnicach i innych uzytkowanych lokalach,

b. utrzymania w odpowiednim stanie technicznym instalacji elektrycznej i gazowej,

c. przechowywania wszelkich materialéw palnych w odleglodci nie mnigjszej niz 0,60m
od urzgdzen grzewczych, gazowych i punktéw swietlnych,

d. zawiadomienia administracji Spéldzielni o najdrobniejszych przyczynach mogacych
spowodowaé powstanie pozaru lub wybuchu.

§27

W budynkach i na przyleglych do nich terenach nie wolno dokonywa¢ czynnosci, ktére moga
spowodowaé powstanie lub rozprzestizenianie si¢ pozaru, a w szczegolnosci:

a. przechowywaé w piwnicach, boksach, korytarzach, mieszkaniach, garazach,
balkonach materiatéw fatwopalnych, w szczegdlnosci pojemnikéw z paliwem,

b. zastawiaé klatek schodowych, korytarzy piwnicznych meblami, opakowaniami,
wozkami dzieciecymi lub innymi przedmiotami utrudniajagcymi swobodne poruszanie
sig,

c. garazowaé¢ motocykli, skuteréw lub motorowerdw z paliwem w zbiornikach w
pomieszezeniach na ten cel nieprzeznaczonych jak np. w mieszkaniach, na klatkach
schodowych i w piwnicach,

d. pali¢ tytoniu 1 uzywaé otwartego ognia w piwnicach, suszarniach, kabinach dZzwigowych
i klatkach schodowych,

e. stosowaé materialéw latwopalnych na terenie budynkéw i garazy niezgodnie z ich

przeznaczeniem,




f. korzysta¢ z uszkodzonej instalacji, urzadzen elekirycznych i gazowych,

g. blokowa¢ dojécia do czynnych tablic rozdzielczych, wylgeznikéw, przelacznikow i
innych urzgdzen elektrycznych oraz gazomierzy,

h. dokonywaé przez osoby nicposiadajgce wymaganych kwalifikacji zawodowych
wszelkiego rodzaju przerébek i remontéw urzadzen oraz instalacji, a w szczegdlnosci
clektrycznych i gazowych.

§ 28

W przypadku nieusuniecia przedmiotéw zalegajacych na klatkach schodowych oraz
korytarzach piwnicznych administracja Spéldzielni usunie te przedmioty na koszt
uzytkownika bez mozliwoéci dochodzenia odszkodowania.

§29
W razic pozaru nalezy:
zachowacé spokoj
zaalarmowaé Straz Pozarng — tel. 998 tub zadzwoni¢ na numer alarmowy 112.

zawiadomi¢ Policj¢ — tel. 997
zawiadomi¢ administracje Spdldzieini — tel. 52 361 44 10.

oo

VIL PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOEZYCIA MIESZKANCOW.

§ 30

1. Kazdy z mieszkancow powinien zachowywaé sig w spos6b nieucigzliwy dia sasiadow oraz
nie zakldcaé spokoju.
2.Dzieci powinny bawié si¢ w miejscach do tego celu przeznaczonych. Nalezy przestrzegac,
aby dzieci nie bawily sie obok $mietnikow, nie przebywaly na klatkach schodowych lub
korytarzach piwnic. Za niewladciwe zachowanie dzieci jak np.: halasowanie, brudzenie $cian,
niszczenic zieleicow 1 drzew, urzadzen instalacji 1 wszelkich immych urzagdzed,
odpowiedzialni sq rodzice lub prawni opiekunowie dzieci.
3 Nalezy przestrzegaé zasad kultury i dobrych obyczajéw poprzez wlasciwe zachowanie
porzadku, spokoju dziennego i ciszy nocnej.
4.W celu poszanowania spokoju sgsiadow mieszkafcy zobowigzani sg przestrzegaé ciszy
nocnej w godzinach od 22.00 do 6.00 rano.
5.W godzinach ciszy nocnej nie nalezy:

a. nastawiaé glo$no odbiomikow radiowych i telewizyjnych,

b, uzywaé sprzetu mechanicznego (pralek, odkurzaczy, zmywarek itp.),

¢. wykonywaé napraw, remontéw i prac domowych powodujgeych hatas,

d. zachowywag si¢ glosno w mieszkaniach i na korytarzach.
6.Naprawy i remonty wywolujace halasy mogg by¢ przeprowadzone w dni powszednie w
godzinach od 7.00 do 19.00.
7.Zabrania si¢ gry w pitke na terenach do tego nieprzeznaczonych, a zwlaszcza zabrania
si¢ odbijania pitki o $ciany budynkow mieszkalnych i uzytkowych.
8.Zaleca sie pozostawienie adresu do kontaktu w sytuacji diuzszej nicobecnosei w domu
u sgsiadéw lub w administracji Spéldzielni w celu nawigzania szybkiego kontakfu w
sytuacjach awaryjnych.



9.W przypadku uporczywego zaklécania fadu i spokoju przez osoby lub zwierzeta
przebywajace w danym lokalu lub na terenach przydomowych nalezy interweniowac
powiadamiajgc Policje tel. 997 lub Straz Migjskg tel. 986.

10.W przypadku przebywania osob obcych na klatkach schodowych lub innych
pomieszczeniach ogdlnodostepnych budynku, nalezy interweniowaé powiadamiajac Policje

tel. 997 lub Straz Miejska tel. 986,
§ 31.

1.Wejécia do korytarzy piwnicznych powinny by¢ stale zamykane na klucz.
2. Administracja Spoldzielni zobowigzana jest do wydania nieodplatnie jednego klucza na
mieszkanic do drzwi zewnetrznych od piwnic, jednego klucza od drzwi wejsciowych budynku
oraz jednego klucza od $mietnika,

§ 32.

Zasady korzystania z dzwigéw osobowych okreslone sg w instrukcji umieszezonej w kabinie
dZzwigowej.

§ 33.

1.W lokalach mieszkalnych wolno trzymaé psy, koty i inne zwierzegta pod warunkiem, ze
zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zaklécajg spokoju, a ich posiadacze przestizegajg
zasad dotyczacych wymogdw sanitarno-porzadkowych.

2.Psy nalezy wyprowadza¢ poza obrgb lokalu na smyczy i w kagaricu. Za szkody wyrzgdzone

przez zwierzeta odpowiadaja ich wiasciciele,
3. Wlasciciel lub opiekun zwierzecia ma obowigzek sprzatnigeia  zanieczyszezen
pozostawionych przez zwietzg podczas przebywania na terenach ogolnych osiedla.

§ 34.

1.W bezposredniej blisko$ci budynkéw mieszkalnych oraz w piwnicach nie wolno
uruchamiaé silnikéw spalinowych w celach kontrolnych i naprawczych.

2.Jazda pojazdami samochodowymi po chodnikach jest zabroniona.

3.Motocykli, skuteréw, motoroweréw, roweréw nie wolno przechowywa¢ na klatkach
schodowych ani na korytarzach piwnic,

VIIL. RADY NIERUCHOMOSCI

§35.

1.Rada Nieruchomoéci jest reprezentacja mieszkaficow danej nieruchomosei
wyodrebnionej w zasobach Spétdzielni, dziatajaca na podstawie niniejszego regulaminu.
2. Rada Nieruchomos$ci ma charakter opiniodawczy i reprezentuje interesy danej
nieruchomoséci wobec Zarzgdu i Rady Nadzorczej.




§36.

1.W sklad Rady Nieruchomosci wchodzi 2 do 5 czltonkdéw. Na wniosek mieszkancéw sklad
moze byé powigkszony.

2.Liczbe czlonkéw Rady Nieruchomoscei ustala zebranie osob, ktérym przystugujg tytuly
prawne do lokali w danej nieruchomosdci w dniu jej wyboru zwanymi dalej
,.mieszkancami”, _

3.Rada Nieruchomosci wybierana jest spo$rdd cztonkdw, ktérym przystugujg tytuly
prawne do lokali w danej nieruchomosei w dniu jej wyboru.

4.Czlonkéw Rady Nieruchomosci wybierajg mieszkaincy na zebraniu w glosowaniu
jawnym, zwykla wigkszoscia gloséw, przy uwzglednieniu zasady jeden lokal — jeden glos,
spodrod nieograniczonej liczby kandydatow, przy czym nie moze kandydowaé osoba
pelnigca réwnoczednie funkeje w Zarzadzie lub Radzie Nadzorczej Spéldzielni ,,Jednosé”,
Zebranie jest wazne bez wzgledu na liczbg uprawnionych obecnych na zebraniu,
5.Kandydatéw do Rady Nieruchomosci na poszczegdine funkcje wybieraja mieszkancy
obecni na zebraniu danej nieruchomosci. W sklad Rady wchodzg kandydaci, ktérzy
otrzymali kolejno najwickszg liczbe gloséw. Przy réwnej liczbie gloséw decyduje wynik
dodatkowego jawnego glosowania. W przypadku ustalenia powiekszonego skladu Rady
zarzgdza sie odrebne glosowanie na czlonka Rady Nieruchomosci. Czlonkami zostajg osoby,
ktore uzyskaly kolejno najwickszg liczbe glosow.

§37.

1.0 terminie i miejscu zebrania zwolanego w celu wyboru Rady Nieruchomosci
zawiadamia administracja poprzez wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen w danej
nieruchomodci, zamieszczenie na stronie internetowej oraz w siedzibie Spoldzielni. Kolejne
zebrania Rady zwoluje i prowadzi przewodniczgey, a w razie jego nieobecnosci, zastepca
przewodniczacego Rady Nieruchomodci, wedlug potrzeb.
2.Wybory do Rad Nieruchomosei na nowa kadencj¢ powinny odby¢ si¢ najpdzniej na
miesige przed zakonczeniem kadencji Rady Nadzorczej.
3. W przypadku nie powolania Rady Nieruchomosci, mieszkancy posiadajg uprawnienie, na
zasadach ogdlnych, do wystepowania z wnioskami dotyczgcymi spraw nieruchomoscei do
organdw spotdzielni.

§38.

1.Kadencja Rad Nieruchomodci trwa nie diuzej niz 3 lata i pokrywa si¢ z kadencjg Rady
Nadzorczej rozpoczynajgc si¢ w dniu zwolania pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej.
2.Mandat czlonka Rady Nieruchomosdci wygasa po uplywie kadencji, na ktérg zostal
wybrany. Utrata mandatu czlonka przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
a. odwolania czlonka przez zebranie danej nieruchomosci zwyklg wickszoscia gloséw
w glosowaniu jawnym. Posiedzenie w sprawie odwotania czlonka Rady
Nieruchomodci zwoluje przewodniczgey tej Rady (lub jego zastepca) na pisemny
wniosek co najmniej 10 mieszkaficow z danej nieruchomosci w terminie nie
dtuzszym niz 1 m-c od dnia zlozenia wniosku
b. zrzeczenia si¢ mandatu
zbycia lokalu
d. braku aktywnosci w dzialalnoéci Rady Nieruchomosei (w tym nieuczestniczenia w
posiedzeniach)
e. stwierdzenia niewaznosci przez Rade Nadzorczg.
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3 . W przypadku, gdy czlonek Rady Nieruchomosci nie potwierdz odbioru upowaznienia do
=~ zetwarzania danych osobowych i tym samym nie przyjmie odpowiedzialnosci za ochrone danych
o== obowych, wybér czlonka Rady Nieruchomosci staje si¢ niewazny. Czlonek ten bez zlozenia
pe> dpisu pod w/w dokumentem, nie jest uprawniony do podejmowania czynnosci, w ramach swojej
fizmkeji w Radzie Nieruchomosci. Wzér upowaznienia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego
e ==zulaminu bedgcey jego integralng czescia,
4. Fada Nadzorcza zatwierdza niewazno$¢ wyboru na skutek zgloszenia przez specjaliste ds.
oc= hrony danych osobowych o uchyleniu si¢ cztonka Rady Nieruchomodei od pisemnego
> twierdzenia odbioru upowaznienia do przetwarzania danych osobowych.
5. ¥FRada Nadzorcza decyzj¢ o zatwierdzeniu niewaznodei wyboru cztonka Rady Nieruchomosci
pOdejmuje na najblizszym posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej nastgpujgcym po dacie
zgx Foszenia zaistnialej okolicznosei przez specjaliste ds. ochrony danych osobowych.,
6. v dokonaniu zatwierdzenia niewaznosci wyboru czlonka (czlonkéw) danej Rady
N i etuchomosci i niemoznosci dzialania Rady Nieruchomosdci, zastosowanie ma ust, 7
nixxiejszego paragrafu.
7. F~a miejsce czlonka Rady Nieruchomosci, ktéry utracit mandat lub ktérego wybor stat sie
niewazny wehodzi na czas do kofica kadencji zamieszkujagcy w danej nieruchomosci
mi eszkaniec, ktéry w wyborach uzyskal kolejno najwyzsza liczbe gloséw. Brak takiej
mo zliwosci powoduje konieczno$é wyboru czlonka Rady przez czlonkéw z danej
ni e 1uchomosei na zebraniu zwolanym przez jednego z czionkéw Rady Nieruchomoéci
we dhug zasad okreslonych w § 36 ust. 5 niniejszego regulaminu.
8. Aktualny sktad Rady Nieruchomos$ci podawany jest do wiadomosei mieszkancdw
nie ruchomoscei na tablicach ogloszen w danej nieruchomosei.

§39,

1. Do zakresu dzialania Rady Nieruchomosci nalezy w szczegélnose:

a. inicjonowaniec dzialaf w celu podnoszenia estetyki i funkcjonalnosci danej
nieruchomosci poprzez skladanie propozycji do planéw remontédw i konserwacji
biezacej danej nieruchomosei,
opiniowanie rocznych planéw remontowych nieruchomosci,
rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zglaszanych przez mieszkaticéw nieruchomodci
oraz organy Spoldzielni,

d. propagowanie kultury wspélzycia spolecznego oraz poszanowania wspolnego mienia,

2. Ponadto do kompetencji Rady Nieruchomosci nalezy:

a. zglaszanie administracji Spéldzielni informacji o zauwazonych nieprawidlowosciach w
funkcjonowaniu nieruchomosei,

b. zglaszanie uwag dotyczacych utrzymania czystosci, porzadku i estetycznego wygladu
klatek schodowych, dzwigéw, wézkowni, piwnic i innych pomieszezeni wspdlnego
uzytku oraz na zewngtrz budynkéw w granicach nieruchomosei,

c. mozliwos¢ wspéludziatu w przeprowadzaniu, co najmniej raz na rok okresowych
przegladéw stanu technicznego budynku, urzadzen i instalacji znajdujgcych si¢ w nim
oraz najblizszego otoczenia,

d. delegowanie przedstawiciela -— w charakterze obserwatora - do udzialu w czynnosciach
przetargowych dotyczacych nieruchomodci,

e. opiniowanie wnioskéw o uzytkowanie pomieszezen wspélnych w budynku,

f. wspéldzialanie w rozwigzywaniu innych spraw zwigzanych z funkcjonowaniem
nieruchomosei, w tym w likwidowaniu sporéw pomiedzy sasiadami.



3.Rada Nadzorcza i Zarzgd RSM JEDNOSC moga przekaza¢ Radzie Nieruchomosci do
zaopiniowania takze inne sprawy.

4 Rada Nieruchomosci przekazuje swojg opinig¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania
whniosku.

§40.

| Posiedzenie Rady Nieruchomodci moze by¢ zwolane na pisemny wniosek Rady
Nadzorczej, Zarzadu lub 1/3 mieszkancow zamieszkalych w danej nieruchomosei, w terminie
10 dnj od daty otrzymania wniosku przez Radg Nieruchomosci.

2 Posiedzenic Rady Nieruchomosci zwoluje przewodniczacy (lub jego zastgpea), a w
przypadku niezwolania posiedzenia w terminie wskazanym w ust. 1 niniejszego paragrafu,
posiedzenie moze by¢ rowniez zwolane przez Zarzad.

3.0 czasie i miejscu oraz porzgdku obrad czlonkowie Rady Nieruchomosci powinni by¢
poinformowani telefonicznie fub poczta elektroniczna, przynajmniej na 3 dai przed data
posiedzenia.

4.Cztonek Rady Nieruchomosci, a takze Rada Nadzorcza i Zarzad moga zglosi¢ wniosek o
umieszezenie konkretnej sprawy w porzgdku obrad bezposrednio przed rozpoczeciem
posiedzenia.

5.7Zmiana porzadku obrad powinna by¢ zgtoszona przed rozpoczgciem posiedzenia i przyjeta w
glosowaniu jawnym.

6.Posiedzenia mogg by¢ protokolowane. Whioski i opinie w formie pisemnej przekazywane
sg do administratora RSM LJEDNOSC”. Decyzjg, czy bedzie sporzgdzony protokol
podejmuja czlonkowie Rady Nieruchomodci kolegialnie.

7.Protokol z posiedzenia jest sporzgdzany i podpisywany przez sekretarza Rady Nieruchomosci.
8.Posiedzenie Rady Nieruchomogei jest wazne, jezeli uczestniczy w nim wickszo$é jej skiadu,
w przypadku skladu dwuosobowego- peten skiad.

§41.,

1.0 zwolaniu zebrania zawiadamia sig¢ wszystkich mieszkancéw poprzez
wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogloszen w danej nieruchomosei, na 7 dni przed
planowanym terminem posiedzenia, z podaniem daty, miejsca i porzadku obrad, po
uzgodnieniu terminu z administratorem RSM ,,Jedno$¢”.

2 W zebraniu mieszkafncéw majg prawo uczestniczy¢ wszyscy mieszkancy, glosowanie
odbywa si¢ w trybie: jedno mieszkanie - jeden glos.

3 W zebraniu mieszkanhcodw mogg uczestniczyc:

a. Czlonkowie Rady Nadzorczej

b. Czlonkowie Zarzadu,

¢, Kierownicy Dzialéw,

d. Administrator nieruchomosci.
4.Obecni na zebraniu wybierajg Prezydium zebrania: Przewodniczgcego i Sekretarza.
5 7Zebranic mieszkancéw moze byé protokolowane. Decyzje, czy bedzie sporzadzony
protokdl kazdorazowo podejmuje Prezydium zebrania.

6.Protok6l powinien zawierac:



a. miejsce i dat¢ zebrania,

b. liczb¢ mieszkancodw,

c. imienny sklad wybranego Prezydium zebrania,

d. porzadek obrad,

e. przyjete wnioski i/lub opinie dotyczgce nieruchomodci.
7.0mawianie poszczegdlnych punktéw porzadku obrad ustala Przewodniczaey zebrania
wskazujac:

a. kolejno$¢ zabierania gloséw w dyskusji,

b. czas trwania wypowiedzi.
8. W sprawach formalnych, dotyczacych wnioskéw w przedmiocie sposobu obradowania,
Przewodniczacy moze udzieli¢ glosu poza kolejnoscia dia dwdch dyskutantéw, z ktérych
jeden jest ,,za" i jeden ,,przeciw".
9. Sprawy dotyczace sposobu obradowania, nieobjete niniejszym Regulaminem, rozstrzyga
Prezydium zebrania mieszkaticéw - zgodnie z ogdinie przyjetymi sposobami obradowania.

§42.

1.Udziat w pracach Rady Nieruchomogci ma charakter spoleczny.
2.Protokoly zebran mieszkadcdw i posiedzen Rad Nieruchomosci, jezeli zostana

sporzgdzone, przechowuje RSM ,,Jednos¢”.
3. Protokoly z zebran mieszkaficéw sg udostgpniane mieszkancom danej nieruchomosci na

wniosek.
§43.

Kadencja pierwszej Rady Nieruchomoscei rozpoczyna si¢ w dniu jej powolania, a koficzy w dniu
zakoficzenia kadencji Rady Nadzorczej, ktorej kadencja trwala w chwili powolania pierwszej
Rady Nieruchomosci.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 44.

1.Uwagi, zyczenia, skargi i wnioski indywidualne w sprawach dotyczacych zamieszkiwania
mozna kierowa¢ do:

a. Zespolu Administracji
b, Zarzadu Spoldzielni
¢. Rady Nadzorczej

2. Skargi i wnioski mieszkancoéw przyjmowane sa :

a. w kazdy wtorek w godzinach od 14.00 do 16.30 przez Czlonkdéw Zarzadu Spoéldzielni,
b. co drugi wtorek miesigca w godzinach od 15.30 do 16.30 przez dyzurujacych Czlonkéw

Rady Nadzorczej.




§ 45.

1.W stosunku do czlonkéw i micszkancéw naruszajacych swoim postgpowaniem obowigzki
statutowe oraz okre$lone ninigjszym Regulaminem zasady porzadku domowego stosuje sig
$rodki prawem przewidziane.

2.W stosunku do uzytkownikéw lokali nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu
Zarzad Spoldzielni moze stosowaé upomnienia fub ostrzezenia.

3.W razie uporczywego naruszania postanowief niniejszego Regulaminu, Zarzad moze
wystgpié do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na skierowanie sprawy na droge postgpowania
sadowego na podstawie art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. 1994,

Nr 85, poz. 388 ze zm.).
§ 46.

1. Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg RSM ,Jedno$¢” na
podstawie uchwaly numer // ..z mocg obowigzujacy od dnia b5 A2,

2. Traci moc ,,Regulamin porzgdku domowego i zasad uzywania lokali w Robotniczej Spoéldzielni
mieszkaniowej Jedno$é” zatwierdzony przez Radg Nadzorczg uchwalg numer 40/2022 z moca

obowigzujgcg od dnia 28.11.2022r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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