REGULAMIN

Obowigzkéw Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Jedno$¢” i czlonkéw Spéldzielni

L

w zakresie napraw wewnetrznych lokali

POSTANOWIENIA OGOLNE.
§ 1.

Definicje pojeé uzytych w Regulaminie:

a)

b)

d)

Regulamin: oznacza niniejszy Regulamin okreslajacy obowigzki Robotniczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Jedno$é” oraz obowiazki zwigzane z uzytkowaniem i
wykonywaniem napraw lokali przez Uzytkownikéw lokali w Robotniczej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Jednosé”,

Spéldzielnia: oznacza Robotnicza Spéldzielni¢ Mieszkaniowsg ,,Jednos¢” z siedzibg w
Bydgoszczy,

Nieruchomosé: oznacza czesei powierzehni ziemskiej stanowiace odrgbny przedmiot
wlasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub cz¢sci takich
budynkow, jezeli na mocy przepisoéw szczegOlnych stanowig odrgbny od gruntu

przedmiot wlasnosci,

Czeéci wspolne nieruchomosei: oznaczajg grunt oraz czesci budynku wraz z
urzgdzeniami niestuzgeymi wylgeznie do uzytku wiascicieli lokali,

Lokal: miejsce wydzielone z czg¢dei nieruchomosci wspdinej trwalymi Scianami
zlokalizowany w obrebie budynku, stuzacy celom mieszkaniowym i innym. Moze
mieé charakter lokalu samodzielnego, pomieszezenia przynaleznego izby lub zespél
izb. Uzytkownik moze posiadaé: lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu jak

réwniez prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

Uzytkewnik lokalu: oznacza Czlonkéw Spoéldzielni posiadajacych spoldzielcze
lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu, osoby posiadajgce spoldzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu niebgdgce czlonkami Spoéldzielni, wlascicieli lokali
stanowigcych odrebng wlasno$é, najemcéw oraz osoby korzystajgce z lokalu
nieposiadajgce tytulu prawnego do lokalu,

Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do zapoznania si¢ z trescia niniejszego Regulaminu i

przestrzegania jego zapisow.

Lokale powinny byé uzytkowane w spostb zgodny z ich przeznaczeniem. Zmiana

sposobu uzytkowania lokalu wymaga pisemnej zgody Zarzadu Spdldzielni, a nastgpnie
uzyskania odpowiedniej decyzji uprawnionego organu administracyjnego.

Sposab uzytkowania instalacji 1 urzgdzefi stanowigcych wyposazenie lokalu powinien by¢
zgodny z zalozeniami projektu oraz instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzgdzen.

W czasie uzytkowania instalacji i urzgdzen Uzytkownik lokalu zobowigzany jest:

/




I1,

a) dokonywaé napraw uszkodzonych lub zuzytych elementdow instalacji i wyposazenia
lokalu w zakresie obcigzajgcym Uzytkownika lokalu,
b) informowaé Spdldzielnic o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktorych naprawa
nalezy do obowigzkéw Uzytkownika lokalu oraz do obowigzkéw Spoldzielni,
¢) przekazywac do Spoldzielni okiesowe odczyty stanow:
— zuzycia energii elektrycznej w garazach,
— inne odczyty wedlug postanowien umoéw (ogrédki przydomowe, pomieszezenia
gospodarcze itp.).
W przypadku wystgpienia uszkodzen fub zaklécenn w funkcjonowaniu instalacji i urzgdzen
nalezy niezwlocznie wstrzymaé ich eksploatacjg, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa osdb lub mienia albo skazenie rodowiska.
§ 2.
Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg roboty konserwacyjno — remontowe
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykoiiczenia i wyposazenia
wewngtrz lokalu i czesci wspolnych nieruchomoscei.
Naprawy obcigzajgce Spoldzielni¢ okre$lone w § 4 Regulaminu finansowane s z oplat
wnoszonych przez Uzytkownikéw lokali.
Naprawy i wymiany wrzadzen obcigzajace Uzytkownika lokalu okreslone w § 6
Regulaminu dokonywane sg przez Uzytkownikéw lokali we wlasnym zakresie i na ich
koszt,

OBOWIAZKI ROBOTNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»JEDNOSC?”,
§ 3.

Zgodnie z ustawg ,,Prawo Budowlane” Spdldzielnia jest zobowigzana dokonywac
wskazanych w ust. 2 ponizej napraw i wymiany, a takze przegladow i pomiaréw
ochronnych urzgdzen technicznych, w celu zapewnienia ich prawidlowego uzytkowania.
Zakres obowigzkéw Spoéldzielni wskazanych w ust. 1 powyzej obejmuje czgsei wspdlne
nieruchomosci, w szezegdlnodci:
a) konstrukecjg budynkuy,
b) nalezgee do czgdei wspdlnych nieruchomodci instalacje: elekiryczne, domofonowe,

dzwonka, wodno — kanalizacyjne, gazowe, centralnego ogrzewania, wentylacyjna.

§4.

Do obowigzkdw Spoldzielni nalezy:

1.

W zakresie instalacji elektrycznych:




I11.

L.

a) naprawa oraz przeglady i pomiary wewngtiznych linii zasilajacych dany lokal wedlug
projektu technicznego i obowigzujacych przepiséw od glownej tablicy rozdzielezej do
zabezpieczenia przed licznikowego,

b) naprawa instalacji sygnalizacyjnej (dzwonkowej) z przyciskami bez dzwonkow,
gong6w 1 innych sygnalizatorow,

¢) naprawa instalacji domofonowych za wyjatkiem osprzgtu (mieszkaniowych aparatow

przywolawezych) i instalacji wewngtiz lokalu,

d) pomiary ochronne instalacji elektrycznych w lokalach mieszkalnych, lokalach
uzytkowych, garazach samochodowych, boksach motocyklowych 1 ogolnie

dostgpnych pomieszczeniach w zakresie obowigzujgeych przepisow.

W zakresie instalacji wodno - kanalizacyjnej:

a) naprawy wspolnych pozioméw i pionéw wodnych wraz z zaworami odcinajgcymi
dany lokal oraz naprawy wspdlnych pionéw i pozioméw kanalizacyjnych,

b) przestrzeganie termindw legalizacji wodomierzy mieszkaniowych.

W zakresie instalacji gazowe;j:

a) naprawa i przeglady instalacji gazowej do zaworu odcinajacego kuchni¢ gazows wraz
7 ZAWOIC.

W zakresie instalacji centralnego ogrzewania:

a) naprawa instalacji centralnego ogizewania; piony z przylaczami, zaworami
podpionowymi oraz podzielnikami kosztéw i cieplomierzami.

W zakresie robét ogdinobudowlanych:

a) naprawa i przeglady instalacji wentylacyjnej (bez kratek),

b) w przypadku kompleksowego remontu wspolnej instalacji wodno — kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, gazowej, elekirycznej przywrécenie stanu surowego
zabudowy pionu (w przypadku zamurowania otworu ceglg lub pustakami odtworzenie
tynku bez szpachlowania, w przypadku zabudowy z plyty kartonowo — gipsowej na
stelazu szpachlowanie stykéw plyt bez szpachlowania catosci powierzchni. W kazdym
przypadku przywrocenie do stanu surowego nastepuje z wylgezeniem odtwarzania
zewngtrznych warstw wykonczeniowych, tj. okladzin, glazury, powlok malarskich,

okladzin meblowych, tapet, itp.).

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALL
§ 5.

Uzytkownik lokalu przed wykonaniem w nim jakichkolwiek prac remontowych, robot

budowlanych i montazowych polegajacych migdzy innymi na:

a) zmianach w ukladzie uzytkowym lokalu,



b) przebudowy Iub usunigcia $cian wewnetrznych, wykonania dodatkowych otwordw
drzwiowych lub powiekszenia otwordw istniejacych,

¢) zmian w ukladzie uzytkowym czedci wspélnych nieruchomosei (np. zabudowa czgsci
wspoblnego korytarza),

d) dobudowy zewnetrznego balkonu, zadaszenia lub schodoéw zewngtrznych,

¢) montazu na elewacji budynku i na przynaleznemu lokalowi balkonie lub loggii (w tym
balustradzie), wszelkiego rodzaju zabuddw i oslon oraz element6w takich jak ekrany

fotowoltaiczne, klimatyzatory, rolety, markizy, anteny, itp.,
f) zmian w ukladzie lub parametrach urzadzen technicznych lokalu m.in, wentylacji,
g) wymianie fub zmianie lokalizacji grzejnikéw,
h) wymianie okien, drzwi zewngtrznych,
i) wymianie lub przebudowie instalacji wewngtrznych (gazowej, elektrycznej wodno —

kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania),
i) wymianie drzwi do komdrek piwnicznych,
zobowigzany jest do zgloszenia zamiaru wykonania w/w prac w Spoldzielni i uzyskania

wymaganych warunkéw technicznych na pismie.

W przypadku gdy wniosek Uzytkownika lokalu dotyczy zamiaru wykonania robét, o
ktérych mowa w ust. 1 powyze] obejmujgeych czedci wspolne nieruchomosci,
wymienione w ust. 1 lit. ¢ - ¢ wydanie przez Spoldzielni¢ warunkéw technicznych
uwarunkowane jest dostarczeniem przez wnioskujgcego zgody wspolwladcicieli danej
nieruchomodci na dokonanie prac objetych wnioskiem, zgodnie ze wzorem zawartym w

zalgczniku nr 1 do Regulaminu,

Uzytkownik lokalu po wykonaniu prac o ktérych mowa w ust.l powyzej zobowigzany

jest:

a) w przypadku wymiany instalacji elektrycznej, wykonanej na podstawie warunkow
wydanych przez Spéldzielni¢, dostarczyé do Spoéldzielni aktualny schemat nowej
instalacji elektrycznej oraz niezbedne protokoly z pomiardw tej instalacji wykonane

przez osobe z odpowiednimi uprawnieniami,

b) w przypadku zmiany ukladu instalacji gazowej, wykonanej na podstawie warunkow
wydanyeh przez Spéldzielnie dostarczy¢ do Spéldzielni projekt budowlany wykonany
przez osobe z odpowiednimi uprawnieniami wraz ze skutecznym zgtoszeniem zamiaru
wykonania rob6t do Urzedu Miasta w Bydgoszezy, dodatkowo zalgezy¢ protokdl
szezelnodei instalacji gazowej wykonany przez osobe z odpowiednimi uprawnieniami,

¢) w przypadku zmiany ukladu pomieszezefi, wykonanej na podstawie warunkow
wydanych przez Spéldzielnie, zlecié opracowanie aktualnego rzutu mieszkania i

dostarczy¢ nowy dokument do Spoéldzieini,



d) w przypadku wykonania robdt budowlanych objetych obowigzkiem zgloszenia lub
uzyskania pozwolenia na budowg przez odpowiednie organy administracyjne
dostarczyé ostateczng decyzje administracyjna lub skuteczne potwierdzenie zgloszenia
wraz z jednym egzemplarzem projektu budowlano-architektonicznego.

We wskazanym przez Spoldzielnig terminie Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢
swoj lokal i swobodny dostep do wspoéinej czedei instalacji ilekroé jest to niezbgdne w
celu dokonania oceny stanu technicznego urzgdzen, przeprowadzenia kompleksowego

remontu, oraz usuni¢cia wszelkich zaistnialych awarii w zakresie:
a) instalacji gazowej, w tym pomiaréw szczelnoscei,
b) instalacji elektrycznej, w tym pomiaréw ochronnych,

¢) instalacji centralnego ogrzewania, w tym roéwniez odczytdéw podzielnikow i
cieplomierzy i pomiaru femperatury pomieszezen, odpowietrzania instalacji,

d) instalacji wodno-kanalizacyjnej wraz z wodomierzami i zaworami odcinajgcymi dany

lokal, pomiaru temperatury cieplej wody uzytkowej,
e) przewodow wentylacyjnych i pomiaréw skutecznosci dzialania wentylacji,

f) tymczasowego montazu urzadzei monitorujacych wilgotnodé, temperaturg i prace
konstrukeji budynku.
W razie awarii wywolujacej szkod¢ lub zagrazajgeej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu
usuniecia awarii, Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu,
Spéldzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.
W razie uchylania si¢ Uzytkownika lokalu od obowigzku udost¢pnienia lokalu i
zapewnienia odpowiedniego dostgpu do wspdlnych czedei instalacji we wskazanym
terminie przeprowadzenia remontu i konserwacji Spéldzielnia ma prawo do dochodzenia
zwrotu poniesionych kosztéw i strat w mieniu na czg¢dciach wspdlnych nieruchomosei
oraz w czg$ciach zajmowanych przez pozostalych lokatoréw, wynikajgeych z wystgpienia
awarii,
W razie niewykonania napraw nalezgcych do zakresu obowigzkéw Uzytkownika lokalu,
Spoldzielnia ma prawo po bezskutecznym wezwaniu przeprowadzi¢ te naprawy we
wlasnym zakresie na koszt uzytkowania lokalu.

W wyniku prowadzenia robot naprawczych i remontowych (np. wymiany piondw
kanalizacyjnych i wodnych, wymiany zaworéw odcinajgcych, wymiany opierzef, izolacji,
usuwania przeciekéw do lokali z balkonu, loggii itp.) Spoldzielnia nie zwraca kosztow
koniecznego usuniccia i uszkodzen wypraw wykoficzeniowych oraz wszelkich okladzin
ulozonych na écianach i posadzkach, w tym réwniez okladzin na posadzkach balkondw i
loggiach., Przywrdcenie do stanu surowego nastgpuje stosownie do postanowien
zawartych w §4 ust. 5 lit, b). '



9.

Do

W otworach zbiorczej wentylacji grawitacyjnej zabrania si¢ montowania wrzadzen
wentylacji mechanicznej oraz podlgczania okapéw kuchennych. Minimalny przekrdj
kratki wentylacyjnej powinien wynosi¢ min. 140x40mm lub 2 150mm.

§ 6.

podstawowych obowigzkéw Uzytkownika lokalu nalezy utrzymanie zajmowanego lokalu

w nalezytym stanie technicznym poprzez:

l.

0.

1.
12.
13.

14.

zapewnienie swobodnego dostepu do zawordw odcinajgeych i wodomierzy oraz innych
instalacji wspélnych. Poprzez swobodny dostgp rozumie sig oftwor w szachcie o
wymiarach min. 30x40 ¢cm, a w przypadku kompleksowego remontu instalacji wod.-kan.
udostepnienie dojécia do calego pionu instalacji,

naprawe i wymiang podidg, posadzek, wszelkich wykladzin podlogowych i $ciennych,

naprawe lub wymiane okien i drzwi oraz ich oszklenie,

naprawe lub wymiane instalacji wody uzytkowej od wodomierza wraz z urzgdzeniami
odbiorczymi jak: baterie, wanny, umywalki, zlewozmywaki, spluczki, kompakty, kabiny
natryskowe,

naprawg przewodow odplywowych z urzadzen sanitarnych, az do piondéw, w tym
niezwloczne usuwanie niedroznosci,

naprawe instalacji gazowej od zaworu odcinajacego kuchni¢ gazowsa wraz z urzgdzeniem
odbiorczym,

utrzymanie w czystodci i sprawnodci kratek wentylacyjnych przewodéw wentylacii
grawitacyjnej,

naprawe lub wymiang wewngtrznej instalacji teletechnicznej i elekirycznej wraz z
osprz¢tem do zabezpieczenia przedlicznikowego, wymiang i naprawe instalacji
domofonowej w zakresie fokalu wraz z unifonem,

zapewnienie odpowiedniej wymiany powietrza w poszczegdinych pomieszczeniach
niezaleznie od pory roku,

zapewnienie wlasciwych warunkow uzytkowania wodomierzy, cieplomierzy, gazomierzy,
licznikéw energii elektrycznej oraz podzielnikéw kosztdéw i dostgpu do nich,

wyniane lub naprawe grzejnikow w lokalach Igcznie z glowicami termostatycznymi,
naprawe pocztowych skrzynek oddawcezych,

usuwanic skutkdw zagrzybienia, ktére powstalo w wyniku niewlasciwej eksploatacji
lokalu,

naprawe drzwi w komérkach piwnicznych przynaleznych do mieszkania,



IV,

POSTANOWIENIA KONCOWE,
§7.

Mieszkaniowej ,,Jedno$¢” na podstawie Uchwaly nr h{j Z dnia &{1 LQ ..... »20‘2{”[ Y

. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Robotnicz?' Spoéldzielni
)

Traci moc dotychczas obowigzujgcy regulamin obowigzkéw Robotniczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Jednodé” i Czlonkéw Spéldzielni w zakresie napraw wewngtiz lokali.

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorezej Przewocz'r’f ¢y Rady Nadzorcezej
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ZALACZNIK NR 1

Niniejszym, jako  wiasciciel lokalu mieszkalnego nieruchomo$ci przy
L8[ o] S wyrazam zgode na wykonanie prac
budowlano-montazowych PIZEZ ittt e e
(zamieszkujgca/  zamieszkujgcego lokal nr............. )} polegajgcych na

Lp. | nrlokalu | Imieinazwisko wiasciciela lokalu Czytelny podpis
wiasciciela lokalu
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